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Textteil zumBebauungsplan "Heuweqg Nord II"

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl1. I
S. 2253).

2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) - in der Fassung vom 23.1.1990 (BG6Bl. I S. 132).

3. §§ 1 - 3 und Anlage Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowis Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -
om 18.12.1990 (BGBl1. 1991 I S. 58).

§8 3, 6, 7, 13 und 73 der Lasnhdesbavordnung (LB0) fir Baden-Wirttem-
berg vom 28.11.1983 (68l. S. 770, berichtigt 1984 S. 519), gedndert
s durch Gesetze vom 1.4.1985 (6Bl1. S. 51), 12.2.1988 (68l1. S. 55) und
vom 17.12.1990 (GBl. S. 426).

5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-
fihrung des Baugesetzbuches (DVO 8auGB) vom 25.8.1987 (GBl. S. 329).

<

B. Festsetzunggn
1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebiets 1st durch eine schwarz-weiBe Umrandung ge-
kennzeichnet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNv0)

= Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) :
1. Gewarbegebiet (GE) § 8 BauNVv0

2. eingeschrinktes Gewerbegebist (GEb) § 8 BauNVOD 1. Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNV0: zullssig sind nur GE-Betriebe, dies das Wohnen nicht
wasentlich stdren.

Die nach der TA-Lérm zuldssigen Immissionsrichtwerte fir Baugebiete dirfen
nicht Oberschritten werden:

Im Gewerbegebiet tagslber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A),
im eingeschrénkten Gewerbegebiet tagsilber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNvO)

1. GeschoBzahl: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

2. Grundfléchenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
3. GeschoBfléchenzahl (GFZ): Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
4. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstwert.

§ 4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).
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§ 5 Auflere Gestaltung (§ 73 LBN)

Dachform und Dachneigungen: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Dachdeckung: Ziegel oder rotbraune Dacheindeckungsmaterialien. Senk-
rechte, 1n Verbindung mit dem Dach verkleidete Wandflichen sind einheit-
lich zu gestalten. Metallisch glénzende oder reflektierende Materialien
sind unzuldssig.

Gebdudestellung: Siehe Eintrag im Plan (Firstrichtung).

Sockelhdhen: Die EFH-Hohen der einzelnen Gebdude sind bis max.
0.30m uber OK fertiger Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungsstrafie
zulassig .
Werbeanlagen (§ 2 Abs. VIII LBO): Werbeanlagen und Automaten, soweit
sie nach § 13 Abs. III LBO iiberhaupt zuléssig sind, diirfen nur an Ge-
béuden angebracht werden. Sie sind nach §§ 51, 52 II der LBO genehmi-
gungspflichtiqg. Anlagen der AuBenwerbung auf den nicht bebaubaren
Flachen sind verboten. '

§ 6 Gestaltung der befestigten Fliichen
sowie der Linfriedungen und der Gemeinschaftsanlagen

Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind mit Hartbe-
ldgen zu versehen, Kies- und Schotterwege sind méglich.

Grundstiickseinfriedung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO):

a) Zéune und Hecken, Spann- oder Maschendrahtziéune, in die eine freie
Bepflanzung einwachsen kann, sind bis zu einer Hohe von 2 m zuliéssig;
dicht gepflanzte Hecken sind ebenfalls bis zu dieser Héhe erlaubt.

b) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der &ffentlichen
Fahrbahnfléche (nicht Gehweg) ein Abstand von mindestens 0,50 m ein-
zuhalten. Die Abstiénde nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

Sichtfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch): Die im Plan ausgewie-
senen Sichtfléchen sind von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedung
und Nutzung iiber 0,70 m Héhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizu-
halten.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern: Aufschiittungen und Abgra-
bungen iiber 0,50 m, Sockelmauern iiber 0,20 m sowie Stiitzmauern sind

genehmigungspflichtig. Die vorgesehenen Hiohen- und Ge)iadndeverhdltnisse
sind 1n den Bauvorlagen mit HShenangaben - bezogen auf NN - im Schnitt
und in den Ansichten mit AnschluB des Nachbargrundstiickes darzustellen.

§ 7 Pflanzgebot

Eine starke Eingriinung des gesamten Baugebietes, auch auBerhalb der
ausgewiesenen Flichen mit Pflanzgebot, ist erwiinscht. Auf den Fléchen
mit Pflanzgebot (PfG) sind in Absprache mit dem Landschaftspfleger des
Landratsamtes einheimische Str#ducher, Gehélze und Bdume zu pflanzen.

Unbebaute Fléchen innerhalb der Baugrundstiicke, soweit sie nicht aus
betrieblichen Griinden befestigt werden, sind als Griinflichen oder
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie diirfen nicht als Lager-
oder Arbeitsfldchen genutzt werden.
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§ 8 Nebengeb#ude und laragen

1. Zahl der Stellplédtze entsprechend dem GaragenerlaB. Sie sind auf der
Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuliissig.

2, Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
Dachform der Garagen: Satteldach mit gleicher Dachneigung wie Haupt-
gebéude.

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zugelassen. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs., 2 BauNV0O sind auch auf der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen.

§ 9 Versorqungsaniagen und Leitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick Erschlies-
sungsleitungen vorhanden sind. Beschidigungen qgehen zu Lasten des Verur-
sachers bzw. des Grundstickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im
Falle einer Bebauung der Flichen geht' ebenfalls zu Lasten des Bauenden.

Die Grundwesserbeobachtungsstellen B 2 und B 3 sind zuglngig zu halten.

§ 10 Baugrundbeschat fenhe1t

Hinweiss

In Teilbereichen des Plangebietes - insbesondere Flurstiicke 140 und 150 -
wurde frilher Kies abgebaut. Die ausgebeuteten Abbaufléchen sind in der
Zeit von 1975 bis heute durch Ablagerungen von Bauschutt*und Erdaushub
wiederaufgefiillt worden. Die Auffiillhdéhe betriégt ca. 3 - 4 m. Bei Aus-
schachtungen bzw. Griindungsarbeiten mu8 deshalb mit erhohtem Aufwand und
eventuellen besonderen MaBnahmen gerechnet werden.

Anerkannt : Gefertigt:
Kirchdorf, den 251 Juni 1eap Biberach, den 10.4.1989
Biirgermeister
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Ausgefertigt: vdel 24 3 199.
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