Bebauungsplan “Heuweq-Nord™ im Kirchdorf

EXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Rechtsgrundlagen

1. Die §5 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbausesetzes vom 18. 08. 1976
(B6B1. I S. 2256, ber. S. 3617) - BBauG - qedndert durch Art. 9
Nr. 1 der Verinderungsnovelle vom 03, 12, 1976 in Verbindung ait
Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigumg von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom
06. 07. 1979 (BGB1. I S. 949)

2. Jie §§ 1 - 23 der Verordnung iber ¢ie bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordmung vom 15, 09, 1977 - (BGBl. I S. 176J)

J. Die§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie liber die Darstellung des Plaminhalts (Planzeichenverordnung
vom 19, 71, 1965 (BGBl. I S. 21)

-

. Die §§ 3 Mbs, 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnuna fiir Baden-
Wirttemberg - LBO - i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ces. Bl. 5. 351) in
Verbindung mit dem Gesetz zur Annassunqg der LBO an die Anderung
des BBauG vom 21. 06. 1977 (Ges. B1. S. 226)

5. § 1 Abs. 1 der Il. Verordnung der | andesreqierung zur Durchfilhrung
des BBauG vom 18, 12, 1979 (Ges. BI. von 1980 S. 42)

Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung ge-
kennzeichnet.

4 2 Bebauung
“rt der baulichen MNutzung: siehe Einschrieb im Plan
Nach dem Planungsrichtpegel fiir Baugebiete darf ein dquivalenter
Dawerschallpegel im Gewerbeqgebiet (GE) tagsiiber nicht Uber 65 d& (A)
und nachts nicht iiber 50 dB (A) liegen. Im beschrinkten Gewerbegebiet
(GE b diirfen die Werte 60 bzw. 45 dB (A) nicht iiberschritten werden.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

“a” der baulichen Nutzung:

1. Geschollzahl: Siehe Einschrieb im Plan
2. Grundfldachenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan
2. GeschoBflachenzahl (GFZ): Siehe Einschrieb im Plan

§ 4 Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Bauwl¥0)}. £s sind nur Einzelqgebaude
zuldssiq.

-t

~No

. Hohenlage der baulichen Anlacen
Die Erdgescholfulbodennche - EFH - wird im Bauoenehmigungsverfahren
gem. 5 15 LBO endqiltig festgelest.

3. Gebdudehthen: Siehe Iintragume im Ger Nutzungsschablone

§ 5 NuBere Gestaltung

1. Dachform: Siehe Einschrieb im Plan
2. Dachneigung: Siehe Einschrieb im Plan

3. Dachdeckunqg:
Flachddcher sind mit Kiesschiittung, schrdg geneiqte Ddcher mit
Ziegel oder rotbraunen Dacheindeckungsmaterialien zu versehen.
Senkrechte in Verbindung mit dem Dach verkleidete Wandflichen

sind einheitlich zu gestalten.
Metallisch glinzende oder reflektierende Materialien sind unzu-

ldssiqg.

4. Gebdude- und Fassadengestaltung:
Aus dem Erdreich ragende Sockelgeschosse sind deutlich vom da-
riiberliegenden GeschoB abzusetzen. Dies gilt nicht fir Grenz-

wande.

5. Werbeanlagen und Automaten:

Werbeanlagen und ﬂutamaten sind genehmiqungspflichtig
(§ 111 Abs. 2 LBO).

§ 6 Fiihrung von Versorgungsanlagen
und Leitungen

Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich
anderer iibergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
fiihren.

§ 7 Gestaltung der unbebauten Fldchen
bebauter Grundstiicke sowie der Ein-

friedungen und der Gemeinschaftsanlagen
1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO):
Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen, soweit
eine Begriindung ausscheidet, sind mit Asphalt, Plattenbeldgen
oder Pflastersteinen auszufiihren. Alle librigen unbebauten und
unbefestigten Flichen der bebauten Grundstiicke sind als Griin-
flachen oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie
diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfldchen benutzt werden
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO),

2. Grundstiickseinfriediqung: (§ 111 Abs. 1 Ziff, 6 LBO)
a) Zdune und Hecken
Spann- oder Maschendrahtzdune, in die eine freie Bepflanzung
einwachsen kann, sind zuldssig. (Dichtgepflanzte Hecken sind
bis max. 2,00 m Hohe zuldssig).

b) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen
ist von der dffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von mind.
0,50 m einzuhalten. Im iUbrigen sind die Abstdnde nach dem
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

3. Pflanzgebot und Erhaltung von Bdumen und Strduchern:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als
Schutzpflanzung zwischen dem Gewerbegebiet und den anschlielen-
den Fldachen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Richtwert: pro 50 qm ein hochstammiger Baum.

4. Sichtfldchen: (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauf)
Die Sichtfldchen sind von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedi-
guzg]und Bebauung lber 0,70 m Hohe, gemessen ab OK Fahrbahn, frei-
zuhalten.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen:
Aufschittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig. Die
Hohen- und Geldndeverhdltnisse sind in den Bauvorlagen mit Hohen-
angaben - bezogen auf NN - im Schnitt und in den Ansichten mit An-
schlup des Nachbargrundstiicks darzustellen.

Hinweise:

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungs-
leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Be-
schddigungen gehen zu Lasten des Verurcachers bzw, des Grundstiicks-
eigentiimers. Eine notwendige Verlequnq im Falle einer (berbauung der
Fld@chen geht zu Lasten des Bauenden,
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