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1 ZEICHENERKLARUNG

ABGRENZUNGEN: ymt et st Grenze des raumlichen Geltungsbereich
Baugrenze
-@-0-8-9-8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

AT DER BAULICHEN NUTZUNG:

KX Aijg‘-.‘”‘ Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )
MUNS
MASS DCER BAULICHEN NUTZUNG:
I

Zahl der Vollgeschosse
(Héchstgrenze)

04 Grundflachenzghl ( GRZ )
08 GeschoBflichenzahl ( GFZ )

BAUWEISE:

/ED\,  Nur Einzel- und Doppelhuser zulassig
SD Satteldach

GRUNFLACHEN:

6ffenliche Grinflache als Bestandteil der
StraBenverkehrsflache ( Verkehrsgrinflache)

Gehwege
- Fahrbahn

—— e e e

STELLUNG DER BAUL. ANLAGEN:
4

- Hauptfirstrichtung
v
BESONDERE ZWECIKBESTIMMUNG:

~ T 7~ Leitungsrecht

[V Umgrenzung freizuhaltender Flachen

gf!"y"f‘f‘;i Sichtdreieck
-—-———--- - - geplante Parzellierung

AR S ot Flurstiicksbegrenzung
FULLSCHCMA DER NUTZUNGSSCHABLONEN:

BAUGLBICT VOLLGESCHOSSE
GRUND — GLSCHOSS-

“LACHENZAML FLACHENZAHL
BAUWEISE

DACHNECIGUNG
DACHFORM
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IL TEXTIEIL
1. R rundlagen und Inhal B ungspl
1.1 Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 27.01.1990

Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983
Planzeichenverordnung (PlanVQO) vom 18.12.1990

2. Planungsrechtliche Festsetzungen:
{§ 9 Abs. 1 BauGB & BauNVQ)
2.1 Bauliche Nutzung
2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung nach §§ 1 - 21 a BauNVQ

Im Plangebiet sind it. Plan zuldssig:
- Dorfgebiet (MD)

2.1.2 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan
2.2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): offen

Nur Einzel- und Doppelh&user sind zulassig
2.3 Grundfidchenzahl: siehe Einschrieb im Plan
2.4 Gescho8Bfldchenzahl: siehe Einschrieb im Plan
2.5 Nebenanlagen nach “§ 14 {1) BauNVO

sind in der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig
(§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

2.6 Stellung der Gebdude nach § 9 (1) BauGB:
Die Firstrichtung der Gebaude kann frei gewahlt werden,
senkrecht oder parallel zur StraBe (s. Einschrieb im Plan)

2.7 Hdhenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB:
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf max. 60 cm (iber Bordstein Strafe
liegen.

2.8 Gebaudehéhen:

Gebdudehthe wird gemessen zwischen Oberkante EFH
und Schnittpunkt der AuBenwand mit Sparrenoberkante.
MD-Gebiet: - bei 1-geschossigen Gebiuden max. 3,80 m

3. r i n:
{§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1 Dachneigung:32 - 44 °
3.2 Die Dachflachen diirfen nicht mit schwarzem oder reflektierendem Material

eingedeckt werden.
Die AuBenflachen der Gebaude sind aus nicht reflektierendem Material
herzustellen.

3.3 Dachaufbauten sind zugelassen:
Die Breite der Einzelgaupen darf im AuBenmafs 2,50 m nicht Gberschreiten,
der Abstand vom Ortgang muB mind. 1,50 m betragen.
Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf die Halfte der Dachlinge nicht
berschreiten. Die Gaupen sind in der gleichen Art wie das Hauptdach
einzudecken. Die senkrechte Hbhe bei Schieppgaupen sollte 1,20 m nicht
uberschreiten.

34 Die Sichtfelder durfen nicht bebaut werden und sind auf Dauer
von Sichthindernissen jeder Art Giber 0,70 m Uber Fahrbahnober—
kante freizuhalten.

3.5 Mauern zur Einfriedung der Grundstiicke sind zugelassen. Sie diirfen
jedoch das fertige Gelande nicht héher als 25 ¢m (iberragen.
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Dariiberhinaus dirfen Drahtzdune, Hecken und Stauden entlang
Gffentlicher Fidchen bis zu einer Hhe von 1,20 m und entlang der
Nachbargrundsticke nach den Vorschrifien des Nachbarrechtes von
Baden-Wirttemberg § 11 - 13 von 1987 angebracht werden.

36 Gelandegestaltung:
Auffdllungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig und
in den Bauvorlagen mit entsprechenden Querschnitten, Profilen
und Hhenangaben, bezogen auf NN, darzustellen.

37 Samtliche Versorgungsieitungen sollen unterirdisch verlegt werden.

3.8 Nach § 4 Abs. 2 des Bodenschutzgesetzes sind bei der Planung
und Ausfilhrung nachfolgende MaBnahmen zum schonenden und
sparsamen Umgang mit Boden erforderlich.

Um ginen umfangreichen Massenausgleich zu ermdglichen, soll die
Hbhenlage von Gebauden (EFH) und Verkehrswegen entsprechend
gewahll werden.

Aufschiittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet anfallenden
Ober- und Unterboden bzw. pedographisch vergleichbarem Material
durchzufiihren.Anfallender Erdaushub ( getrennt nach Ober- und
Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und
ist dort wiederzuverwerten bzw. einzubauen (Bdschungen, L&rm-
schutzwille, landschaftsgértnerische MaBnahmen usw.).

Die Wiederverwendung von Erdaushub macht u. U. eine Zwischen-
lagerung erforderliche (Bauplatz).

Uberschissiger, nicht kontaminierter und kulturfihiger Ober- und
Unterboden ist bei Rekultivierungsarbeiten, im Landschaftsbau und
evil. auch zu zulassigen MeliorationsmaBnahmen in der Landwirt-
schaft und ahnl. zu verwenden. Dieses Material darf die Funktion der
Bdden im Verwendungsgebiet allerdings nicht beeintrachtigen. Das
zustandige Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz bzw. die
Bodenschutzbehdrde sind friihzeitig zu beteiligen.

38 Hinweis:
ErschlieBungsteitungen: Vor Beginn ist eingehend zu prifen, ob auf
dem Grundstiick ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom,
Telefon usw. ) vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des
Verursachers bzw. des Grundstilickseigentiimers. Eine notwendige
Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flache geht zu Lasten des
Bauherrn.

3.10 Hinweis:
Das Sammeln des Oberflichenwassers zum Bewissern von Rasen
und Garten wird empfohlen.

3.1 Hinweis:
Gebéudeteile unter.............. 0.NNander................. bzw................. U. NN an
der ............. des Planungsgebietes sind als wasserdichte Wannen

auszubilden. Zwischenh&hen kénnen lingar zwischen diesen Eckpunkten

gingerechnet werden. (Die verschiedenen H8henbereiche sind etwa

rechtwinklig ( von .............ccoovvveenns ) zu dieser Verbindungslinie einzuteiten.
3.12 Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaB zu reduzieren

Innerhalb der Baugrundsticke sind nur wasserdurchlidssige Beldge

(Rasengittersteine) zugelassen. Auf Untergrundverdichtungen inner-

halb der Grundstiicke (Gartenwege, Steliplatze u. 3. ist sowdit als

mdglich zu verzichten.

3.13 Solaranlagen auf den Gebauden sind zul4ssig
~Nebenanlagen nach § 14.1 BauNVO, wie Garagen und Carports, sind nur mit
Satteldach zultissig “ . - .
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VERFAHRENSVERMERIC:

1. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom CB/”,SQ
beschlossen, den Bebauungsptan “Heimertinger Weg" aufzustellen.
Der Aufsteliungsbeschluslalst im Mitteilungsblatt derGemeinde
Kirchdorf vom Q8. @rfj/l ........ Nr. 45, ontsiiblich bekanntgemacht.
Kirchdorf, den. 2@ gez. Notz/Blrgermeister

2. Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung ung Anhérung fir den Bebauungsplan “Heimertinger
Weg" hat am ). A-J4. in Kirchdorf stattgefunden.

Kirchdorf, denf0.R.33 gez. Notz/Blrgermeister
3. Die Beteiligung der Trager ffentlicher B nge geman

§ 4 BauGB in dgr Z%;égn Fbis . statt.

Kirchdor, dean-... gez. NotszL‘xrgermeister

4. Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 300333
beschlossen den Bebauungsplanentwurf * Heimertinger Weg”
auszulegen. Ort und Dauer der dffentlichen A lﬁ{un md nm
Mitteilungsblatt der Gemeinde Kirchdorf vom &@. Y1,
mit dem Hinweis darauf, ortsiblich bekannt gernacht worden daﬁ
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kdnnen. Die nach § 4 BauGB beteiligten sind von-
der Auslegung benachrichtigt worden. Der Bebauungspltan mit
der Begry dung h im Rathaus der Gemeinds Kirchdorf in der

Zeit vom %ﬁentllch ausgelegen.
Kirchdort, den 44753 gez. Notz/Biirgermeister
5. Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 33“.?3

die wahrend der Ausfegungsfrist vorgebrachten Anregungen ge-
pruft. Das Prifun ser&e nis ist den Betroffenen mit getrennten
Schreiben vom . . mitgeteilt worden.

Kirchdort, den 70.08.93 gez. Notz/Birgermeister

6. Der Gemeinderat hat in seiner 8ffentichen Sitzung vomgjcz-ﬁ
den Bebauungsplan “Heimertinger Weg" als Satzung geméan
§ 10 BauGB beschlog%;en
Kirchdort, den 7. gez. Notz/Birgermeister
7. Dem Landratsamt Biberach/Riss wurde der Satzungsbeschluf
des Bebauungsplanes gemaB § 11 Abs. 3BauGB 1.V . m.
§ 73 Abs. 5 LBO zur Anzeige gebracht.
Die Durchtlhrung des Anzeigeverfahrens wurde nach § 12 BauGB
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Kirchdorf Nr. ... vom.............
ontslblichbekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung am ............. im Mitteilungsblatt Nr. ...
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Kirchdort, den.............. gez. Notz/Birgermeister
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Betrifft Flurstiicke 359/10, 359/11 und 359/12:
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