Rechtskraft: 29.07.1998

Bebauungsplan Heimertinger Weg Il

Gemeinde Kirchdorf
Ortsteil Oberopfingen
Kreis Biberach

Baugebiet
’Heimertinger Weg I1”’

Bebauungsplan
M. -1:500

Genehmigt

Biperach, den

Anerkannt: Gefertigt:
Riedlingen, den G3. 04, 1988

Kirchdorf., den 2 7. Mai 1398
Ingenieurbir GmbH_
. Kontad anog#Sifalde
. Tel. (O 371800 - 0 A0
88498 Riedlingen

Langenbacher, Blrgermeister



Bebauungsplan Heimertinger Weg Il Rechtskraft: 29.07.1998

Zaicl Kla
WA Allgemaines Wohngebiet
GFZ 0.3 Gescholfiichenzahl
GFZ 0.3 Grundfiachenzah!
I Zahl der Voligeschosse
é&]}‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenzre
Gehweg
Fahroahn
) Verkehrsgrin

Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft, Zweckbestimmung: Flachen zur Einleitung und Abieitung des
anfallenden Regenwassers

Pflanzgebot fir Versickerungs- und Entwisserungsgraben

=¥
@ Pfianzgebot fir Baume

-1
Log Garagen
_I:._buquml Leitungsrecht
m Sichtflachen
R T R

| P UL mufschittung

N N e Grenze des raumlichen Geltungsberesiches des Bebauungsplanes

—  geplante Grundsticksgrenzen

"—1—" Firstrichtung

S0/ WE SatteldachiWalmdach

Flllschema der Nutzungsschablone

Mutzung der Fldche | Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl | Gescholifidchenzah|
Bauweise | Dachform/Dachneigung




Rechtskraft: 29.07.1998
Bebauungsplan Heimertinger Weg Il

Buarach, den

1 Genehmigt
<t

Gemeinde Kirchdorf
Ortsteil Oberopfingen
Kreis Biberach

-

Baugebiet "Heimertinger Weg II”

Textteil
zum

BEBAUUNGSPLAN
MabBstab 1:500

vom 03.04.1998

ﬁqu, W: Kirchdori a. d. Jlier 7. Mai 1398

Ing.-Biiro F U N K GmbH, Konrad-Manop-Str. 25, 88499 Riedlingen



Bebauungsplan Heimertinger Weg Il Rechtskraft: 29.07.1998

ch, Gemeinde KIrCnoom, QIsted Loerepnngen Seite - 2 -
Heimertinger Weg II” - Texfteil zum Bebauungsplan

;,
"‘Mit inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
" auer Kraft.

Geselzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27,08,1897 (BGBI. |
S. 2141)

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vorn 23.01.1980
{BGBL | 8. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90} vom 18.12.1990 (BRGBI. | 8. 58)

- Landesbauordnung (LBO} in der Fassung vomn 08.08.1995 (BGI. §. 617)

in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgasetzl:

1. Pianungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO ’

1.1 Art der baulichen Nuteting
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVOQ)

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngehiet
(§ 4 BauNVO)

Zuiassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht strende Handwerks-
oetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteii des
Bebauungsplanes und sind nicht zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
{88 16 - 212 BauNVQ)

1.2.1 Geschossflachenzzhl
(§ 20 BauNVO)

gernafl Planeinirag

1.2.2 Girundflachenzahl
{§ 12 BauNVvQ)

gemal Planeintrag
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'4":’2.3 Zahl der Vollgeschosse
' (§ 16 BauNvO)

gemal Planeintrag

124 Hohenlage der Gebaude / Hdhe der baulichen Antagen
(§ 2 (2) BauGB und § 16 BauNVO)

Die maximale Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) gemaR Plansintrag.
Die GaragenfuBbodenhéhe darf max. 0,20 m iber der Strallenbegrenzungskante liegen,
gemessen an der der Zufahrt direkt vorgelagerten Stralenbegrenzungskante.

Die Firsthéhe, gemessen von der Erdgeschossfubodenhéhe bis zur oberen Dachbegren-
zungskante: max. 8,0 m.

Die Traufhéhe, gemessen von der Erdgeschossfutbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
Aulenwand / UK-Sparren: 3,50 m ’

In Gebauderiickspriingen sind Trauthéhen bis max. 4,25 m auf max. 1/4 der Geb4udelan-
ge zulassig,

125  Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus
{§ 8 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind max. zwei Wohneinheiten Zuldssig.

1.3 Bauweise / liberbaubars Grundstiicksfldche
(§ 22 BauNVO / § 23 BauNV0)

Es sind Einzel- und Doppeihauser 2ulassig.

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.
Ausnahmsweise dirfen Doppelhauser in halboffener Bauweise an einer gemeinsamen
Grenze aneinandergebaut werden,

Baugrenze: gemaf Planeintrag

Abweichende Bauwsise fur Grenzgaragen:
Es ist abweichend von § 6 LBO eine Wandfiache enllang der Grenze von max. 30 m?
zulassig.

1.4 Garagen und Steliplitze
{8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfidche und auf den mit Ga gekennzeich-
neten Flachen zuldssig. Der Abstand zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsfidche
muss mind. 5,56 m betragen.
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/ Nebenanlagen

A
£

1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

(§ 14 BauNVvO)

Private Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stell-
platten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0.3 m und einer Tiefe von ca.
0.5 m zu dulden.

F

Von der Bebauung freizuhaltende Flsichen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art (ber 0,80 m
H&he, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zuldssig.

Leitungsrecht
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Auf Bauplatz "Zur Allee" Nr. 11 ist ein Leitungsrecht zur FlUhrung von Wasser-, Abwasser-
und Stromleitungen eingetragen. Die Flache ist zugunsten der Versorgungs- bzw. Entsor-
gungstrager zu belasten. Eine Uberbauung oder eine Bepflanzung der Flache mit Baumen
ist nicht zulssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzgebot fir Baume
(§ 9 (1) Nr. 252 BauGB)

Es sind Hochstdmme in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
12 - 14 cm zu pflanzen. Anderungen vom vorgegebenen Standort um bis zu 5 m entlang
der StraRenbegrenzungskante sind 2ulassig.

Baumart Crataegus monogyna stricta
(Saulen-Weildorn)

auf Verkehrsinsel Heimertinger Weg:  Baumart Quercus robur (Stieleiche)
entlang Strale "Zur Allee™ Baumart Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
entlang "Zur Allee" s, Sackgasse: Baumart Acer campestre (Feldahorn)

entlang Heimertinger Weg:
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%,2 Pflapzagebot fiyr Versickerung und Entwdsserungsgraben
: {§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der ostlich des Baugebietes verlaufende Versickerungs- und Entwésserungsgraben ist auf
143 der Flache mit folgenden Gehdlzen zu bepflanzen:

Acer campestre - Feldahomn
Alnus glutinpsa - Roterie
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - WeiRdorn

Euvonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Frangula alnus - Faulbaum

Prunus avium - WidkKirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball

440  Versickerung und Abileitung von Regenwasser
(§ © (1a) BauGB)

1.10.1 Aligemeiner Hinweis

Fur samtliche Bauplatze wird eine Rickhaltung des Regenwassers durch Zisternen emp-
fohlen,

1.10.2 Versickerung von Regenwasser auf Baugrundsticken auler Nr. 5, 6, 15, 16, 24

Regenwasser von Dachern, Stelipiaitzen, Terrassen, Wegen, das auf den Baugrundstiicken
anfillt, ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern. Ein Notiiberlauf darf an die &ffentti-
che Regenwasserleitung angeschlossen werden.

1.10.3 Versickerung von Regenwasser auf Baugrundstlicken Nr. 5, 6, 15, 16, 24

Regenwasser von Dachern, Stellptatzen, Terrassen und Wegen, das auf den Baugrund-
stiicken anfalit, ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern oder dem $ffentlichen Was-
sergraben, der das Baugebiet im Osten begrenzt, zuzuleiten.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(§§ 74 und 75 LBO)

241 Dachgestaltung

24.1 Dachgestattung fir Wohngebaude

Far Wohngebaude sind Sattel- oder Walmdacher mit mittigem First zulassig.
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Es sind héhenversetzte Dacher mit einem max. Hhensprung von 0,8 m zulassig.
Vorgeschriebene Firstrichtung gemaB Planeintrag

Dachneigung gemat Planeintrag fur Wohngebaude: 36° - 44°,

Die Déacher sind mit roten oder braunroten Dachsteinen zu decken.

Das Anbringen von Ahlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zuléséig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig. |

Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtbreite 1/2 der jeweiligen Trauf-lange des Gebsudes
und in ihrer Einzelbreite 2,50 m nicht Giberschreiten. Ihre Héhe darf 1,5 m nicht Gberschrei-
ten, gemessen vom unteren Dachanschnitt bis zur UK-Sparren des Dachaufbaues. Sie

missen mind. 2,5 m Abstand von der Giebelwand einhalten.
7

Dachgestaltung fiir Garagen und Carports

Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher 28° bis 44°,

Die Dacher sind mit roten oder braunroten Dachsteinen zu decken. An der Grundsticks-
grenze aneinandergebaute Gebaude missen beziglich Dachneigung und Traufhdhe (ber-
einstimmen.

Wenn Garagen an das Hauptgebaude angebaut werden, missen die Garagen die gleiche
Firstrichtung wie das Hauptgeb3ude besitzen,

Fassadengestaltung

Die Autenwande sind in gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufihren.
Grelle Farben oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

AuBenantennen incl. Satellitenanlagen

Pro Gebé&ude ist nur die Einrichtung einer AuBenantenne zulassig,

Satellitenanlagen dirfen den Dachfirst nicht Giberragen. Wenn sie auf dem Dach ange-

bracht werden, muss ihre Farbe der Dachfarbe entsprechen. Ein Schiisseldurchmesser von
Satellitenanlagen ist bis max. 80 cm zuléssig.
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/ Werbeanlagen

sind nur an der Stitte der Leistung an Fassaden im Erdgeschoss zuldssig. Sie diirfen eine
Grole von 0,5 m? nicht (iberschreiten.

2.5 Niederspannungsleitungen

sind unterirdisch zu fihren.

2.6 Steliptitze

Far jede Wohnung sind 1,0 Stellplatze bzw, Garagen, jedoch mind. 2,0 Stellplstze pro
Wohngeb&ude, herzustellen.

2.7 Einfriedungen

Entlang der Straenflachen sing Hecken, Holzzsune und Drahtzaune mit vorgepflanzten
Hecken bis max. 0,8 m Hohe zuldssig. Vom Fahrbahnrand ist ein Mindestabstand von
0,8 m einzuhalten.

Entlang der Grenzen zu Nachbargrundstiicken sind Hecken, Holzzéune und Drahtz&une
bis max. 1,5 m Hdhe zul3ssig,

Stacheldrahtz&une, Mauern und Sockelmauem sind tnzuldssig.

2.8 Gestaltung der unbebauten Fliichen der bebauten Grundstiicke
a. Unbebaute Grundsticksflachen sind als Granflachen anzulegen.

b. Mdalleimerstandplatze sind gegen die Sicht von &ffentlichen Flachen zu schitzen und
einzugriinen,

€. Aufschittungen und Abgrabungen:
Aufschiittungen ung Abgrabungen (ber 1,2 m Héhenunterschied gegentber dem Urgelan-
de, mit Ausnahme des direkt an baulichen Anlagen anschiieBenden Gelandes, sind un-
zulassig. Entlang Grundsticksgrenzen, auler Garagenzufahrten, ist ein héhengleicher
Geléndelibergang herzustelien. Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind
in den Eingabeplanen maRstabiich und in NN-Héhen darzustellen.

d. Steliplatze und Garagenzufahrten sind aus wasserdurchiéissigen Belagen herzustelien.




Rechtskraft: 29.07.1998

Bebauungsplan Heimertinger Weg Il

r)

/2‘9.1

292

283

294

210

{ Gemeinde Kirchdorf, Ortsteil Oberopfingen Seite - 8 -
Bimertinger Weg " - Textted zum Bebavungsplan

4

-

Hinwelse

Archdologlsche Hinweise

Soilten Jm Zuge der BaumaRnahmen arch#olagische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten ¢.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (2.B. Scherben, Metalitaile,
Knochen), ist das Landesdenkmafamt unverzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

Geruchsimmissionen durch Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die in der Nachbarschaft vorhandene Landwirtschaft
und Ausbringung von Flussigmist auf die umliegenden Felder Geruchsimmissionen auftreten
kénnen,

Bodenschutz

!

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Méglichkeit innerhalb -
des Baugebietes verwendet werden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die beigefligten
Hinweise zu beachten (siehe Merkblatt fir den Bauherrn / Bodenschutz bei Bauarbeiten),

Herstellung von Kellergeschossen

Wegen der dezentralen Versickerung wird auf wasserdichte Keller hingewiesen. Bedingt
durch die Héhenlage der Kanalisation (Rlckstauebene = Oberkante Straike) sind Keller in der
Regel Gber Hebeanlagen zu entwassern,

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) Nr. 2LBQ)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den bay-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt,

Anerkannt, i Aufgestellt; RF/R
Kirchdorf, den ... 275 95 Riedlingen, den 03,04.1998

F U N K
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Konrag-Manop-Su.25, 88498 Ris ingen
Tatefon 07371 /18000 Telatax 18G0-10
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T
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f/ Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 08.11.1994 beschlossen, den Be-
bauungsplan "Heimertinger Weg II" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschiuss ist am
08.06.1995 ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Barger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 18.06.1995 bis 03.07.1995
stattgefunden,

Der Gemeinderat hat in seiner Offentlichen Sitzung vom 09.12.1997 beschiossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplanes "Heimertinger Weg II" und seine Begriindung 6ffentlich auszule-
gen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung sind am 18.12.1997 mit dem Hinweis darauf
ortsblich bekanntgemacht worden, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von
der Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom 08.01.1998 bis
09.02.1998 6ffentlich ausgelegen,

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 21.04.1998 die wahrend der Aus-
legungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen geprift.

Der Gemeinderat hat in seiner Sffentiichen Sitzung vom 21.04.1998 den Bebauungsplan
"Heimertinger Weg II" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

acher, Blrgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... 27.55.38 . dem Landratsamt zur Anzeige vorgelegt.

Die Genehmigung des Landratsamtes ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam ... orts-
tblich bekanntgemacht worden.
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Merkblatt fiir den Bavherrn
Bodenschutz bei Bauarbeiten

Boden sind gewachsene Naturkorper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

|

}

!

Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, groBere Tiere)
Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen )
Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstoffilter, Grundwasserschutz

Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Das sollten Sie beachten

(%)

. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, broseligem Boden ausgefiihrt

werden. Zu teuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte
gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flichen abgeschoben werden. Hohes Gras
und andere Pflanzen sollten Sie abmihen und kompostieren.

. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. F ragen Sie nach Zwischenla-

gerpldtzen in lThrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden miissen getrennt
werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschiittet werden. Regenwasser soll gut
abflieBen kénnen, damit dic Mieten nicht vernissen. Wenn Sie die Misten mit Raps, Senf, Phazelia,
Kiirbis 0.4. einsien, bleibt das Bodenleben aktiv und sie schiitzen den Boden zusitzlich vor starker
Austrocknung und Vernissung. '
Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung. Erdaushub sollte soweit als moglich auf der
Baustelle zur Auffiillung und Gelindegestaltung verwertet werden. Bei Auffiillungen darf niemals
humoser Mutterboden vergraben werden. Nicht benétigter Erdaushub muB sinnvoll verwertet
werden. Fragen Sie bei Ihrer Gemeinde nach Verwertungsméglichkeiten.

Bei notwendigen Auffullungen auf Ihrer Baustelle sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwen-

den. Sie sollten Ihren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich die Unbedenklichkeit bestitigen
fassen.

. Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar.

Markierte Bauwege konnen dazu beitragen, daB nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort ange-
legt werden, wo spiter Abstellplitze oder Zufahrten liegen sollen.

- Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplitzen und Gartenwegen vermindern die Wasserver-

sickerung und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belage wie Beton, Asphalt oder
Pflaster mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster. Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbe-
lige oder einfach nur Rasen. Wo immer es moglich ist, sollten Sic auf Einriitteln und Verdichten des
Unterbaues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdiinnern, Losungsmit-
tel, Ol milssen vermieden werden. Leere Behilter und Reste miissen fachgerecht entsorgt werden. Es
ist verboten, Bauabfille bei der Hinterfilllung der Kellenvinde zu vergraben. Dadurch entstehen Alt-
lasten von morgen. Sie dirfen auf keinen Fall Abfille verbrennen, dabei konnen hochgefihrliche
Stoffe entstehen, die den Boden fiir immer belasten.

. Torfzur Bodenverbesserung. Verzichten Sie auf Torf. Schonen Sie unsere bedrohten Moore und

Feuchtgebiete. Griindiingung mit Raps, Senf oder Phazelia schafft dauerhaften Humus und schlieft
den Boden auf.

) ’Gberdﬁngung: Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie Ihren Boden auf Nahrstoffe untersuchen

lassen. Adressen vermitteln: Gartenbauberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsimter.

Merkblatt fiir den Bauherm: Bodenschutz bei Bauvarbeiten Stand Mirz 1997



