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|. Zeichenerklarung

Abgrenzungen.
S N T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Y R B AR B Authebung der besteh. Abgrenzung
Bebauungsplan "Brithi"
= Baugrenze

——o—9o—0o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art der baulichen Nutzung:

e Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

e

TSR

?@f‘ ' Aligemeines Mischgebiet (§ 6 BauNVOj}

Mafl der Baulichen Nutzung.

i Zahl der Vollgeschofe (Hochstgrenze)
0,3 Grundfiachenzaht (GRZ)
_l'-" e )
8,5 GeschoRfiachenzahl (GFZ)
Bauweise
xE Nur Einzelhauser zulassig
S =N
“ED-. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
S H Nur Hausgruppen zulassig
SD Satteldach
WD Walmdach

PD Pultdach
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- Q offentliche Griinflachen
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@ Spielplatz
far V! u en;

Elektrizitat
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Stellung der baulichen Aniagen:

- - Hauptffirstrichtung

Besondere Zweckbestimmung:

Eroooevre Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Anpflanzen von:

S Baumen
D Straucher
wm
. 3 Umgrenzung freizuhaltender Flachen - Sichtdreieck
aannnnnnd .

geplante Parzellierung

Yol Flurstucksbegrenzung

' Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen,
Steliplatze und Garagen

(1 ) . . Grundsticksnummer
Fulisch f Nutzun blone:
g Zahl der Voll-
Baugebiet ! _.geschosse
T — - t. B - it -
Grund- | GeschoR-
fiachenzahl ! fiachenzahi
Bauweise
Dachneigung

Dachform



Il. Textteil:

1. Rechtsgrundlagen des Bebauungspianes

1.1 Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12 1986.
zuletzt geandert durch Gesetz am 30.07.1996

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993

Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

in den jeweils giiltigen Fassungen

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO):
2.1 Bauliche Nutzung

2.1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung nach §§ 1 - 21 a BauNvO
Im Plangebiet sind laut Plan zulassig:
- Aligemeines Wohngebiet (WA) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen
- Mischgebiet (Ml) Ausnahmen nach § 6 Abs 3 BauNVO werden nicht zugelassen

2.1.2 Zahl der VoligeschoRe. siehe Einschrieb im Plan

2.2 Bauweise (§ 22 BauNVO): offen
Nur Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen sind zulassig: siehe Einschrieb im Plan

2.3 Grundflachenzahi: siehe Einschrieb im Plan
2.4 GeschofBflachenzahl: siehe Einschrieb im Plan

2.5 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVvO
sind in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

2.6 Stellung der Gebaude nach § 9 (1) BauGB:
siehe Einschneb im Plan

27 Hihenlage der baulichen Anlagen § 8 (2) BauGB:
Die ErdgeschoffuRbodenhohe darf max. 60 cm iber Bordstein Stralle liegen. Der

Bezugspukt liegt im Eingangsbereich.

2.8 Gebaudehohen. :
Firsthohe wird gemessen zwischen Oberkante Erdgeschof3fuRbodenhohe und Schnitt-
punkt Sparrenoberkante (First).
WA-Gebiet: ber 1-geschofligen Gebauden max. 8.50 m
Mi-Gebiet: bei 2-geschoRigen Gebauden max. 11,00 m

2.9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
(§ 9 (1) 25a BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 25b (Erhalt))

Fir das Anpflanzen von Baumen und Straucherm gilt aligemein:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Ge-
baude folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren und sind dauerhatft zu pflegen
und zu erhalten Baume und Straucher sind bei ihrem Abgang innerhalb eines
Jahres durch gleichartige Pflanzen zu ersetzten.



2.10 Verkehrsgrun:

21

2.12

Zur Gliederung des Baugebietes, zur wWohnumfeldverbesserung und zur Verbesse-
rung des Siedlungsklimas sind an den im Plan bezeichneten Stellen grokronige
Baume zu pflanzen. Die Standorte der geplanten Baume im offentlichen Straflenbe-
reich durfen - sofern dies aufgrund von Zufahrten notwendig ist - abweichen. Die
Anzahi der zu pflanzenden Baume ist einzuhaiten. Ein Pflanzbeet der StraRenbaume
darf die MindestgroBe von 6 m2 nicht unterschreiten. Die Grinflachen sind mit stand-
ortgerechten Stauden anzupflanzen (vgl. Planzenliste). Es wird empfohlen in einer

Stralle durchgangig eine Baumart zu verwenden. z. B -

Hochstamme. Feldahom
Acer campestre Spitzahom
Acer platanoides Esche
Fraxinus excelsior Vogelbeere
Sorbus Aucupana Winterlinde
Tilla cordata

Stauden: immergrin
Vinca minor Efeu
Herdera heiix Storchenschnabel
Geranium (macrorrhizum oder magnifigum)  Waldsteinia
Waldsteinia termata, bzw. geoides Beinwell
Symphytum grandiflorum

Private Flachen:

" Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft als Griinfiiache

anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 250 m2 Grundsticksflache ist ne-
ben Striuchem und Gehdlzen mindestens ein hochstammiger standortgerechter
Baum zu pflanzen. Der Anteil an Obsthochstammen sollte hierbei bei mindestens

50 % liegen {vergl. Pflanzliste).

Die Grundstiicke sind mit freiwachsenden Hecken zu gliedermn bzw. einzufrieden.
Fiir die gartnerische Gestaltung der privaten Griinflaichen wird empfohlen. vorwie-
gend Pflanzen der Pflanzenliste zu verwenden.

Flache - flachgeneigte Garagendacher sind mit mind. 4 - 5 cm Substratdecke zu
versehen und extensiv zu begriinen. Die Begrinung hat mit trockenheits- und
windvertraglichen Pflanzenarten zu erfolgen und ist spatestens ein halbes Jahr

nach Errichtung des Gebaudes vorzunehmen.

Die Pflanzflachen it. Bebauungsplan missen wie folgt gepflanzt werden:

Einreihig im Wechsel, hochstammige Laubbaume, im Abstand von 8 m,
dazwischen heimisches Gebusch, siehe Pllanzliste.

Pllanzenliste:

Folgende Arten sind beispieihaft:
Sedum species Mauerpfeffer
Sempervivum species Dachwurz
Antennaria species Katzenpfotchen

Hinweis: AuBenwande von Garagen solllen mit einer Fassadenbegriinung versehen

werden.
Folgende Arten sind beispiathaft

Hedera helix Efeu
Clematis vitralba Waidrebe
Parthenocissus tncuspidata "Veichlii” Wilder Wein
Poygonum auberti Knéterich




Laubgehoizhochstamme:
(Mindestquabtat Hochstarnme, 3 x v aus extra wertern Stand Starmmumfang 12-14, brw 14-16})

Arntenauswahi.
Acer campesitre Feidahorn

. Acer piatanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus exceisior Esche.
Sorbus aucupana Vogeibeere

Obsthochstamme:

(verwendung von Hochstammen {Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiichsigen Unterlagen )

Bei der Auswah! fir nachfolgende Aufiistung wurden bericksichtigt:
Pllegeextensitél, geringe Anfélligkeil, Regional bedeutsame - bewahrte Sorten,

Sorten- und Artenauswaht:
Apfel: Bohnapfel Goldparméane

Engelsberger Jakob Lebel
Grimmeifinger Rambour Welschisner
Unseldapfel Spétbluhender Wintertafelapfel
Boskoop Weiler Klarapfel
Gewurzluiken Ontano
Jakob Fischer
Brettacher

Birnen. Gelbméstier Uimer Butterbime

Wildes Remele Gellerts Bufterbirne

Schweizer Wasserbiine

Kirschen: Doilenseppler Grofle Schwarze
Van Knorpelkirsche
Zwetschgen und Pflaumen.
Hauszwetschge Kandeier Zuckerzwetschge
Wangenheims Frilhzwetschge Grofle Griine Renekiod
Hafer- oder Gebirgszwetschge Ersinger Frihzwetschge

.2.13 Die Hecken und Straucher entlang der Gehwege mussen so gepflanzt sen, dal
die Wege in voller Breite genutzt werden konnen, notfalis mussen diese zuruck-

geschnitten werden

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

3.1 Dachneigung hei 1- und 2-geschossigen Gebauden 25-38°

3.2. Die Dachflachen diirfen nicht mit schwarzem, reflektierendem oder Blechmatenal
eingedeckt werden. Solaranlagen sind hiervon mcht betroffen
Die Auflenflachen der Gebaude sind aus nicht reflektierendem Material herzustelien.

3.3. Dachaufbauten sind zugelassen:
Der Abstand vom Origang mufl mind. 2,50 m betragen.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf die 2/ 3 der Dachlange nicht uber-
schreiten. Die Gaupen sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

3.4. Garagen:
Garagen durten innerhaib der Baugrundstucke it. LBO ersteilt werden. Freistehende
Garagen sind mit flachgeneiglen Dachern 2u versehen und missen begrunt werden.
Garagen, die an das Hauptgebaude angebaut werden, miissen in der Dachform und
Dachneigung dem Hauptgebaude entsprechen. Zur Stralle muid ein Stauraum von
5.00 m eingeplant werden. Der seitliche Abstand zur Strafte betragt mind. 1.50 m.




3.5.

3.6.
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s

3.9

Die Sichtfelder darfen nicht bebaut werden und sind auf Dauer von Sichthindernis-
sen jeder Art itber 0.70 m ber Fahrbahnoberkante freizuhalten

Einfriedungen (§74 (1) 3 L8O

Zur Einfriedung von Grundstucken sind lebende Enfriedungen wie freiwachsende
Hecken, Solitarstraucher, Heister etc. (s. Pllanzhste) und dann eingecogene Draht-
zaune bis zu 1,20 m Hohe, sowie Hoizlattenzaune bis 0.80 m Hohe zulassig. Sok-
kelmauern sind nicht zulassig.

Gelandegestaltung: Private Grundstiicksfiachen (§ 74 (1) 3 LBO):

Die Garten sind gartnerisch auzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Nutzung
als Arbeits- oder L agerflache ist unzuiassig.

Die micht durch Pflanzgebote belegten Freiftachen sind im Hinbhick auf ihre Bedeu-
tung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere moglichst naturnah zu gestaiten.

Eine Befestigung der nicht iiberbaubaren, sowie der nicht berbauten Grundstiicks-
flachen ist nur zuldssig zur Hersteliung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und
Zugange, sowie fur Sitzlerrassen. Hierbei werden nur wasserdurchiassige Belest:
gungen zugelassen. Dies sind z. B. in Sand verlegte Pfiaster, Pflaster mit Rasenfuge,
spezielles wasserdurchlassiges Pliaster, Kiesflachen oder wassergebundene Decken
sowie Schotterrasen. Bituminos gebundene Decken sowie Betonfiachen sind nicht
zulassyg. '

Ben der Beteshgung der Zutahrten und Steliplatze st zur Nachbargrenze ein Abstand
von .50 m als Pllanzstreifen einzuhaiten. Bei der Stralie ist ein Seitenabstand von
1,50 m einzuhalten

Abtragungen und Aufschuttungen auf den Baugrundstucken sind - soweit erforderich -
so durchzufuhren, dal} die gegebenen naturlichen Gelandeverhailtnisse nur unwesent-
lich beeintrachtigt werden. Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt vor bes Abtra-
gungen und Aufschuttungen bis zu 0.70 m.

Antennenaniagen (§ /4 (1) 4 LBO)

Antennen sind generell im Dachraum unterzubningen. Ist dies aus emptangstechni-
schen Granden nicht méglich, so ist pro Gebdude nur eine Antennenaniage zulassig.
Parabolantennen sind farblich dem Gebaudehintergrund anzupassen.

Bei Verkabeiungsmoglichkeit sind keine Antennen zuléssig

Steliplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO): .
Abweichend von § 37 (1) sind fur jede Wohnung 1,5 Steliplatze oder Garagen herzu-
stelien. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Steliplatze eine Bruchzahl,
s0 wird aufgerundet.

3.10. Abstetiplitze fir Fahrrader (§74 (2) 6 LBO):

Aus stadtebaulichen Griinden sind bei mehr als zwei Wohneinheiten pro Gebéiude
Fahmadabstellpldtze in ausreichender Zah! und geeigneter Beschaffenheit herzustel-
len (2 pro Wohneinheit). -

3.11. Midlleimer sind in den Nebengebauden unterzubringen, bzw. zur Leerung auf den

dafir ausgewiesenen Stelien.



4. Hinweise.
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4.10.

Samtliche Versorgungsleitungen sollen untenrdisch verlegt werden

Nach § 4 Abs. 2 des Bodenschulzgesetzes sind bei der Planung und Ausfuhrung
nachfolgende MaBnahmen zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden
erforderich.

Um einen umtangreichen Massenausgleich zu ermoglichen, soll die Héhenlage von
Gebauden (EFH) und Verkehrswegen entsprechend gewahit werden.
Aufschuttungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet anfalienden Ober- und Unter-
boden, bzw. pedographisch vergleichbarem Material durchzufuhren. Anfallender Erd-
aushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wiederzuverwerten, bzw. einzubauen (Béschungen, Larm-
schutzwélle, landschaftsgértnerische Mafinahmen, usw. ).

Die Wiederverwertung von Erdaushub macht u. Umstanden eine Zwischenlagerung
erforderlich (Bauplatz}.

Uberschiissiger. nicht kontaminierter und kulturfahiger Ober- und Unterboden ist bei
Rekultivierungsarbeiten, im Landschaftshau und evtl. auch zu zuléssigen Melworati-
onsmafinahmen in der Landwirtschaft und ahnl. zu verwenden. Dieses Material darf
die Funktion der Bdden im Verwendungsgebiet allerdings nicht beeintrachtigen. Das
zustandige Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, bzw. die Bodenschutzbehor-
de sind fruhzeitig zu beteiligen.

ErschlieBungsleitungen:

Vor Beginn 1st eingehend zu prufen, ob aut dem Grundstuck ErschiieBungsleitungen
(Wasser, Abwasser, Strom, Telefon, usw.) vorhanden sind. Beschédigungen gehen
zu Lasten des Verursachers, bzw. des Grundstickseigentiimers. Eine notwehdige
Verlegung im falle einer Uberbauung der Fléche geht zu Lasten des Bauherm.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschiagswasser ist im Trennsystem

abzuleiten. Gesammeltes Regenwasser in Zystermen ist nur fir die Gatenbewésserung

zu verwenden Der Uberlauf mufl im Trennsystem angeschlossen sein

Abwasserbeseitigung und -remgung:
Die anfallenden Abwésser sind ordnungsgemal der Sammelklaraniage zuzuleiten.

Die Fertigstellung der Anschllisse der Haus- und Dachabwasser ist der Gemeinde
anzuzeigen. Der ordnungsméafige Anschlu wird von der Gemeinde bescheinigt

Schutz des Mutterbodens.

Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie wesent-
licher anderer Verdnderungen der Erdoberfidche ausgehoben wird, ist in nuizbarem
Zustand zu erhaiten und fur Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecke zu
verwenden.

Baustellenabfille:

Auffiliungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRBnahmen dirfen
nur mit reinem Erdaushub, bzw. Kiesmaterial, vorgenommen werden, das keine was-
sergetihrdenden Stoffe enthait.

insbesondere die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt ist nicht zuldssig
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, dlverun-
reinigtes Material, Farbkanister, etc.) ist auf einer kreiseigenen Hausmulideponie zu
beseitigen.

Wasserversorgung / Entwasserung / Miliabfuhr / Raum- und Streupflicht:

Die Satzungen der Gemeinde Kirchdorf iiber die Wasserversorgung, die Entwasse-
rung, die Millabfuhr und die Raum- und Streupflicht sind zu beachten.

Solite im Zuge der Baumalinahmen archéologische Fundstelien (z. B. Mauern, Brand-
schichten, Gruben, 0. 4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Knochen,
Metallteile, Scherben), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG {Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.




Verfahrensvermerk:

1.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 01.04.1997 beschlossen,
den Bebauungsplan " Bilze | " aufzustelien.

Der Aufstellungsbeschlul ist im Mitteilungsbiatt der Gemeinde Kirchdorf vom
03.07.1997 Nr. 26 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffenlicher Darlegung und
Anhérung fir den Bebauungspian " Bilze | " hat am 23.07.1997 und in der Zeit
vom 03.07. - 17.07.1997 in Kirchdorf stattgefunden.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange fand gemaR § 4 BauGB in der
Zeit vom 04. 08.1997 bis 04.09.1997 statt.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.10.1997 beschlossen
den Bebauungsplanentwurf " Bilze | " auszulegen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung sind im Mitteilungsblatt der Gemeinde Kirchdorf vom 06.11.1997 Nr.
42 mit dem Hinweis darauf, ortsuiblich bekannt gemacht worden, dall Bedenken
und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die
nach § 4 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung.benachrichtigt worden. Der
Bebauungsplan mit der Begriindung hat im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf in
der Zeit vom 18.11.1997 bis 18.12.1997 6ftentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 20.01.1998 die wahrend der
Auslegungsfrist vorgebrachten Anregungen gepriift. Das Priifungsergebnis ist den
Betroffenen mit getrennten Schreiben vom 22.01.1998 mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 20.01.1998 den Bebauungs-
plan " Biize | * als Satzung gemaf} § 10 BauGB beschiossen.

Dem Landratsamt Biberach wurde der Satzungsbeschiufl des Bebauungsplanes
gemall § 11 Abs 3BauGB 1 V m § 73 Abs. 5§ LBO zur Anzeige gebracht.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde nach § 12 BauGB im Mitteilungs-
biatt der Gemeinde Kirchdorf Nr. ¢. vom .29.1.28 ortsiiblich gekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachungam ................. im Mitteilungsblatt Nr. .... ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten

Kirchdorf,den ................. e e
Langenbacher, Burgermeister
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Bebauungsplan "Bilze I" 2. BA
1. Anderung der bauordnungsrechtiichen Festsstzungen vom 30.09.03

Aufgrund der Beschlussfassung sind nachfolgende bauordnungsrechtiiche
Festsetzungen im textlichen Teil zum Bebauungsplan zu &ndem:

2.8 Bei den Ausfiihrungen zur Gebdudehdhe muss ergénzt werden:

WA-Geblet: Bel 1- und 2-geschossigen Gebduden max. Firsthbhe 8,50 m
MI-Gebiet: Bei 2- und 3-geschossigen Gebéuden max. Firsthhe 11,50 m

3.1 Dachneigung bei 1- bis 3-geschossigen Gebauden 22°-38° fiir SD und WD
8°-16° fir PD

4.1.1 Samtiiche Versorgungsleltungen sind aus stadtebaulichen Griinden
(méandemde Strassenfiihrung und éffentliche Durchgriinung des
Baugebietes) unterirdisch zu veriegen.
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Bebauungsplan "Bilze I” 2. BA

2. Anderung der bauordnungsrechtiichen Festsetzungen vom 23.11.2004

Aufgrund der Beschlussfassung sind nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen Im
Babauungspian zu &ndemn:

1. Bei zweigeschossigen Gebauden wird die zu {iberbauende Grundstiicksfidche von 0,3 auf 0,2
verringert, die Geschossfliiche auf 0,4.

2. Satteldacher sind auf zweigeschossigen Geb3uden nicht mehr erlaubt. Die Eindeckung solcher
Gebéude hat entweder durch Walmdach oder Pultdach zu erfolgen. Belde Dachformen sind
ohne KniestScke aufzubauen. Fiir das Pultdach geltan dabel wis bisher Dachneigungen von 8°
bis 16°. Fiir das Walmdach durchgéingig 22°.

3. Die Trauthéhe bel zZwelgeschossigen Gebauden darf 5,80 m nicht (iberstelgen (gemessen
zwischen festgelegter Erdgeschossfussbodenhjohe und Unterkante Sparmen / Schnittpunkt
Aussenwand.

4. Garagen sind weiterhin als Grenzgaragen erlaubt, jedoch nur noch enfiang einer
Grundstilcksgrenzs und nicht wie bisher an zwel Grenzen. Dle Lénge der Garagenelnfahrt auf
dem Grundstlick hat zwischen 5 bls maximal 8 m zu betragen. Dlesselben Vorgaben gelten fir
Carports, Absteliplétze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, dle mit
einem Fahrzeug errelcht werden sollen. Der Bau von Fahrstrassen auf dem Grundstlick ist
grundsétziich verboten,

Anderungsbeschi

Kirchdort, am 231484/ ¥h




