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Praambel

A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der jeweils glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller den
Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Fellheimer StralRe Sud 1“ in 6ffentlicher Sitzungam __.__. als

Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

|ll

Der raumliche Geltungsbereich Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Fellheimer StralSe Sud |“ ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1936, 1936/1, 1936/2, 1937
1945/1, 1953/3,1953/2, 1913, 1935/1 (jeweils Teilflachen), in der Gemarkung Kirchdorf a.d. lller.
(siehe Planzeichnung) und hat eine GréRe von ca. 2,27 ha.

Bestandteile der Satzung

Ill

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Fellheimer Stralle Sud | besteht aus der Satzung vom

. mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichneri-

schen Teil (Planzeichnung) vom __.

Beigefligt sind die Begrindung mit gesondertem Umweltbericht, jeweils mit Stand vom __ .
die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 4/11/20 vom 08.09.2020 des Ingenieurbiiros LOOS &
Partner und die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (LARS consult GmbH,
Stand: 26.08.2020).

7

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 16.7.2021
(BGBI. 1S. 2939).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) gedndert worden ist Gesetz des Landes Baden-
Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).
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Prdaambel

Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Fellheimer StralRe Sud 1, beste-
hend aus dem Textteil, den Ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung sowie dem zeichnerischen
Teil inder Fassungvom __ . . dem Gemeinderatsbeschlussvom . .  zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den __.

Blirgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Bebauungsplan mit Griinordnung ,Fellheimer Strafle Std | der
Gemeinde Kirchdorf a.d. lller tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom __. . gem. § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den .

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinord-
nung ,Fellheimer Stralle Sud I

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.11 Mischgebiet
Ml
gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-

bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1
BauNVO).

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht
zulassig:

- §6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen,
- §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergniigungsstatten,

- §6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, hiervon ausgeno-
men sind Verkaufsstatten, die einem Produktions-, Handwerks-
oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet werden, ihm aber in ihrer
raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Flache von
max. 200 m? aufweisen.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.1.2 Aufgrund von § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden fol-
gende Nutzungen und Anlagen von der Zulassigkeit ausgeschlossen:

a) Vergniigungsstatten, Spielhallen oder dhnliche Unternehmungen,
die ausschlieflich oder Gberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlielRlicher
oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf

Seite 8 von 62 www.lars-consult.de
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Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,6
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,6
(s. Planzeichnung)
Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 (iberschritten werden.

WH = Wandhohe; hier: max. 10,0 m

max. 10,0m gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Maximal zuladssige Wandhohe in Metern; gemessen ab RohfuBboden-
oberkante EG (ROK) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

FH Firsthéhe; hier 14,0 (s. Planzeichnung)
max. 14,0m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Maximal zuldssige Firsthohe in Metern; gemessen ab der RohfulSbo-
denoberkante bis zum héchsten Punkt des Geb&udes.

Die Firsthohe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Walmdachern auf die
hochste Stelle des Firstes. Bei Flachdachern auf die Oberkante der
Dachhaut bzw. Dachattika. Bei Tonnendachern auf den héchsten
Punkt der Dachhaut.

(s. Planzeichnung)

RO g Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss

+0,3m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Hohe der RohfuRbodenoberkante fiir das Erdgeschoss
des Hauptgebaudes, Garage und Carport darf max. 0,3 m Gber der

www.lars-consult.de Seite 9 von 62
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fertigen Stralenoberkante, gemessen in der Mitte der zur StralRe ge-
wandten Gebdudeseite, betragen.

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes, Garage und Carport ist hierbei wie folgt zu ermitteln:

Die geplanten GebdudeauRRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstlickszufahrten) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhandenen
Hohenwerte der ErschlieBungsstraRe werden als Hohenbezugspunkt
fir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt. Der ausgemittelte Hohen-
bezugspunkt, zuzliglich 0,3 m, ergibt die hochstzuladssige RohfuBbo-
denoberkante (ROK) fiir die Bauparzelle.

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu
errichten.

Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebdudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem AusmafR
zul3ssig.

Nicht zugelassen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO aulRer-
halb der Gberbaubaren Flachen. Notwendige, der Versorgung des
Plangebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auRerhalb der Baugrenzen zu-

lassig.
;VVVVVE Von Bebauung freizuhaltende Fldche
> gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
RAAAAAL

Innerhalb dieser Flache sind folgende Vorhaben nicht zuldssig:

— Hochbauten
— Garagen gemaR. § 12 BauNVO
— Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Seite 10 von 62 www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.4 Verkehrsanlagen

2.5 Griinflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und nach der LBO genehmigungs-
freie Anlagen bedirfen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

(s. Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfliche

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
FuB und Radweg

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfliihrung in befestigter Art (z.B. wassergebundener Decke;
Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.).

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke
zulassig.

Offentliche Griinfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StralRenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufihren. Zu-
und Einfahrtsbereiche fir die anliegenden Grundstiicke sind zuldssig
in wasserdurchlassiger Art (Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflas-
ter, etc.). Eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist
zulassig, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen
ist.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung mit
Bliihstreifen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

www.lars-consult.de
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consult

Herstellung einer durchgéngigen Ortsrandeingriinung mit Blihstreifen
und Einzelbaumpflanzung gemal Pflanzliste. Auf den Flachen ist eine
Versickerung des Oberflachenwassers zulassig.

Private Griinflache mit Zweckbestimmung: Streuobstwiese

In der gekennzeichneten Griinflache sind entlang der stidlichen
Grundsticksgrenzen heimische, standortgerechteObstbdaume (Hoch-
stdmme) gemaR Anzahl in der Planzeichnung zu pflanzen. Im Bereich
der Privaten Griinflache ist im Falle einer Erweiterung in Richtung Su-
den pro Grundstlck eine Zufahrt zulassig.

Pflanzgebot fiir Laubbaum - Lage variabel

Neben heimischen, standortegerchten Obstbaumhochstammen sind
vorrangig Laubgeholze gem. Pflanzliste (s. Ziffer 3) zu verwenden.

Je 500 m? (angefangene) Grundstucksflache ist min. 1 Baum Il. Ord-
nung anzupflanzen, Lage variabel.

StraRenbegleitende Baumpflanzung, 6ffentlich
Regelmaliger Abstand, Lage variabel

Bestandsbaum, zu erhalten

2.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden Fla-
chen auf der FI.Nr. 600 Gemarkung Kirchdorf a.d. lller zum Ausgleich
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Extensivierung von Griinlandfldchen

Schaffung und Erhalt von extensiv genutztem Acker und Rohboden-
standorten

Seite 12 von 62
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Tl

\ 4

Anlage ephemerer Kleingewasser

Boschung (geplant)

CEF MaRnahme Kiebitz

Schaffung von 1,5 ha Kiebitzhabitat als Ausgleich fiir ein betroffenes
Brutpaar. Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF) des betroffenen Kiebitzbrutpaares sind 1,5 ha Idealha-
bitat zu schaffen. Dies MalRnahme wird raumlich mit der naturschutz-
fachlichen AusgleichsmaRnahme A2 kombiniert. Nach den aktuellen
Erfahrungen im lllertal besteht dieses aus Feuchtmulden, Ackerbra-
chen und extensivem Griinland bzw. Rohbodenstandorten. Details sind
dem Umweltbericht zu entnehmen sowie der Unterlage zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (LARS consult, 2021).

2.7 Sonstige Festsetzungen

A A A A

Lex T

Leg N

Fliche mit erweiterten Schallschutzanforderungen (Verkehrsldarm)

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutz-
bedirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109
und von Aufenthaltsbereichen von Wohnungen im Freien ist in den in
der Planzeichnung festgesetzten Bereichen aus Griinden des Ver-
kehrslarmschutzes unzuldssig.

Abweichend hiervon ist die Anordnung liftungstechnisch notwendiger
Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen zulassig,
wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht
schutzbediirftiger Raume gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB (A)
tags/nachts nicht Gberschritten wird.

In der festgesetzten Flache sind schutzbedirftige Blirordume an den
betroffenen Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59
dB (A) tags mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen oder anderen
technisch geeigneten MaRnahmen zur Beliiftung auszustatten, sofern
diese nicht Uber ein Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Ge-
baudeseite belliftet werden kann.

Hoéchstzuldssiges Emissionskontingent tag von 6:00 — 22:00 Uhr in
dB(A) / m?, siehe Planzeichnung

Hochstzuldssiges Emissionskontingent nachts von 22:00 — 06:00 Uhr
in dB(A) / m?, siehe Planzeichnung

www.lars-consult.de
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Wasserdurchlas-

Insektenschutz

sige Flachen,
Versiegelung

AuBenbeleuchtungen

AulRenbeleuchtung ist ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiih-
rung (z.B. LED, warm weil}, gekoffert, nach unten gerichtete Leucht-
strahlung) zul3ssig.

AulRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzie-
ren.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal? zu be-
schranken.

Parkpladtze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken
sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als was-
sergebundene Flachen zuladssig. Betonpflaster ist nur dann zulassig,
wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zulassig.

Wasserundurchlassige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefdahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

Die Verkehrsflichen und Zufahrten zu Parkplatzen/Stellplatzen sind
auch befestigt zuldssig.

3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

.

602

Bestehender Bebauungsplan ,, Sondergebiet Handelsflachen Kirch-
dorf Siid“

1. Anderung Bebauungsplan ,,Sondergebiet Handelsflichen Kirchdorf
sud“

Flurstiicksgrenze, Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer, Bestand (nachrichtliche Darstellung)
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Grundstiicksgrenze, Planung
(Vorschlag)

Q Bestandsgebdude

StraRe Bestand

Hohenlinie

mégliche Zufahrt

Baubeschrinkungszone entlang der K 7580 (auBerhalb Ortsdurch-
_ fahrt)

Samtliche Vorhaben beziglich Erschlieung, Entwdsserung, Sichtbe-
ziehungen, Pflanzungen etc. sind mit der zustandigen StralRenbauver-
waltung abzustimmen.

Sichtdreieck

~W# Die dargestellten Sichtfelder missen auf Dauer von allen Sichthinder-
nissen tiber 0,8 m (bezogen auf die Fahrbahnoberkante) freigehalten
werden.

Mogliche Grundstiicksgrenze, Planung

Lichtwellenleitung, Bestand

Wasserleitung, Bestand
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Gasleitung, Bestand

Telekom Leitung, Bestand

Pflanzempfeh- Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten
lung nach Moglichkeit ausschliellich autochthone Pflanzware und gebiets-
heimisches Pflanzgut verwendet werden, wie z.B.

B3aume l. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bdume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Es wird empfohlen, die Funktionserfillung der griinordnerischen Mal3-
nahmen nach fiinf und nach zehn Jahren zu beurteilen zu beurteilen.
Je nach Beurteilung werden Nachpflanzungen erforderlich.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlicksichtigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
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Bodenschutz

Insektenschutz

Hinweise zur
Versickerung von
Niederschlags-
wasser

Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Arten-
schutzes nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sind bei der Verwendung von
bspw. groRflachigen Glasscheiben (transparentes oder spiegelndes
Glas) entsprechende SchutzmaRnahmen zu ergreifen.

Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trocknen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der hu-
mose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mie-
ten zwischengelagert werden.

Das ,Merkblatt flir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist

zu berlcksichtigen.

Im Bereich der ErschlieBungsstrallen (6ffentliche Platze, Wege und
StralRen) sowie im Bereich von Privatzufahrten und privaten Parkplat-
zen sollten insektenfreundliche Lichtquellen verwendet werden (Farb-
temperatur der Leuchtmittel maximal 3.000 Kelvin, Lichtpunkt nach
unten gerichtet, oberhalb vom 85° zur Senkrechten keine Lichtab-
strahlung, staubdicht eingekoffert). Die Nachtbeleuchtung ist auf das
notwendige Minimum zu begrenzen. AulRerhalb der Betriebszeiten
der Gewerbebetriebe ist die Beleuchtung auf ein notwendiges Mini-
mum zu reduzieren bzw. (iber Bewegungsmelder zu steuern.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser stellt in der
Regel eine Gewasserbenutzung dar und ist wasserrechtlich durch die
Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt Biberach) zu genehmigen. Fir
die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser sind die Anforderungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) i. d. F. v.
11.09.2008 und die entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW)
vom 17.12.2008 zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Versicke-
rungsanlagen sind die einschldgigen Vorgaben des DWA-M 153 Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und der A-138
»,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” als allgemein anerkannte Regeln der Technik zur be-
achten.

Die technischen Anforderungen fiir die Einleitung in die gemeindliche
Niederschlagswasserkanalisation sind in den DWA-Richtlinien M 153
und A 117 geregelt.

In privaten Grundstlicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowasche,

www.lars-consult.de
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Brandschutz

Immissions-

schutz

Altlasten

Bau- und Boden-
denkmaler

andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von ei-
ner offentlichen StraRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechen-
den Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zu-
fahrten vorhanden sein.

Die ZufahrtsstralRen sind gemal der ,Verwaltungsvorschrift (iber Fla-
chen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht
Nr. 4/11/20 vom 08.09.2020 des Ingenieurbiiros LOOS & PARNTER zum
Thema Gewerbe- und Verkehrsgerdusche zugrunde.

Es wird empfohlen Luft-Wasser-Warmepumpen abgewandt von
Wohn—, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude
zu errichten sowie zusatzliche SchalldammmaRnahmen durchzufih-
ren.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRinahme Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren MaRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden (Landratsamt Biberach) durchzufiihren.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) gemal § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen.

Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung
ist einzuraumen.
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Baugrund

Landwirtschaftli-
che Nutzung

Kellergeschosse
und unter-
irdische Bauteile

Geotechnik

PV-Pflicht

Ergdnzende Hin-
weise

Es wurde kein Baugrundgutachten durchgefiihrt. Unterschiedliche
Setzungsverhalten kénnen nicht grundséatzlich ausgeschlossen wer-
den. Die Erstellung eines geotechnischen Gutachtens im Rahmen der
ErschlieBungs- und Objektplanung wird empfohlen.

Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin
zulassig.

Bis einschlielich +100 cm liber Bemessungswasserstandes sollen alle
Bauteile (Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgange, Tiefgaragenab-
fahrten...) wasserdicht ausgeflihrt bzw. so ausgebildet werden, dass
nicht durch Starkregen und/ oder Schichtwasser Wasser in das Ge-
baude eindringen kann.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehm
und randlich vorkommenden Rheingletscher-Niederterrassenschot-
tern. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Auf die Pflicht zur Installation von Solaranlagen gem. §§ 8a und 8b
KSG Baden-Wiirttemberg wird hingewiesen.

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Riickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen flir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich
behalt sich die Gemeinde Kirchdorf a.d. lller vor.

Eine ruhige gegliederte Fassadengestaltung mit einer homogenen Ma-
terialverwendung bzw. Fassadenbegriinung ist erwiinscht. Grelle Farb-
tone sowie stark reflektierende Materialien und Farben sind zu ver-
meiden.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch und
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

www.lars-consult.de
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Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daflr kann seitens der
Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine
Gewahr Gibernommen werden.
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Prdaambel

B  SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kirchdorfa.d. llleram _. . zu dem Bebauungsplan , Fellheimer StraRe Std I“
folgende ortliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . . Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen nach § 74 vom
. Beigefligt ist die Begriindung vom .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Ausgefertigt

Kirchdorf a.d. lller, den

Blirgermeister Rainer Langenbacher

www.lars-consult.de Seite 21 von 62



Bebauungsplan mit Griinordnung "Fellheimer Stralle Sud 1" L
Satzung und Begriindung consult
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Gebadude und Nebenanlagen
SD/PD/FD Zulassige Dachformen
WD/TD gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD = Flachdach

SD = Satteldach

PD =Pultdach

WD=Walmdach

TD=Tonnendach

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
formen gelten fir Hauptgebaude.

Flr untergeordnete Bauteile (z.B. Dachaufbauten/Dachgauben) und Ne-
benanlagen sowie Garagen sind auch andere Dachformen zulassig.

(s. Planzeichnung)

DN = Zulassige Dachneigung
0-30° gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: 0-30° (ftir FD, SD, PD, WD)
(s. Planzeichnung)

Dach- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

eindeckung Es sind nur blendfreie, abtragsfreie und nicht spiegelnde Materialien zu-

lassig.

Bei Flachdachern auf Hauptgebduden und auf Nebenanlagen sind min-
destens zu 2/3 der gesamten Dachflache extensiv zu begriinen.

Fassaden- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

gestaltung Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebaudefas-

saden nicht zulassig.

Solartechnische gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dachflachen sind zu-

lassig. Blendwirkungen und Lichtreflexionen der Anlagen sind zu vermei-
den.
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2.2 Sonstige Bauvorschriften

Einfriedungen

Werbeanlagen

Niederschlags-
wasserbeseiti-

gung

Gelandemodel-
lierung

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchlassig als Holz- oder Metallzaune mit einer
Maximalhdhe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen als Ein-
friedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von Zugdangen
und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Unzu-
lassig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch aulBerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
genlber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zuriick-
zusetzen.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-frei-
heit von 0,15m einzuhalten.

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Pro Grundstiick ist
maximal eine Werbeanlage zuldssig. Die maximale Héhe von Werbean-
lagen darf die fiir den Bereich festgesetzte maximale zulassige Firsthohe
nicht Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Wer-
beanlage.

Unzulassig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtan-
lagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden
Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfarben.

e Fremdwerbungen
gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Niederschlagswasser ist iber eine bewachsene mindestens 30 cm mach-
tige Oberbodenschicht flichenhaft oder liber Mulden oder direkt Gber
wasserdurchlassige Beldge innerhalb des Grundstiickes zu versickern.

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Fir die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des RohfuR-
bodens sind Abgrabungen und Aufschittungen in dem erforderlichen
Mal} zuldssig.

Geldandeverdanderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nachbar-
grundstlickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit
dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, miissen sie auf
dem eigenen Grundstiick auf null auslaufen.
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Einfriedungen

Stellplatze

Begriinungs-
pflicht

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchldssig als Holz- oder Metallzaune mit einer
Maximalhohe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen als Ein-
friedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von Zugangen
und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Unzu-
lassig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
geniber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zurtick-
zusetzen.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-frei-
heit von 0,15m einzuhalten.

gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Es gelten die landesrechtlichen Vorgaben gem. § 37 LBO in Verbindung
mit der entsprechenden Verwaltungsvorschrift.

Bei Wohngebduden gilt das Erfordernis von mindestens 2 Stellpldtzen je
Wohnung.

Im Geschosswohnungsbau sind bei mehr als 8 Wohneinheiten pro Ge-
baude mindestens 50 % der Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze herzu-
stellen. Pro angefangenen 4 Wohneinheiten ist zur vorgenannten Stell-
platzanforderung mindestens zusatzlich ein weiterer Besucherparkplatz
herzustellen.

Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese dirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Flache zahlt nicht als Stellplatzflache (§ 74 Abs.2

LBO).

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchladssigen Belagen herzu-
stellen.

gem. § 9 Abs. 1 LBO

Nicht tberbaute Flachen der bebauten Grundstilicke, soweit diese Fla-
chen nicht flir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, sind zu
begriinen. Auf die gesetzliche Verpflichtung gem. § 9 Abs. 1 LBO und §
74 Abs. 1 Nr. 1 LBO wird hingewiesen.
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C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Kirchdorf an der lller beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnbau- und
Gewerbeflachen die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung , Fellheimer Strafse Sud 1“.

Das Projektgebiet umfasst ca. 2,27 ha und grenzt im Norden an die K7580 sowie bestehendes Sied-
lungsgebiet. Im Westen wird das Projektgebiet durch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Sondergebiet Handelsflachen Kirchdorf Stid“ abgegrenzt. Nach Osten und Siliden er-
strecken sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen. Mit der Aufstellung des gegenstandli-
chen Bebauungsplans mochte die Gemeinde der bereits bestehenden Nachfrage nach Bauflachen fur
nichtstorendes Gewerbe sowie Wohnbaufldchen gerecht werden. Ziel der Planung ist demnach die
Schaffung von Gewerbe- sowie Wohnbauflachen, die sich auch fiir die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern eignen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB generell aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Da
auf Flachennutzungsplanebene der Geltungsbereich groRtenteils als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt ist, befindet sich die 3. Anderung des Flichennutzungsplans des Gemeindeverwaltungs-
verbands lllertal parallel im laufenden Verfahren.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir Infrastruktur.

I”

Malgeblich sind fiir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Fellheimer StralRe Siid
die nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grundsétze (G), insbesondere des Plansatz 3 des LEP Ba-
den-Wirttemberg ,Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge” von Bedeutung. Diese geben die
Leitlinien fir die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Kirchdorf ist dem ,,landlichen Raum im engeren Sinne“ innerhalb der Region Donau-
lller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Réume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.
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- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als grofSfléichige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Léndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdndiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergénzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (Z) Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden

wird.

- Plansatz 3.1.7 (G) Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstdrkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Méglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnenener-
gienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
méglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (Z) Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind. Flichen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Was-
serweg sind vorrangig zu berticksichtigen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den Raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Lan-
desentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg.
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2.2 Regionalplan Donau-lller (RPDI, 1987)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Auf Grund der zeitlichen Abfolge liegt in der Region Donau lller mit dem RPDI 1987 keine
direkt abgeleitete Konkretisierung aus den Vorgaben des LEP 2002 vor. GemaR der damaligen Pla-
nungspraxis sind im RPDI zudem noch keine Unterscheidungen zwischen Zielen und Grundsatzen ent-
halten, die eine Differenzierung der Verbindlichkeit vornehmen. Im Jahr 2007 wurde eine Gesamt-
fortschreibung angestol3en, die noch nicht abgeschlossen ist.

Gemald Regionalplan ist die Gemeinde Kirchdorf gemeinsam mit der Gemeinde Erolzheim als Doppel-
zentrum entlang der Entwicklungsachse Ulm — Memmingen, welche von lberregionaler Bedeutung
ausgewiesen wurde, jedoch im LEP Bayern 2013 entfallen ist.

Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstandliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B 1l 1.3 flhrt aus, dass ,,die weitere Siedlungstdtigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Stérkung des ldndlichen, [...]
Raumes der Region Donau-lller beitragen” soll. Zudem ist gemal dem Plansatz Bll 1.4 ,,Eine Zersied-
lung der Landschaft” zu verhindern.

Weiterhin sind folgende Plansatze in Bezug auf die Gewerbliche Wirtschaft (Teil B V) relevant:

B IV 2.3 ,,Im Mittelbereich Biberach soll auf eine Sicherung und Verbesserung des Arbeitsplatzange-
bots im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden.”

Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansatzen des RVDI in Kon-
kurrenz, Zielkonflikte entstehen nicht.

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Karte 2 ,,Raumnutzung —
Siedlung und Erholung” sowie gemal} der Karte 3 ,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des
RPDI. Westlich in des Plangebiets befindet sich ein Wasserschongebiet. Zudem wird das Gebiet ge-
maR der Karte 3 von einem landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet umgeben (Nr. 72 lllertal, Rottal(...)
(vgl. Abbildung 1). Diese landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind nicht den Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechtes zugeordnet, stellen jedoch auf Regionsebene schiitzenswerte Gebiete dar.
Da diese Flachen durch das geplante Vorhaben nicht bertihrt werden, kann eine Beeintrachtigung
dieser Gebiete ausgeschlossen werden.
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l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Gebiet, das zu Bannwald erklart werden soll

Abbildung 1: Ausschnitt der Karte 3 ,,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des RPDI

Heimertiﬁ

In der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller stellen sich die Raum-

nutzungen wie folgt dar:
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Abbildung 2: Auszug Raumnutzungskarte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine (ibergeordneten Vorgaben zur Raumnutzung.
sowohl die Gebiete fiir Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiete) als auch der Regionale Griinzug (Vorrang-
gebiet) befinden sich westlich der KreisstraBe 7578. Ostlich der Autobahn befinden sich Vorbehalts-
gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen bzw. fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
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In der Raumstrukturkarte der i.A.b. Gesamtfortschreibung des Regionalplan Donau-lller ist eine neue
regionale Entwicklungsachse zwischen dem Doppelzentrum Erolzheim und Kirchdorf a.d. lller enthal-
ten. Als i.A.b. sonstiges Erfordernis der Raumordnung steht dies dem Vorhaben nicht entgegen, son-
dern bestarkt vielmehr die Bedeutung der regionalen Entwicklung in diesem Bereich.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband lllertal ist das Plangebiet
als , landwirtschaftliche Flache” dargestellt. Zudem ist der westlich innerhalb des Geltungsbereichs
gelegene Landwirtschaftsweg sowie die teils innerhalb des Geltungsbereichs liegende K 7580 als Rad-
weg ausgewiesen. Im Westen befindet sich ein Feldkreuz. Ostlich, im niheren Umfeld des Planungs-
raumes verlduft eine 20 kV Freileitung.

Nordlich sind Siedlungsflachen (Wohngebiet) ausgewiesen. Diese Flachen sind bereits vollstandig be-
baut. Westlich grenzt das derzeit noch als Sondergebiet fiir den kleinflachigen Einzelhandel ausge-
wiesene Gebiet an. In der parallellaufenden Planung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Sonder-
gebiet Handelsflachen Kirchdorf Siid“ wird der FNP an dieser Stelle im Rahmen der Berichtigung an-
gepasst werden, da hier im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans neue Nutzungen
zugelassen werden sollen, die u.a. groRflidchige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel/Grundversor-
gung) an dieser Stelle zulassen. Siidlich schlieen landwirtschaftliche Flachen an, nordéstlich liegt ein
als Sondergebiet Griin dargestelltes Gebiet.

Der Gemeinderat Kirchdorf an der Iller hat deshalb beschlossen, den Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan in diesem Bereich zu andern und an die geplante Gebietsentwicklung anzu-
passen. Vor dem Hintergrund der glinstigen Verkehrsanbindung direkt an der KreisstraRe K7580 sol-
len hier gemischte Bauflachen sowohl fiir gewerbliche Nutzungen als auch fir Wohnnutzungen aus-
gewiesen werden.
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Abbildung 4: Fldchennutzungsplanausschnitt Bestand und Planung (0.M.)

Das FNP-Anderungsverfahren |duft parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Fell-
heimer StralRe Sud |“. Bislang gibt es keinen Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich.

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 2,27 ha und umfasst folgende Grundstiicke: FI.Nrn.
1936, 1936/1, 1936/2, 1937, 1945/1, 1953/3,1953/2, 1913, 1935/1 (jeweils Teilflichen), in der Ge-
markung Kirchdorf a.d. lller. Der Geltungsbereich liegt am stidlichen Ortsrand von Kirchdorf a.d. lller
an der Kreisstralle K 7580. Nordlich im Geltungsbereich befindet sich die Kreisstralle K 7580, nérdlich
anschlieRend ein bestehendes Siedlungsgebiet. Im Westen wird das Projektgebiet durch den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Handelsfldchen Kirchdorf Siid“ ab-
gegrenzt. Nach Osten und Slden erstrecken sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.
Nordostlich liegt ein derzeit als Sondergebiet Griin dargestelltes Gebiet. Das Gelandeniveau des Plan-
gebietes ist eben und liegt auf etwa 556 m (. NHN.
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Abbildung 5: Luftbildiibersicht-Plangebiet (0.M.)

3.2 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gegenwartig — mit Ausnahme des StraBenraumes und dessen Begleitfla-
chen — als intensive Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt.

3.3 Baugrund

Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans in Form
eines geotechnischen Gutachtens liegt nicht vor.

Der geologische Untergrund des Planungsraumes wird nach Angaben der geologischen Karte
1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) aus Schluffton, sandiger und
humoser Beschaffenheit, lokal anmoorig und zum Teil schwach kalkhaltig, braun bis braungrau aufge-
baut. Darunter verlaufen quartdre Wiirm-schotter, ein Hochwassersediment (meist auf Flussschot-
tern, lokal andere Fiillungen). Kalkreicher Brauner Auenboden aus Auenlehm, stellenweise mit Ver-
gleyung im nahen Untergrund pragen das Plangebiet. Diese haben sich in den ebenen bis flachwelli-
gen, von Rinnen durchzogenen Talauen der lller aus Auenlehm, ortlich Gber Auensand, Gber sandig-
kiesigem lllerschotter entwickelt. Geomorphologisch liegt Kirchdorf damit etwa in der Mitte der an
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dieser Stelle ca. 10 km breiten lllertalebene. Die lller flieRt etwa 1 km 6stlich des Untersuchungsge-
bietes in nordliche Richtung.

Im Rahmen der westlich anschlieRenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Handelsfla-
chen Kirchdorf Stid“ wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt (21.02.2014).

Aus dem Gutachten geht hervor, dass das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 10 m erwartet wird und
die Durchldssigkeitsbeiwerte der anstehenden Kiese eine Versickerung von unbelasteten Oberfla-
chenwasser zulasst. Diese Erkenntnisse sind mit hoher Wahrscheinlichkeit auch auf das Plangebiet
Ubertragbar, den Bauherren wird allerdings empfohlen, bei Bedarf eigene Erhebungen durchzufiih-
ren.

3.4 Altlasten
Altlastenflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt bzw. ausgewiesen.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass grundsatzlich schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maRk und schadlos zu entsorgen ist. Hierlber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.

3.5 Wasserschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wasserschutzgebiete sowie wassersensible Bereiche ausge-
wiesen.

3.6 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 3, Hinweise” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hinge-
wiesen.

4 Standortwahl und Zielsetzung

Im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um am sidlichen Ortsrand von Kirchdorf a.d. lller das Angebot fiir lo-
kale Gewerbebetriebe und die Schaffung von Wohnraum mit den stadtebaulichen Erfordernissen ei-
ner bedarfsgerechten Erschlieung und einer ausgewogenen Ortsrandsituation in Einklang zu brin-
gen.

In der wirksamen 2. Anderung des FNPs mit integriertem LP, Fortschreibung Ill des GVV lllertals wird
darauf hingewiesen, dass die standardisierte Berechnungsmethode zur Uberpriifung des rechneri-
schen Wohnbauflachenbedarfs einer Gemeinde nicht die regionalen und individuellen értlichen Be-
sonderheiten berlcksichtigt. Fir die Gemeinden im lllertal spiegelt sich dies v.a. darin wider, dass die
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statistische Bevolkerungsprognose durch die tatsachliche Einwohnerentwicklung deutlich tGiberholt
wurden. Die Griinde hierfir sind u.a. die dynamische wirtschaftliche Entwicklung und die Lage an ei-
ner regionalen Entwicklungsachse. Es ergibt sich fiir die Gemeinde Kirchdorf an der lller ein absoluter
Flachenbedarf von 3,24 ha. Bei der gegenstandlichen Planung geht es dagegen nicht vordringlich um
Schaffung von Wohnraum, sondern um eine Flachenbereitstellung fiir kombinierte Nutzungsmaoglich-
keiten von Wohnen und nicht-stérendem Gewerbe. Das heil§t, dass man im Rahmen des Mischgebie-
tes insbesondere fir kleine lokale Gewerbetreibende Flachen schaffen mdchte, an denen das Neben-
einander von Wohnen und nicht stérenden gewerblicher Nutzung ermdoglicht werden kann. Mit der
gegenstdndlichen Planung wird durch die Ausweisung eines Mischgebietes somit gleichzeitig dem Be-
darf nach Flachen fiir nicht-stérendes Gewerbe sowie dem wachsenden Bedarf an Wohnbauflache
Rechnung getragen.

Da im Gemeindegebiet Kirchdorf a.d. lller keine geeigneten zusammenhangenden Erweiterungsfla-
chen vorhanden sind, die diese Gemengelage aufnehmen kann, wird der vorliegende Standort fir die
geplante Gebietsentwicklung favorisiert. Der Standort liegt glinstig direkt an der Ortseinfahrt an der
K 7580. Uber das anschlieBende iiberértliche Verkehrsnetz ist der Standort dariiber hinaus sehr gut
erreichbar. Damit sind die Voraussetzungen fiir die verkehrliche Anbindung der Gewerbeflachen er-
fallt.

Kriterien fur die Wahl des Standorts:

e Direkte verkehrliche Anbindung an die Kreisstralse K7580

e ErschlieRung direkt an vorhandene Leitungen (Ver-/Entsorgung) moglich

e Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich

e Bestand ist durch das benachbarte Sondergebiet fiir Einzelhandel sowie die 6stlich verlaufende
20-kV-Leitung bereits visuell vorbelastet

e Im Westen, Norden und im Osten schlieRen bebaute Bereiche an

e Fortsetzung einer gewachsenen Struktur

e Keine Schutzgebiete werden betroffen bzw. tangiert, geringere Belastung von Schutzgiitern

e Flachenverfligharkeit gesichert

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der gegenstédndliche Bebauungsplan liegt am Ubergangsbereich zwischen gewerblichen Bauflichen
(etwas abgesetzt) im Osten, Einzelhandel im Westen und Wohnen/6ffentliche Einrichtungen im Nor-
den. Bedingt durch die Lage am Ortsrand ist das Plangebiet von Sliden und Osten gut einsehbar.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel an diesem Verknipfungspunkt unterschiedlicher Nut-
zungen durch entsprechende Festsetzungen zu gewahrleisten, dass die vielfaltigen Funktionen erfillt
werden kdnnen und zugleich eine homogene Ortseingangssituation an dieser Stelle entwickelt wer-
den kann. Der Ubergang zwischen den vorhandenen/zuldssigen Bebauungen der Umgebung soll
moglichst flieRend sein.

Zu diesen genannten Zielsetzungen tragen folgende MaRnahmen bei:

- geblindelte ErschlieBung lber eine parallele ErschlieBungsachse,

Seite 34 von 62 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Fellheimer Stralle Sud I" L
Satzung und Begriindung consult
Standortwahl und Zielsetzung

- konsequente Eingriinung des Gebietes,
- Gliederung der Héhenkonzeption von Nord nach Sid.

Die innere Gliederung des Gebietes wird im Wesentlichen durch die geplante ErschlielungsstraRe
vorgegeben. Die von Westen nach Osten verlaufende StralRe mit Wendemoglichkeit schafft im Plan-
gebiet eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke. Ostlich an die ErschlieBungsstraRe anschlieRend
ist derzeit eine offentliche Griinflache vorgesehen, die jedoch gleichzeitig die Moglichkeit einer etwa-
igen spateren Weiterfliihrung der StraRe nach Osten ermdglichen wiirde. Fiir mogliche Erweiterungs-
flachen sind im Bereich der Privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung Zu-
fahrten nach Siiden zuldssig.

Zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung besteht durch die Fellheimer Straf3e sowie den durch die
Baubeschrankungszone entstehenden Abstand eine visuelle Trennung. Westlich knlpft das Plange-
biet an das Sondergebiet ,Handelsfliche Kirchdorf Siid“ an, das sich derzeit im Anderungsverfahren
befindet. Zwischen den Baufenstern des Plangebiets und den westlich befindlichen Sondergebietsfla-
chen wirkt die StraBe nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1, Gemarkung Kirchdorf), die im Rahmen der
ErschlieBung teilweise ausgebaut wird, ebenfalls als raumliche Trennung. Im Ostlichen, noch nicht be-
bauten Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,, 1. Anderung Sondergebiet Handelsfliche
Kirchdorf Std” wird die bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, dort gro3flachigen Einzel-
handelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften und
Fitnessstudios anzusiedeln. Die Hohenentwicklung des gegenstandlichen Bebauungsplans bindet an
die im Sondergebiet zuldssige Gebdudehodhen an. So werden im nérdlichen Bereich hin zur bestehen-
den Wohnbebauung geringfligig reduziertere First- und Wandhoéhen festgesetzt als im sidlichen Teil.
Dadurch und durch die Ausweisung der grof3zligigen Baufenster ist die optimale Ausnutzung durch
die Ansiedlung von nicht storenden Gewerbebetrieben oder die Schaffung von Geschosswohnungs-
bauten gewahrleistet. Die dadurch entstehende Verdichtung durch die Moglichkeit der Errichtung
von grofRen Baukdrpern ist stadtebaulich bewusst gewahlt.

Ferner wurde unter Bericksichtigung der angrenzenden bestehenden Nutzungen aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Konflikten hinsichtlich des Immissionsschutzes eine
Emissionskontingentierung flir das Plangebiet sowie eine Flache mit erhéhten Anforderungen an den
Larmschutz ausgewiesen. Maligebend fiir die erhdhten Larmschutzanforderungen ist der von der
Fellheimer StraRRe ausgehende Verkehrslarm.

4.2 Ziele der VerkehrserschlieBung

Eine weitere Zielsetzung ist, die bisherige Verkehrssituation im Bereich des sog. ,Kirchenwegs”
(StraBe nach Unteropfingen; FI.Nr. 1945/1) zu verbessern. Durch die Entwicklungen im Plangebiet
wird im Bereich der Zufahrt iber die nur von Westen vorgesehene ErschlieBung des Mischgebiets
eine Vermengung verschiedener Verkehrsformen eintreten.

Zu den bestehenden Nutzungen des Wegs durch landwirtschaftlichen Verkehr sowie FuRgangern und
Fahrradfahrern werden durch das geplante Vorhaben neue Verkehre hinzukommen. Durch eine
raumliche Trennung der Verkehre im Bereich der FI.Nr. 1945/1 bis zum stdlichen Ende des
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Geltungsbereichs des gegenstandlichen Bebauungsplans soll zur Erhéhung der Verkehrssicherheit in
diesem Bereich beigetragen werden.

Der geplante Fahrradweg schliel3t an der Einmindung, die insgesamt entsprechend den geplanten
Fahrbahnbreiten fiir Strale und Fahrradweg angepasst wird, an den bestehenden Fahrradweg im Be-
reich der Kreisstrae K7580 an. Von dort besteht tiber die ebenfalls bereits vorhandene Querungs-
hilfe Anschluss an den Ortskern und die dort befindliche Schule. Ebenfalls wird im Bereich der K7580
eine zusatzliche Linksabbiegespur fiir abbiegenden Verkehr in die StralSe nach Unteropfingen erfor-
derlich (FI.Nr. 1945/1). Stidlich der K7580 soll im Bereich des Plangebiets ein FuB- und Fahrradweg
umgesetzt werden, da der nordlich der KreisstraRe nach Osten verlaufende Fahrradweg nicht die er-
forderlich Mindestbreiten aufweist.

Im Osten des Geltungsbereichs des gegenstandlichen Bebauungsplans ist eine weitere Querungshilfe
vorgesehen, die im Zusammenhang mit dem gesamten Ausbau der K7580 in diesem Bereich errichtet
werden soll. Hierdurch entsteht eine weitere sichere und direkte Querungsmaoglichkeit der Fellhei-
mer StralRe. Die mit dem Landratsamt Biberach bereits vorabgestimmte geplante ErschlieBung fiihrt
auch zu einer Verschiebung der K7580 nach Siiden, die aufgrund der notwendigen Abbiegespuren
erforderlich wird.

Abbildung 6: geplante dufSere ErschlieSung (0.M.) (Quelle: Ingenieurbiiro Funk)
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Die innere Gliederung des Gebietes erfolgt von Westen liber eine StichstraRe mit Wendehammer.
Die Anbindung erfolgt ausschlieRlich Uber den Weg nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1). Die geplan-
ten Verkehrsflachen werden von stralRenbegleitenden Griinflaichen umgeben. Im Bereich des Fahr-
radwegs wird zur visuellen Aufwertung eine Abschirmung zur K7580 in Form eines 6ffentlichen Grin-
streifens mit Baumen vorgesehen.

4.3 Grinordnerische Zielsetzungen

Das griinordnerische Gesamtkonzept bericksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:

e Aufbau eines Gliederungsgriins (Verkehrsgriins) entlang der 6ffentlichen ErschlieBung im Be-
reich der K7580 sowie des Weges nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1) mit straRenbegleiten-
der Bepflanzung,

e Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes durch Pflanzbindungen
auf privaten Grundsticken,

e Einbindung in das Landschaftsbild durch Ausweisung von privaten Griinflachen mit Zweckbe-
stimmung Streuobstwiese im Stiden und mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung mit
Pflanzgebot sowie Bliihstreifen im Osten,

e Extensive Begriinung von Flachdachern auf Hauptgebauden,
e Erhalt bestehender Baume nordlich der K7580,

e Verwendung ausschlielilich zertifiziertes gebietseigenes, nachweislich autochthones Pflanz-
und Saatgut des Vorkommensgebietes 6.1 ,,Alpenvorland” bzw. Ursprungsgebiet 17: Stdli-
ches Alpenvorland (ein Zertifikat ist nachzuweisen)

e Vermeidung unnotiger Versiegelung.

Nach Stiden und Osten wird die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch die Festlegung
eines 5 m breiten privaten Griinstreifens mit Pflanzbindung sichergestellt. Die privaten Griinflachen
dienen auch zur Aufnahme und Versickerung des Oberflachenwassers aus den Privatgrundsticken.
Die moglichen Zufahrten nach Stiden im Bereich der Privaten Griinflaiche mit Zweckbestimmung
Streuobstwiese stehen der Funktion einer visuell sichtbaren und wirkenden Eingriinung nicht entge-
gen.

Grundsatzlich ist die Griinordnung hinsichtlich Ihrer Umsetzung und Funktionserfillung nach 5 bis 10
Jahren zu iberprifen und ggf. nachzugestalten.

Des Weiteren werden im Plangebiet nur Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Dadurch kénnen schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
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5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulich gewiinschten Durchmischung von Gewerbe und Wohnen wird fur
den Geltungsbereich ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind hier zunachst
die gemalk § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und Anlagen. Weiterhin werden Spiel-
hallen oder ahnliche Unternehmungen, die ausschliel3lich oder Gberwiegend der Aufstellung von
Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen, sowie Verkaufs, Vorfiihr- oder Gesellschafts-
raume, deren ausschlielRlicher oder Gberwiegender Geschaftszweck auf Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.

Im geplanten Mischgebiet sollen Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen
werden, da mehrere in einem raumlich funktionalen Zusammenhang stehende Einzelhandelsbetriebe
wie ein EinzelhandelsgroRprojekt zu werten sind, soweit deren gemeinsame Wirkungen tberortlich
raumbedeutsam sind (Agglomeration). Waren Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nicht ausgeschlossen, wiirde dies dem Plansatz B IV 2 Z (8) des in Aufstellung befindlichen Regional-
planes Donau-lller widersprechen. Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz sind sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Von der Festsetzung ausgenommen sind Verkaufsstat-
ten, die einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet, ihm aber in ihrer
raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Flache von max. 200 m? aufweisen.

Die Ansiedlung einer Tankstelle ist an dieser Stelle im Ort, unmittelbar an die Wohnbebauung im
Norden angrenzend, nicht erwiinscht. Darlber hinaus befindet sich zum Zeitpunkt der gegenstandli-
chen Planaufstellung im Ort bereits eine Tankstelle.

Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen von Vergniigungsstatten, Spielhallen sowie Verkaufs-,
Vorfihr- oder Gesellschaftsraume mit Gberwiegend sexuellem Charakter — insbesondere im Nacht-
zeitraum — sind aufgrund der Lage im Ort, der gewiinschten Ausrichtung und Durchmischung beim
geplanten Vorhaben sowie der negativen Einwirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete stadte-
baulich unerwiinscht.

5.2 Mak der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) wird anhand der zuladssigen Oberwerte fir den Ge-
bietstyp Mischgebiet gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte GRZ gilt als Hochst-
maf. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO kann die festgesetzte Obergrenze der GRZ bis 0,8
Uberschritten werden. Damit soll eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet werden,
um insgesamt eine flaichensparende Bauweise zu sicherzustellen. Vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzungsmischung aus nicht stérendem Gewerbe und Wohnen und der hierfir erforderlichen bauli-
chen Anlagen (Gebaude, Stellplatze, Flachen fur ErschlieBung) ist eine effiziente Nutzung der Grund-
stiicksflache erforderlich. Bei der Ermittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstii-
ckes konnen Stellplatze in wasserdurchlassigem Belag und ausgewiesenen private Griinflaichen unbe-
ricksichtigt bleiben, da hierdurch der Versieglungsgrad auf dem Baugrundstiick gemindert wird.
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Die AuBenwirkung des Baugebietes wird im Wesentlichen durch die Héhe der Baukdrper in Relation
zur umgebenden Bebauung bestimmt. Das bauliche Umfeld ist im Westen vom Sondergebiet ,,Han-
delsflachen Kirchdorf Stid“ umgeben, wo Firsthhen bis 16 m zulassig sind. Nordlich der Fellheimer
StralRe (K7580) liegen Wohnbauflachen, die eine lockere Mischbebauung mit Einzel- und Doppelhdu-
sern aufweisen. Durch die bestehende und auszubauende StralRe mitsamt der zu beachten Baube-
schrankungszone von 15 m zum Fahrbahnrand ist grundséatzlich ein Abstand zu den im Mischgebiet
entstehenden Baukdrpern gegeben. Flir das Plangebiet wurde die maximale Firsthohe gestaffelt (14
m nordlich / 16 m siidlich) festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll eine vertragliche Héhenentwicklung hin zum nordlich der KreisstraRe
liegenden Wohngebiet gewdhrleistet werden.

Da flir Gewerbebauten, Hallen etc. die Angabe der zuldssigen Vollgeschosse nicht zweckmaRig ist,
wurde auf die Festlegung der max. Vollgeschosse verzichtet. Fiir die im Mischgebiet zuldssigen
Wohnnutzungen sind ist die maximal zuldssigen Firsthohen malRgebend. Gleichzeitig wird die maxi-
mal zuldssige Wandhohe analog zur gestaffelten maximal zuldssigen Firsthohe geregelt (10 m nord-
lich / 12 m sudlich).

Zur Sicherstellung eines homogenen Erscheinungsbildes des Baugebietes werden weitere Gestal-
tungsfestsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften getroffen, auf die hier verwiesen wird.

Durch die Festsetzung einer maximalen ROK des Erdgeschosses soll sichergestellt werden, dass sich
Gebadude ohne zu grolRe Gebaudesockel in die vorhandene ebene Topographie einfligen und dass Ge-
l[andespriinge durch Auffiillungen zwischen benachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert
werden. Daher wird aufgrund des gleichméaRigen Gelandeverlaufes die maximale RohfuRbodenober-
kante anhand der StraBenhdhe der ErschlieBungsstralie fiir jede Bauparzelle ermittelt. Zur Gewah-
rung eines gewissen Spielraumes dirfen auf den ausgemittelten Hohenwert +0,3 m aufgeschlagen
werden.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir Gewerbe- und Wohngebiete die offene Bauweise.
In den ausgewiesenen Flachen soll eine dem heutigen Flachenbedarf und Raumanspruch von Gewer-
bebauten und Wohngebauden angepasste Bauweise ermoglicht werden. Zusatzlich sind im Bebau-
ungsplangebiet bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu errichten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass die Ansiedlung und die Betriebsablaufe (inkl.
Anlieferung) von nicht stérenden Gewerbetrieben und sowie die Errichtung von Wohngeb&uden ge-
wahrleistet werden kdnnen. Die Baugrenzen wurden bewusst grof3ziigig gewahlt, um den spezifi-
schen Anforderungen im Mischgebiet Rechnung zu tragen sowie um eine moglichst variable Ausnut-
zung zu ermoglichen. Um eine optimierte Bebauung zu ermdglichen und Befreiungen zu vermeiden,
wird ausnahmsweise ein geringfiigiges Uberschreiten durch untergeordnete Bauteile erlaubt. Dar-
Uber hinaus sind deshalb auch Stellplatze auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Die der Versorgung des
Gebiets dienende Nebenanlagen sind (als Ausnahmen) ebenso auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass Nebenanlagen etwas flexibler angeordnet werden kénnen. Im
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Bereich der privaten Griinflachen sind jedoch keine baulichen Anlagen zulassig, um 6kologische Be-
eintrachtigungen der Griinflichen zu verhindern.

Nach § 22 Abs. 1 Nr. 1b StrG gilt fur bauliche Anlagen an Kreisstrallen (hier K 7580) aulRerorts eine
Baubeschrankung von 15,00 m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn. Die
festgesetzten Bauflachen in der Planzeichnung beriicksichtigen die von Bebauung freizuhaltende Fla-
che. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache wird die Errichtung von Werbeanlagen gem.
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO aufgrund der moglichen Beeintrachtigung des Schutzzwecks des § 16 LBO un-
tersagt.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.4.1 Gebdude und Nebenanlagen

Auf eine zu strenge Reglementierung des Baugebietes wird zugunsten eines schlanken Bebauungs-
planes verzichtet. Die grundsatzlichen getroffenen Festlegungen sind fiir eine stadtebauliche Grund-
ordnung und Einbindung des Plangebietes ausreichend.

Die Weiterentwicklung des Gebietes entlang der Fellheimer StraBe soll in einer Ausfiihrung mit kubi-
schen Baukorpern erfolgen. Daher sind im Geltungsbereich nur flache oder bis 30° flach geneigte Da-
cher zuldssig (Satteldach, Pultdach, Flachdach, Walmdach und Tonnendach).

Mit der Einschrankung der Dachformen und Dachneigungen von 0° bis max. 30° wird in den 6rtlichen
Bauvorschriften ein ausreichender Spielraum fiir Gewerbebauten und Wohngebdude eingerdaumt.

Abweichungen sind fiir Anbauten des Hauptgebdudes und bei Nebengebdude zulassig.

Aus Okologischen Griinden ist bei Flachdachern auf Hauptgebduden sowie bei Nebengebauden und
Garagen eine extensive Dachbegriinung erwiinscht.

Da das Baugebiet am Ortseingang situiert und vom Straflenraum aus besonders wahrnehmbar ist,
sollen negative Beeintrachtigungen bestmaoglich vermieden werden. Insbesondere stérende techni-
sche Aufbauten und Uberdimensionierte Werbeanlagen sind daher zu vermeiden. Aus diesem Grund
werden Einschrankungen bei Werbepylonen getroffen.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen sollen unerwiinschte und aufdringliche Bauteile, Baustoffe und
Farben am Baukorper und auf dem Dach (Dachlandschaft) vermieden werden.

5.4.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Zur Erhaltung des Ortsbildes werden Mauern und Gabionen als Einfriedungen ausgeschlossen, ausge-
nommen Mauerpfeiler von Zugdngen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von
1,80 m zuldssig. Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der Unterquerung des
Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cm Abstand zum Boden). Um Einschrankungen zu
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offentlichen StraBen- und Wegekanten zu vermeiden sind Einfriedungen von der geplanten Grund-
stlicksgrenze mit einem Mindestabstand von 1,0 m abzurtcken.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung unerwiinschter dorflicher Blickbezlige, wurden Festlegungen fiir die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen getroffen. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass Werbeanlagen
gegenliber dem Baukorper zurlickhaltend ausgefiihrt werden.

Die Anforderungen des geplanten Mischgebiets sollen damit abgedeckt werden, ohne das Ortsbild
malgebend zu beeintrachtigen. Ferner soll die Verkehrssicherheit auf den ibergeordneten StraRe
nicht beeintrachtigt werden. Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen,
die auf die Einsicht von oben abzielen, nicht zuldssig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, be-
wegliche Schautafeln etc., Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, bli-
ckende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sind ausgeschlossen.

Stellplatze

In Ergdnzung der landesrechtlichen Vorgaben wird fiir Wohngebaude festgelegt, dass mindestens 2
Stellpldtze pro Wohnung erforderlich sind. Fir die Errichtung von Wohngebauden im Geschosswoh-
nungsbau wird aufgrund des dabei erhéhten Bedarfs geregelt, dass bei mehr als 8 Wohneinheiten
pro Gebaude mindestens 50 % der erforderliche Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze zu errichten
sind und pro angefangenen 4 Wohneinheiten zuséatzlich zu den pro Wohnung erforderlichen Stell-
platzen mindestens ein weiterer Besucherparkplatz oberirdisch herzustellen ist. Zur Erhaltung des
Grundwasserdargebotes sind Stellplatze wasserdurchlassig auszufiihren, sofern die gesetzlichen Vor-
gaben der Niederschlagswasserversickerung eingehalten werden.

5.5 Griinordnung

Das Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung relativ arm an 6kologisch wirksa-
men Grinstrukturen. Entlang der K7580 befinden sich derzeit, bis auf einen nordlich liegenden 6f-
fentlichen Grinstreifen mit Baumbestand, der im Rahmen der gegenstandlichen Planung erhalten
werden soll, keine Grunflachen.

Mit den gewahlten griinordnerischen MaRnahmen soll die innere Durchgriinung und Gliederung des
Gebietes bewirkt und zugleich eine standortgerechte und 6kologisch wirksame Einbindung der Fla-
chen in die umgebende Landschaft erzielt werden.

Das Plangebiet wird westlich durch den Weg nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1 Gemarkung Kirchdorf
a.d. lller) sowie sidlich und 6stlich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Der Bebauungsplan sieht deshalb fiir die Einbindung des Plangebietes den Aufbau eines Gliederungs-
grins (Verkehrsgriins) entlang der 6ffentlichen ErschlieBung im Bereich der KreisstraRe K7580 sowie
des Weges nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1) mit straRenbegleitender Bepflanzung vor.
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Dazu sind im Osten private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung mit einem
Pflanzgebot von heimischen und standortgerechten Obst- und Laubbdumen sowie einem Blihstrei-
fen geplant.

Im Siiden ist die Ausweisung von privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese
festgesetzt, welche bewirken soll, dass sich entlang der stidlichen Grenzbebauung aus dem Zusam-
menspiel der einzelnen Privatparzellen in Summe ein aufgelockerter Streuobstbestand entwickelt,
welcher die hier situierten Garten nicht zu sehr beschattet und eine Nutzung der Griinflachen als
Frei- und (extensive) Gartenflachen zuldsst. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung
des Plangebietes sind Pflanzbindungen auf privaten Grundstlicken vorgegeben. Die Durchgriinung
des Baugebietes auf den Grundstiicksparzellen wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl und
der Mindestanzahl zu pflanzender Bdume (mindestens 1 Baume Il. Ordnung pro 750 m? angefange-
ner Grundstilcksflache) gewahrleistet. Des Weiteren ist geregelt, dass entsprechend der landesrecht-
lichen Vorgaben nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, soweit diese Flachen nicht fir
eine andere zuldssige Nutzung benotigt werden, zu begriinen sind. Die extensive Begriinung von
Flachdédchern auf Haupt- und Nebengebaude rundet die grinordnerischen MalRnahmen ab.

Diese Festsetzungen bilden das Grundgerist der Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes.
Die festgesetzten Grinflachen und Pflanzgebote sichern eine aufgelockerte Stralenraumgestaltung
und wirken als optischer Griinpuffer zwischen StraRe, landwirtschaftlichen Flachen und Baukdrper.
Dazu werden 6ffentliche und private Griinflachen ausgewiesen, auf denen eine Versickerung von un-
belasteten Niederschlagswasser erwiinscht und zuldssig ist, sofern eine Gefahrdung des Grundwas-
sers auszuschlieBen ist.

6 Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

6.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber den Ausbau des sog. Kirchenwegs im Bereich der FI.Nr.
1945/1 Gemarkung Kirchdorf an der lller.

Die Zufahrt ins Mischgebiet soll tiber eine StichstraRe mit Wendehammer erfolgen. Aufgrund der zu
erwartenden erhdéhten Frequentierung des sog. Kirchenwegs und der bestehenden Nutzung des
Wegs durch landwirtschaftlichen Verkehr, Freizeitnutzung und durch schulbedingten Fahrradverkehr
wird zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und zur Trennung der bestehenden und kiinftigen Verkehr
der Bereich des Weges von der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs des gegenstandlichen Bebau-
ungsplans bis zur Einmiindung in die Kreisstralle 7580 ausgebaut. An der westlichen Grenze ist ein
Fahrradweg vorgesehen, der im Bereich der KreisstraRe eine Uberquerung mit der bestehenden Que-
rungshilfe ermdglicht und gen Osten an den stidlich der KreisstralRe geplanten Fahrradweg anbindet.
Zwischen Fahrradweg und Fahrbahn ist ein Griinstreifen geplant.

Die Grundstiicke werden Uber die geplante ErschlieBungsstralle mit Wendemoglichkeit erschlossen.
Die Zu- und Abfahrt soll zum gegenwartigen Zeitpunkt ausschlielich nach Westen tber die
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auszubauende Anbindung an die Kreisstralle K 7580 erfolgen, da grundsatzlich die Vermeidung neuer
Einmindungs- und Kreuzungsbereiche im Bereich der Kreisstralle vermieden werden sollen.

Durch die Errichtung einer Querungshilfe im Nordosten des Plangebiets wird dariiber hinaus eine si-
chere und direkte Anschlussmoglichkeit an das ortliche Geh- und Radwegenetz geschaffen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Mll-
beseitigung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen. Die Wasserversor-
gung ist Uber den Wasserzweckverband lllertalwasserversorgung Kirchdorf/Berkheim sichergestellt.

Oberflaichenwasserversickerung:

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches zu versi-
ckern. Hierfir sind neben den 6ffentlichen StraBenbegleitflaichen auch die ausgewiesenen privaten
Grinflachen vorgesehen.

Auf den Privatgrundstiicken ist das Niederschlagswasser dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern, sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers auszuschlieRen ist. Eine flaichenhafte Versi-
ckerung tber die belebte Bodenzone ist grundsatzlich zu bevorzugen.

Die Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen des DWA Merkblattes M 153 ,, Handlungsempfehlungen” zum Umgang mit Regenwasser” so-
wie des DWA Arbeitsblattes A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Weiterhin sind bei der Planung die Grundsdtze des DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu bericksichtigen.

Abwasserentsorgung:

Gemal den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser entwassert in die bestehende Ortskanalisation. Die Abwdsser werden der zentra-
len Klaranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal zugefiihrt. Die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen der Abwasserentsorgung sind somit gegeben, weitere Berechnungen, Detaillierungen werden im
Rahmen der weiteren Genehmigungen gemeinsam mit dem Abwasserverband erfolgen. Im Zuge der
Entwasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis gefiihrt, dass die
Abwasserentsorgung ordnungsgemaR entsprechend dem Stand der Technik erfolgt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG. Zur Versorgung wird das Nieder-
spannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten werden (iber Erdkabel angeschlossen.
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7 Lirmemissionen/ -immissionen

Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 4/11/20 vom 08.09.2020 des
Ingenieurbiiros Loos & Partner zum Thema Gewerbe- und Verkehrsgerdusche zugrunde.

In der Untersuchung werden die schalltechnischen Anforderungen fiir die geplante Gebietsentwick-

lung hinsichtlich der relevanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb, als auch aufRerhalb des Plan
gebietes (Bestand) dargestellt. Dabei wird auch die bestehende Vorbelastung durch die Fellheimer
StraRe (K7580) anhand des zusatzlich erwarteten Verkehrsaufkommens (Prognoseplanfall fur das
Jahr 2035) bewertet.

Aufgrund des bestehenden Verkehrslarms der Fellheimer Stralle (K7580) sind gemaR den Ausfiihrun-
gen aus dem Schallschutzgutachten 4/11/20 des Ingenieurbiiros Loos & Partner (Stand: 08.09.2020)
im nordlichen Bereich des Plangebiets erhohte Schallschutzanforderungen erforderlich. Ziel ist es,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herzustellen. Im nordlichen Bereich des Plangebiets sind die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Verkehr fiir MI-Gebiete Uberschritten Da aktive
MaRnahmen aufgrund der geringen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Verkehr
hier unverhaltnismaRig erscheinen und aus stadtebaulichen Griinden an dieser Stelle nicht er-
winscht sind, werden hier passive MalRinahmen festgesetzt, wenn dort Wohnnutzungen oder Aufent-
haltsbereiche von Gewerbebetrieben umgesetzt werden, wie z.B. Schallschutzfenster, Liftungsein-
richtungen oder Grundrissgestaltung (Anordnung von AuRenwohnbereichen wie Garten und Terras-
sen nach Suden; Schlafraume oder andere Wohnraume wie z.B. Wohnzimmer, Kinderzimmer oder
Wohnkiiche zu larmabgewandten Seiten).

Ergdnzend werden im gesamten Geltungsbereich maximal zuldssige Schalleistungspegel festgesetzt.
Diese vorsorglich festgesetzten Schallleistungspegel (tags/nachts) dienen insbesondere dazu, dass
kiinftige Nutzungen im Mischgebiet mit den benachbarten schutzbediirftigen Gebieten in Einklang
stehen.

8 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Aus diesem
Grund werden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs-
und Vermeidungsmalnahmen als auch geeignete AusgleichsmaRnahmen dargestellt.

8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens hat einen Flachenumfang von
ca. 22.700 m?. Der Geltungsbereich wird derzeit als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt, Ge-
hoélzflachen und Baumstrukturen sind bis auf einzelne Baume an der Fellheimer StralRe im Norden
nicht vorhanden. Im Norden sind Verkehrsflachen der K7580 (Fellheimer StralRe) in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Im Sliden und Osten grenzen an den Geltungsbereich landwirtschaftlich genutzte
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Grinlandflachen, im Norden schliefen nordlich der K7580 Wohnbauflachen an und im Westen liegt
die bestehende StraRe nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1). Das Gelande ist weitestgehend eben. Auf-
grund der Strukturarmut des Plangebietes kann ein Vorkommen der meisten geschitzten Arten, wel-
che im Zielartenkonzept (ZAK) aufgefiihrt werden, innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen
werden. Lediglich fur Vogel finden sich innerhalb des Geltungsbereichs potentielle Habitatstrukturen,
sodass explizit fiir Kiebitz, Feldlerche sowie weitere europarechtlich geschiitzte Vogelarten, (wie z.B.
die Wachtel) insgesamt 7 Begehungen zwischen Anfang April und Ende Juni 2020* durchgefiihrt wur-
den, um die Betroffenheit durch das geplante Vorhaben fiir diese Arten abschatzen und ggf. geeig-
nete Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) festlegen zu kénnen.

Wahrend dieser Kartierungen konnte zwar weder innerhalb noch im nahen Umfeld des Planungsge-
bietes ein Vorkommen von Kiebitz, Feldlerche oder weiteren europarechtlich geschiitzten Vogelarten
nachgewiesen werden, aufgrund des Kiebitz Monitoring-Programms im Gemeindegebiet von Kirch-
dorf an der lller (seit 2015) ist jedoch bekannt, dass es 2017 und 2019 zu Bruten des Kiebitzes stdlich
in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet kam. Eine Betroffenheit der Art durch das geplante Vorha-
ben kann daher nicht ausgeschlossen werden. Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszu-
schlieBen, sind daher geeignete Vermeidungs- und Minimierungs- sowie CEF-MaRnahmen festzule-
gen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse erscheint aufgrund der suboptimalen Habitatstrukturen sowie der
fehlenden Vernetzung zu potentiell geeigneten Habitaten sehr unwahrscheinlich. Weitere saP-rele-
vante Arten sind innerhalb des Planungsraumes ebenfalls nicht zu erwarten.

Weiter hat das Plangebiet hinsichtlich der Schutzgiiter Boden/ Wasser, Klima-Luft sowie Landschafts-
bild keine besondere Bedeutung.

8.2 Artenschutz

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprifung fur das Eingriffsvorhaben auf Grundlage der Datenerhebungen verfasst und
dementsprechend Kartierungen von LARS consult (2020) durchgefiihrt. Auf dieser Basis wurden im
Zuge des geplanten Vorhabens ,Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung” (LARS
consult, 2021) erarbeitet.

Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeutung. Mit Umset-
zung des Vorhabens gehen landwirtschaftliche Nutzflachen und Saumstrukturen verloren. Im Gegen-
zug wird empfohlen im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet neue
okologisch bedeutsame Strukturen zu schaffen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist nach Einhalten der bereits formulierten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaRBnahmen (Umweltbericht Kapitel 4.1.) zudem eine CEF MaRnahme notwendig, um Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

111.04.,22.04.,04.05., 12.05., 25.05., 12.06. und 23.06.2020
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bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (europdischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aus-
zuschlielRen, da eine Betroffenheit des Kiebitzes durch das geplante Vorhaben besteht.

Konfliktvermeidende MaRhahmen

V1.  Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der ErschlieBung des Mischge-
biets auf die Wintermonate (01. Okt — 28. Feb). Oberbodenabtrag zwischen 01. Oktober
und 28. Februar und damit auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern. Sollte dies nicht mog-
lich sein ist die Flache vorab durch einen Ornithologen auf Besatz zu untersuchen und ggf.
erst nach der Brutzeit fir den Oberbodenabtrag freizugeben.

MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahme)

CEF 1: Schaffung von 1,5 ha Kiebitzhabitat als Ausgleich fiir ein betroffenes Brutpaar. Zur Gewahr-
leistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF) des betroffenen Kiebitzbrut-
paares sind 1,5 ha Idealhabitat zu schaffen. Nach den aktuellen Erfahrungen im lllertal be-
steht dieses aus Feuchtmulden, Ackerbrachen und extensivem Griinland bzw. Rohbodenstan-
dorten. Details sind dem Umweltbericht Kapitel 4.3.1 zu entnehmen sowie der Unterlage zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (LARS consult, 2021).

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Die im Zuge des geplanten Vorhabens erarbeiteten ,,Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung” (LARS consult, 2021) kommen zu folgendem Fazit: , Die untersuchten Fldchen des Geltungs-
bereichs stellen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen geeigneten Lebensraum
fiir gesetzlich geschilitzte Tierarten dar. Durch die zukiinftige Verschiebung des Ortsrands in Richtung
Siiden im Zuge der ErschliefSung des Mischgebiets, ist allerdings vom Verlust eines Kiebitzbrutplatzes
ca. 100 Meter siidlich des Geltungsbereichs aufgrund der Kulissenwirkung sowie der zunehmenden
Kammerung des Gebiets auszugehen. Um den Eintritt von Verbotstatbestinden gemdfS §44 Abs. 1 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG zu verhindern, werden entsprechende Ausgleichs- sowie Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen notwendig [...].“

8.3 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen des gegenstédndlichen Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen festgesetzt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahem

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen
Menschen Uberbauung, Kulissenwir- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
kung, Schadstoffemissio- | bild und damit auf die Erholungseignung durch ent-
nen, sprechende grinordnerische MalRnahmen zur
Larm Durch- und Eingriinung des Plangebietes.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Luft / Klima

Uberbauung, Versiegelung

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende griinordnerische Malnahmen
(z.B. Pflanzgebot, Durchgriinung von Freiflachen
etc.) als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und Lufter-
neuerung (Adsorptions- und Filtervermogender Ge-
hoélze).

Boden / Flache

Abtrag und Boden-bzw.
Flachenversiegelung

Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmal3, z.B. Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Beldagen soweit
zul3ssig.

Festlegung von MalRnahmen zum Schutz des Bodens;
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenma-
terial (Trennung Ober- und Unterboden, sachge-
rechte Lagerung des Ober- und Unterbodens) nach
dem Bodenschutzgesetz. Wiederauftrag des humo-
sen Oberbodens auf nach der OKVO Baden-Wiirt-
temberg geeigneten Flachen d. h. der innerhalb des
Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird
entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten
Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit
erhalten.

Wasser

Uberdeckung, Schadstof-
feintrage

Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt,
dass Schad- und Nahrstoffeintrdage in Grund- und
Oberflachengewadsser vermieden werden.
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versi-
ckerung des anfallenden unverschmutzten Oberfla-
chenwassers soweit zuldssig (malRgebend ist der
mittlerer hochste Grundwasserstand (MHGW) — bei
einer flachenhaften Versickerung ist Giber dem
MHGW eine Deckschicht / Schutzschicht von 1,00 m
plus 0,30 m fiir die belebte Oberbodenschicht nach-
zuweisen).

Beachtung der fachlichen Vorgaben der LfU BW — Ar-
beitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsbereichen.

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Lebensraume

Durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen im Rah-
men der griinordnerischen Malnahmen kann der
durch das Planungsvorhaben verursachte Eingriff mi-
nimiert werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

wird extern erbracht (durch die Anlage einer exter-
nen Ausgleichsflache A2 sowie durch Verbesserung
der Bodenfunktionen mittels Oberbodenauftrag auf
einer hierflr geeigneten Flache).

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna und Fledermduse
durch Verwendung insektenfreundlicher Lichtquel-
len im Bereich der ErschlieBungsstraRen (6ffentliche
Platze, Wege und StralRen) sowie im Bereich von
Privatzufahrten und privaten Parkplatzen.
Vermeidung von Vogelkollisionen durch entspre-
chende Schutzmalnahmen bei der Verwendung von
grofRflachigen Glasscheiben (transparentes oder
spiegelndes Glas).

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Mérz bis 30. September nach §
39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach &
44 BNatSchG (Totungsverbot geschiitzter Arten, Zer-
storungsverbot von Lebensstatten wahrend den
Schutzzeiten etc.) zu beachten.

Landschaft

Fernwirkung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild durch entsprechende griinordnerische Malinah-
men bzw. gestalterische Vorgaben an Gebauden.

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachgiiter

kulturhistorische Bedeu-
tung

Grundsatzlich gilt: Sollten archdologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, ist die archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unver-
zlglich zu benachrichtigen. Erst nach Freigabe durch
die zustandige Denkmalschutzbehoérde diirfen die
Baumalnahmen ausgefihrt werden.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg).

8.4 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Bio-

toptypen. Hierbei werden sowohl die bestehenden als auch die geplanten Biotoptypen nach der

OKVO Baden-Wiirttemberg bewertet, summiert und bilanziert. In einem zweiten Schritt wird dann
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das Schutzgut Boden in Bestand und Planung bewertet, summiert und bilanziert. Fiir die Gesamtbi-
lanz werden in einem dritten Schritt die beiden Bilanzen (Biotoptypen und Boden) aufsummiert.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert flr Biotoptypen und Boden).

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung Geltungsbereich — Biotope Bestand

Nr. Bio- | Biotoptyp OP/m? | Flache/ Ein- Oko-

toptyp Anzahl heit punkte

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 18.736 m? 74.945

60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 2.631 m? 2.631

60.50 Kleine Griinflache 4 1.307 m? 5.228
Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotopty-

45.30a EETINg- bis geringwertis PY= g 8 Stk. | 3.200
pen

Summe 20.674 m? 86.004

Tabelle 3: Bewertung Geltungsbereich Biotope - Planung

Nr. Bio- | Biotoptyp OP/m? | Flache/ Ein- | Oko-
toptyp Anzahl heit punkte
60.10 versiegelte Flache (Uberbaubare Flache *0,6 (GRZ)) 1 8.404 m? 8.404
60.23 teilversiegelte Flache (Uberbaubare Flache * 0,4 (GRZ)) 2 5.602 m? 11.205
60.21 Vollig versiegelte Strake oder Platz 1 5.258 m? 5.258
60.50 Kleine Griinflache 4 2.075 m? 8.228
45.40b

Neupflanzung von Streuobstbestand auf Fettwiese mittle- ,
auf 17 815 m 13.855
rer Standorte

33.41

35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16 421 m? 6.736
Bestandserhalt des Ackers mit fragmentarischer Unkraut-

37.11 4 117 m? 468

vegetation

Bestandserhalt der Einzelbdume auf sehr gering- bis gering-
45.30a . . 8 8 Stk. 3.200
wertigen Biotoptypen

Neupflanzung von Einzelbdumen auf sehr gering- bis ge-
45.30a ) . ) 8 19 Stk. 7.600
ringwertigen Biotoptypen

Neupflanzung von Einzelbdumen auf mittel- bis hochwerti-
45.30c ) 4 4 Stk. 800
gen Biotoptypen
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Nr. Bio- | Biotoptyp OP/m? | Flache/ Ein- | Oko-
toptyp Anzahl heit punkte
Summe 22.674 m? 65.754

Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich) 86.004 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich) 65.754 | Okopunkte
Differenz 20.250 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 20.250
Okopunkten entsteht.
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S ===

Biotoptypen Bestand

Ej Geltungsbereich

B 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 OP)
- 60.21 Vollig versiegelte StraRe oder Platz (1 OP)
D 60.50 Kleine Griinfliche (4 OP)
@ 45.30a Einzelbaume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen (8 OP)

Abbildung 7: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Fellheimer Straf3e Siid 1”.
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Biotoptypen Planung
i:’ Geltungsbereich
- Streuobstbestand auf 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13+4 OP)
H- 35.43 Sonstige Hochstaudenflur (16 OP)
\:’ 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 OP)
- 60.21 Vollig versiegelte StraRe oder Platz (1 OP)
E 60.50 Kleine Grinfliche (4 OP)
GRZ-Flache (0,6)
(® Bestandsbaum zu erhalten
@ 45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen (8 OP)
(® 45.30c Einzelbaume auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen (4 OP)

Abbildung 8: Planung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Fellheimer Strafse Stid 1
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Eingriffsbilanzierung Boden
Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand
Bewertungs-
klasse Boden- | Wertstufe Ge- Okopunkte /
Bezeichnung Flache Einheit funktion samtbewer- 5 P Okopunkte
. m
(AkiWas, Nat- | tung
Bod, FiPu)
Acker,
s m2 2-2-2 2,00 8,00
Grinflache 64 512
Acker 8.202 m? 2-2-3 2,33 9,32 76.443
Acker 10.573 m? 2-3-3 2,67 10,68 112.920
Flachen ohne
Bewertung
(Versiegelte 3.835 m? 9-9-9 0,00 0,00 0
Flachen, Stra-
Ren, Gehwege)
Summe: 22.674 m? 189.874
Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans - Planung
Bewertungs-
klasse Boden- | Wertstufe Ge- Okopunkte /
Bezeichnung Flache Einheit funktion samtbewer- m? P Okopunkte
(AkiWas, Nat- | tung
Bod, FiPu)
versiegelte Fla-
che (lberbau-
. 8.404 m? 0-0-0 0,00 0,00 0
bare Flache
*0,6 (GRZ))
teilversiegelte
Flache (tber-
. 5.602 m? 1-1-1 1,00 4,00 22.410
baubare Flache
*0,4)
Grinflache 12 m? 2-2-2 2 8,00 96
Grinflache 836 m? 2-2-3 2,33 9,32 7.792
Grinflache 1.509 m? 2-3-3 2,67 10,68 16.116
neuversiegelte
Flache (StraRe,
3.236 m? 0-0-0 0,00 0,00 0

Geh- und Rad-
weg)
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Bewertungs-
klasse Boden- | Wertstufe Ge- Okopunkte /
Bezeichnung Flache Einheit funktion samtbewer- m? P Okopunkte
(AkiWas, Nat- | tung
Bod, FiPu)
Flache ohne
Bewertung
(versiegelte 5
. 3.075 m 9-9-9 0,00 0,00 0
Flachen, Stra-
Ren, Gehwege)
Summe 22.674 m? 46.413
Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich) 189.874 Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich) 46.413 Okopunkte
DIFFERENZ 143.461 Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 143.461 Oko-

punkten verbunden ist.
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Gesamtbewertung
Boden Bestand

Gesamtbewertung
Boden Planung

Abbildung 10: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)
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Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

Bilanz Biotoptypenbewertung 20.050
Bilanz Bodenbewertung 143.461
Gesamtbilanz (Bedarf) 163.711

Die Zusammenfiihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf von 163.711 Okopunkten, der iiber externe AusgleichsmaRBnahmen zu erbringen ist.

8.5 AusgleichsmaRnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmalRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
und durch entsprechende Gestaltung und PflegemalRnahmen gegeniiber dem Bestand in eine héhere
okologische Wertigkeit Giberfihrt.

Art und Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmalRnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und Entwicklungs-

malnahmen werden ebenfalls formuliert und sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

Aufgrund des deutlich erhéhten Versiegelungsgrades nach Umsetzung des geplanten Vorhabens
(Baufenster mit insgesamt ca. 1,4 ha sowie zusatzliche ErschlieBungsflachen mit ca. 0,3 ha) sowie der
beschrdankten Moglichkeit an naturschutzfachlichen AufwertungsmafRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs, kann der Ausgleich nach Abzug der naturschutzfachlichen AufwertungsmalRnahmen
innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig im Geltungsbereich erbracht werden. Es ist daher ge-
plant, einen Teil des Ausgleichs durch eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des tber-
schissigen Oberbodens aus dem Geltungsbereich auf einer geeigneten landwirtschaftlichen Flache
im nahen Umfeld des Plangebietes zu erbringen. Dies soll auf dem westlich von Kirchdorf gelegenen
Flurstlick 400, Gemeinde Kirchdorf a. d. lller, Gewann Batzenhofen, erfolgen (Lage siehe Abbildung —
01). Das Flurstick stellt sich nach Absprache mit dem zustéandigen Wasserwirtschaftsamtes, Bereich
Altlasten und Bodenschutz, als hierfiir geeignet dar. Die geltenden, fachlichen Vorgaben der Okokon-
toverordnung sowie die Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung” und das ,,Merkblatt Bodenauffiillungen” (LUBW, 2019) werden dabei beachtet, bzw. beriick-
sichtigt, u.a. wurde bereits vorab die derzeit vorhandene Machtigkeit der kulturfahigen Ober- und
Unterbodenschicht nachgewiesen, da ab einer Méachtigkeit von 30 cm bodenschutzfachlich keine
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Verbesserung zu erwarten ist. Mittels eines Plirkhauers wurde am 22.02.2021 eine Bodenprobe ge-
nommen und die bestehende Machtigkeit vermessen (vgl. Abbildung und Abbildung), dabei konnte
festgestellt werden, dass es hierbei um eine Schicht von ca. 20 cm handelt und demnach eine Ver-
besserung des Bodens aus bodenschutzfachlicher Sicht Sinn macht. Zudem wurde auf der Flache ein
hoher Anteil an Steinen festgestellt. Die geplante Auftragsflache entspricht den innerhalb des Gel-
tungsbereiches fir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flachenanteilen. Damit
ware eine Flache von ca. 1,7 ha fiir den Bodenausgleich erforderlich, auf dem 20 cm humoser
Oberboden aufgebracht wird. GemaR den Angaben des LGRBs (HUK350) liegt das Flurstiick 400 in-
nerhalb der hydrogeologischen Einheit der , fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpenvorland“, zudem
besteht eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit des Standortes (Porengrundwasserleiter mit
hoher bis sehr Durchlassigkeit und meist sehr hoher Ergiebigkeit, gemaR HK50 Hydrogeologische Ein-
heit des LGRBs). Demnach kénnen gem. OKVO durch den geplanten Oberbodenauftrag 7 OP/m? (4
OP/m? Oberbodenauftrag sowie 3 OP/m?2 Grundwasserschutz) geltend gemacht werden und daher
insgesamt 120.694 Okopunkte (17.242 m? x 7 OP/m?) generiert werden. Fiir den Oberbodenauftrag
ist eine bau-/ naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich (ein entsprechender Bauantrag ist zu
stellen). Die fachlichen Anforderungen richten sich nach § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN
19731 (u.a. sollen beim Aufbringen des Bodens ,, Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachtei-
lige Bodenverdnderungen durch geeignete technische MafSnahmen sowie durch Beriicksichtigung der
Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.”). Weiterhin ist ein Bodenschutzkon-
zept inkl. Bestandsaufnahme zu erstellen und den Unterlagen beizufiigen, gemaR § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG gilt: ,Soll fiir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verénderten oder unbe-
bauten Flédche von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentréger fiir
die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines sparsamen, schonenden und

haushdlterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen [...]”.

N
n Ober- und Un-

; Wi AU L R ; SN RS et S8 >
Abbildung 11: Probennahme des Bodens zur Bestimmung ~ Abbildung12: Vermessung der kulturféihige
der Mdchtigkeit der kulturféhigen Ober- und Unterboden- terbodenschicht mittels eines Meterstabes.
schicht.

Abziiglich der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte verbleibt ein weiterer Ausgleichs-
bedarf von 43.017 Okopunkten, dieser wird liber die Anlage der externen Ausgleichsfliche A2 des
gemeindlichen Ausgleichsflaichenkonzepts (LARS consult 2014) Fl.-Nr. 600 (Gmkg. Kirchdorf) erbracht.
Die Lage der Ausgleichsflache ist dem Lageplan der Abbildung (A2) zu entnehmen.

Die Bewertung der AusgleichsmaRnahen wurde ebenfalls gemaR der OKVO durchgefiihrt. Im Folgen-
den wird die externe Ausgleichsflache A2 beschrieben.
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Abbildung 13: Lageplan der Ausgleichsfliche A2 sowie der Oberbodenauftragsfiéche O1

Externe Ausgleichsfliche A2

Abbildung 14: Ausgleichsfldche A2 —unmafstdblich
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Lage:

Ziel:

Bestand:

Planung:

Pflege:

Fl.-Nr. 600, Gemarkung Kirchdorf, Gewann Hohe Tanne

Die Ausgleichsflache wird speziell zum Ausgleich der Beeintrachtigung der Eingriffe in
den Lebensraum von Offenlandarten (hier insbesondere fir den Kiebitz) konzipiert.
Sie weist (fiir den Gberwiegenden Flachenanteil) ausreichend groRe Abstande zu fir
Offenlandarten stérend wirkenden Einfliissen auf (Freileitungen, Geholze etc.). Ziel
der AusgleichsmalRnahme ist die Verbesserung der Habitatqualitat fir den Kiebitz
durch Schaffung von extensiv genutzten Rohbodenstandorten mit einer Vegetations-
deckung von ca. 20 - 50% und einer Vegetationshéhe von ca. 20 cm (max. 50 cm)
wahrend der Brutzeit (Marz bis August).

Die Flache liegt siidwestlich von Kirchdorf a. d. lller und befindet sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes lllertal (WSG Gesamt llllertal, WSG-Nr. 426145; Zone IlIA1). Die
Flache wird derzeit als Acker intensiv bewirtschaftet.

Aufgrund der Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes lllertal (Zone IlIA1), war zu-
nachst ein Abstimmungstermin zur Sondierung der Moglichkeiten einer Anlage von
ephemeren Mulden mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Biberach (WWA)
notwendig. Vorbehaltlich bestimmter baulicher Auflagen konnte dieses Gesprach un-
ter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde zielfiihrend beendet werden. Im Ge-
gensatz zu der Ublichen Schaffung von kiesigen Rohbodenstandorten um die Feucht-
mulden ist in diesem Fall eine Oberbodenauflage von mindestens 15 cm auf der bin-
digen, eingebrachten Schicht (ca. 90 cm) der Feuchtmulde vorgesehen. Im Randbe-
reich der Mulden hat die vorhandene, 30 cm starke Mutterbodenschicht zu verblei-
ben. Bei einem Aufbringen des Oberbodens im Bereich der bindigen Abdichtung ist
eine regelmaRige und konsequente Pflege auch bei einer eventuellen Wasserfliihrung
der Mulde zum vorgesehenen Bearbeitungszeitpunkt essentiell.

Insgesamt ist die Schaffung von ephemeren Feuchtmulden, extensivem Griinland so-
wie Ackerbrachen mit einer Vegetationsdeckung von ca. 20 - 50% und einer Vegeta-
tionshohe von ca. 20 cm (max. 50 cm) wahrend der Brutzeit (Mérz bis August) vorge-
sehen. Das ausgeschobene Material der Mulden soll im Osten und Westen des Flur-
stiicks zu einem ca. 1,5 Meter hohen Wall (B6schungsverhéltnis ca. 1:2 bzw. 1:3) mo-
delliert werden.

Im Bereich des geplanten Extensivgriinlandstreifens ist folgendes Konzept zur Ausha-
gerung umzusetzen:

Zunéchst Einsaat mit autochthoner Wirtschaftsgriinlandmischung (zertifiziertes ge-
bietseigenes, nachweislich autochthones Pflanz- und Saatgut des Vorkommensgebie-
tes 6.1, Alpenvorland” bzw. Ursprungsgebiet 17: Siidliches Alpenvorland; Keine Le-
guminosen!) mit 50 % Hafer Beimischung. Diese dient dem schnellen Vegetations-
schluss, vermeidet Unkrautdruck und halt in Trockenphasen die Feuchtigkeit in der
Flache.

Jahrliche Schnitte mit Abfuhr des Mahguts: 3 — 5 x fir 5 Jahre (1. Schnitt ab dem 15.
Juli zur Sicherung und dem Erhalt von Gelegen und Kiiken potentieller Bodenbriter).
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Bewertung:

Hierbei ist auch die Funktionalitat der Ausgleichsflache fir die Zielart Kiebitz zu tGber-
prifen.

Keine organische oder mineralische Diingung.

Nach 5 Jahren wird der Griinlandstreifen vollstandig gefrast und anschliefend mit
einer autochthonen Krautermischung (mind. 90 % Krduteranteil, keine Leguminosen)
angesat.

Ab diesem Zeitpunkt wird die Flache nur noch 1 — 2mal jahrlich geméaht (Zeitraum 5 —
10 Jahre: 1. Schnitt ab 15. Juni, 2. Schnitt ab 1. August, nach ca. 10 Jahren nur noch 1
Schnitt ab 15.07.).

Die Krauter missen solange stehen bleiben, bis sie befruchtet und ihre Samen gereift
sind. Nur dann kénnen sie sich auf den gefrasten Flachen behaupten.

Konzept zur Pflege der restlichen Flache:

Jahrlich 2maliges Pfliigen der Ackerbrache (Ende Februar spatestens bis 10.03 und
Anfang September, um die aufkommende Ruderalvegetation moglichst lange im
Winterhalbjahr als Quartier, Nahrungshabitat sowie Deckung fir versch. Tierarten
(u.a. Vogel und Insekten) zu erhalten).

Die ephemeren Mulden sind zum Zeitpunkt des Pfliigens der Ackerbrache (Ende Feb-
ruar und Anfang September) zu grubbern. Sollte sich zu diesem Zeitpunkt Wasser in
den Mulden befinden, so ist ringsherum bis an die Uferlinie zu grubbern. Sind die
Mulden zu diesem Zeitpunkt nicht wassergefiillt, so sind sie vollstéandig zu grubbern.

Sollten massiv Problemunkrauter, wie z.B. Neophyten auftauchen, sind diese Teilbe-
reiche vor der Samenreife mechanisch zu behandeln. Vorab sind Brutvorkommen von
Feldvogeln durch einen Ornithologen auszuschlieRen.

Es wird empfohlen, im Anschluss an die Aushagerungsphase in einem 5-jahrigen Mo-
nitoring die Funktionalitat in Hinblick auf die Habitateignung fiir den Kiebitz zu Gber-
prifen.

Ausgleichsflache A2, Fl.-Nr. 600, Gemarkung Kirchdorf, Gesamtflache ca. 1,7 ha

Biotoptypen

Flache | Einheit | Nummer Wertpunkte | Okopunkte
Biotoptyp pro m?

Bewertung Biotoptypen-Bestand

Acker

17.617 | m? 37.11 4 70.468

Summe

17.617 | m? 70.468
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Bewertung Biotoptypen-Planung

Tumpel od. Hiile 1.132 m? 13.20 26 29.432

Fettwiese mittlerer Stand- 4823 |m? 33.41 13 62.699
orte - Extensivwiese (1-2-
malige Mahd pro Jahr)

Rohbodenstandorte, Acker | 11.662 | m? 37.12 12 139.944
mit Unkrautvegetation- ex-
tensiv genutzte Ackerflache

Summe 17.617 | m? 232.075

Bilanz Gesamt 161.607 Okopunkte

8.5.1 Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 20.250 | Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs 143.461 | Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 163.711 | Okopunkte
BILANZ

(Biotoptypenbewertung innerhalb der externen Ausgleichsflache) 161.607 | Okopunkte
BILANZ (Ausgleichsflache Oberbodenauftrag) 120.694 | Okopunkte
GESAMTSUMME (MaRnahmen) 282.301 | Okopunkte
GESAMTBILANZ (Uberschuss) 118.590 | Okopunkte

Der verbleibende Uberschuss von 118.590 Okopunkten soll dem Okokonto der Gemeinde Kirchdorf
an der lller gutgeschrieben werden.
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9 Flachenkennzahlen

Tabelle 9: Fldchenkennzahlen Bebauungsplan

Art der Flache

GroRRe der Flache

Anteil der Flache

in m2(ca.) in Prozent (ca.)

Offentliche Verkehrsflachen, davon 4111 18,11

e StraBenverkehrsflache 3.163

e Ful- und Radweg 866
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 1.731 7,63
Private Grundstiicksflachen, davon 16.858 74,26

e Private Griinflachen 1.249
Gesamtflache 22.700 100 %
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