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Prdaambel

A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller den
Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Stid I11“ in 6ffentlicher Sitzungam __._ . als Satzung
beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

IM

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung , Liebherr Std II“ ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflachen der Flurnummern 1912/1, 1913, 1936, 1936/1
und 1936/2 in der Gemarkung Kirchdorf a.d. lller (siehe Planzeichnung) und hat eine GréRe von ca.
3,32 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).
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Praambel

Ausfertigungsvermerk

IM

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Siid 111, bestehend aus
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung (Seite x bis xx) sowie Planzeichnung jeweils in der
Fassungvom . . dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem

entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Stid 111“ der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

-

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung
,Liebherr Sud II1”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Verkaufsstatten die Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, aber in ihrer
raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind und eine Fla-
che von nicht mehr als 400 m? aufweisen.

Nicht zuldssig sind:
e Betriebe des Einzelhandels,
e Vergnugungsstatten,

e Tankstellen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

2.2 ManR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,8

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) bis zu
einer Grundflache von 0,9 Uberschritten werden, sofern es sich bei

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

der zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende
Anlagen handelt:

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze

- Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

- vollflachig versiegelte Zufahrten und Fahrgassen

(s. Planzeichnung)

Dachhohe; hier: max. 16,0 m
DH=16m
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Bei Gebduden mit Flachdachern entspricht die maximale Wandhohe
zugleich der maximalen Dachhdhe. Diese wird am hdchsten Punkt
(i.d.R. Attika oder Dachhaut) des Gebdudes gemessen. Der untere
Bezugspunkt ist die maximal zuldssige Oberkante FertigfuBboden
(FOKmax).

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

ROK = Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss
+0,30m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Hohe der RohfuRbodenoberkante fiir ssimtliche Ge-
badude darf max. 0,30 m Giber dem Hohenbezugspunkt liegen.

Der Hohenbezugspunkt ist der Planzeichnung zu entnehmen und in
den Baugenehmigungsunterlagen anzugeben.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Hoéhenbezugspunkt
@’ zur Ermittlung der ROK

(s. Planzeichnung)

2.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

abweichende Bauweise (a)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass auch
Gebadude liber 50 m Gesamtlange zuldssig sind.

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal}
(maximale Uberschreitung von 10 m?) zuldssig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gemals § 5 Abs. 6 LBO.

Die Errichtung von Zufahrten, nicht-Uberdachten Stellpldtzen, Gber-
dachte Fahrradstellplatze, E-Ladestationen und Lagerflachen aller Art
ist auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

(s. Planzeichnung)

>VVVVVV\§ Von Bebauung freizuhaltende Fliche
g J gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
AAAAAAN

Innerhalb dieser Fldache sind folgende Vorhaben nicht zulassig:

— Hochbauten
— Garagen gemaR. § 12 BauNVO
— Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und nach der LBO genehmigungs-
freie Anlagen bedirfen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

(s. Planzeichnung)

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsregelungen nach §§ 5 und 6 LBO.

Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auRRerhalb der Baufenster
zulassig.

24 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.5 Griinflachen

Private Verkehrsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

(s. Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. wassergebundener Decke;
Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.).

(s. Planzeichnung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke
zulassig.

(s. Planzeichnung)

offentliche Griinflache, Verkehrsgriin
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StralRenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufihren. Eine
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zulassig, so-
fern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlief3en ist.

(s. Planzeichnung)

private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung mit
Bliihstreifen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Herstellung einer durchgéngigen Ortsrandeingriinung mit Blihstrei-
fen. Auf den Flachen ist eine Versickerung des Oberflaichenwassers
zulassig.

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bestandsbaum, zu erhalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der gekennzeichnete Baum ist wahrend der Bauzeit durch einen Bau-
zaun zu schiitzen, zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhal-
ten. Abgdngige Baume sind gleichartig zu ersetzen (Stammumfang
mind. 16 cm)

(s. Planzeichnung)

StraBenbegleitende Baumpflanzung, RegelmaRiger Abstand, Lage
variabel
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entlang der StralRe sind in regelméaRigem Abstand (Standort variabel)
Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen. Alternativ kdnnen ein-
heitlich Mehlbeeren (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
oder Winterlinde (Tilia cordata) gepflanzt werden.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
oder Bepflanzung héher 0,80 m freizuhalten, gemessen von der Fahr-
bahnoberkante. Ausgenommen hiervon sind einzelne Hochstamm-
baume mit einem Astansatz in einer Stammhohe von mind. 2,50 m
und einem Stammumfang von tber 25 cm.

(s. Planzeichnung)

2.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

Fléichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflédche)

§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Die Zusammenfihrung der beiden Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt
zum gegenwartigen Projektstand einen Gesamtbedarf von 301.165
Okopunkten, der iiber externe naturschutzfachliche AusgleichsmaR-
nahmen oder Oberbodenauftrag zu erbringen ist.

Es ist davon auszugehen, dass rd. 28.049 m? Oberboden im Plangebiet
abgeschoben werden. Je nach raumlicher Lage der geplanten Oberbo-
denauftragsflache und bestehender bodenkundlicher Voraussetzungen
kénnen 4 bzw. 7 Okopunkte/m? generiert werden. Damit ergibt sich
folgende Bandbreite der durch den geplanten Oberbodenauftrag gene-
rierten Okopunkte:

28.049 m? Auftragsflache x 4 Okopunkte/m? = 112.196 Okopunkte
28.049 m? Auftragsflache x 7 Okopunkte/m? = 196.343 Okopunkte

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Nach derzeitigem Projektstand sind noch keine Oberbodenauftragsfla-
chen bekannt. Diese liegen bis spadtestens zum Satzungsbeschluss -
rechtlich gesichert und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde am Land-
ratsamt Biberach abgestimmt - vor. Die Flache fur den Oberbodenauf-
trag soll so gewahlt werden, dass 7 OP fiir den Oberbodenauftrag ange-
setzt werden kdnnen.

Zum gegenwartigen Projektstand liegt noch keine Ausgleichsflache vor.
Diese wird spatestens zum Satzungsbeschluss - rechtlich gesichert und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Biberach abge-
stimmt - vorliegen. Die Ausgleichflache ist innerhalb desselben Natur-
raums auszuwahlen.

2.7 Sonstige Festsetzungen

Leitungsrecht

i 3 gy

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung von unterschiedlichen MaR der baulichen Nutzung

(s. Planzeichnung)

I—— =1 Abgrenzung Kontingentflache

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente L nach DIN 45691 nicht Gberschreiten:

L T Hoéchstzuldssiges Emissionskontingent tag von 6:00 — 22:00 Uhr in
dB(A)/m?, sieche Nutzungsschablone

L N Héchstzuldssiges Emissionskontingent nachts von 22:00 - 6:00 Uhr in
dB(A)/m?, sieche Nutzungsschablone

Teilflache Emissionskontingente Lex
dB(A)/m?
tags nachts
GE1 57 42
GE2 63 48

Ein Vorhaben, erfillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung

berechnete Beurteilungspegel L der vom Vorhaben ausgehenden

Gerdusche an allen maligeblichen Immissionsorten j die Bedingung
Lr,j <= LEK -A Lj (dB)

erfillt. Die Berechnung von A L erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
4.5,

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzu-
legen, aus dem die Einhaltung der o. a. Anforderungen hervorgeht.
Die anzuwendende DIN 45691:2006-12, ist bei der zustandigen Ge-
meindeverwaltung zur Einsichtnahme hinterlegt.

Fiir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets

gelten nach dem Stand der Technik die Anforderungen der TA Larm,
Ausgabe 1998. Deren Einhaltung ist zusammen mit den Baugenehmi-
gungs- bzw. Freistellungsunterlagen eines Bauvorhabens nachzuwei-
sen.

Oberbodenabtrag  Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebiets auf die Wintermonate (01. Okt. —
28.02.)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberbodenab- und auftrag hat zwischen 01. Oktober und 28. Februar
und damit aulRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu erfolgen.
Sollte dies nicht moglich sein, ist die Flache vorab durch einen Orni-
thologen auf Besatz zu untersuchen und ggf. erst nach der Brutzeit
fir den Oberbodenabtrag freizugeben.

Insektenschutz AuRenbeleuchtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AulRenbeleuchtung im Bereich der Erschliefungsstrallen sowie im Be-
reich von Privatzufahrten und privaten Parkplatzen ist ausschlieRlich
in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm weiR, Farbtempe-
ratur der Leuchtmittel maximal 3.000 Kelvin, vom 85° zur Senkrech-
ten keine Lichtabstrahlung, staubdicht eingekofferte, nach unten ge-
richtete Leuchtstrahlung) zuldssig. Die Nachtbeleuchtung ist auf das
notwendige Minimum zu begrenzen. AuRerhalb der Betriebszeiten
der Betriebe ist die Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum zu re-
duzieren bzw. liber Bewegungsmelder zu steuern.

Wasserdurchlas- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sige Flachen,

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu be-
Versiegelung

schranken.
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Parkpladtze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundsti-
cken sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster
mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als
wassergebundene Flachen zuldssig. Betonpflaster ist nur dann zulas-
sig, wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleis-
tet ist. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stof-
fen sind auf wasserdurchldssigen Flachen nicht zuldssig.

Wasserundurchladssige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

Die Verkehrsflachen und Zufahrten zu Parkplatzen/Stellplatzen sind
auch befestigt zuldssig.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Rechtskriftiger Bebauungsplan ,,1. Anderung Liebherr Siid | und Siid

. . ||”

Ill

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Fellheimer StraBe Siid

In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Sondergebiet ,,Energie-
zentrale St. Leonhard”

Flurgrenze, Bestand

Flurnummer, Bestand

1936

C} Gebaude, Bestand

StraRe, Bestand
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Private Verkehrsflachen, Bestand

Boschung, Bestand

Wasserleitung, Bestand

Abwasserleitung, Bestand

Elektroleitung, Bestand

L
4
L 4

4 Hinweise und Empfehlungen
Gebaude, Planung
e . FuBweganschluss
PO
P @t
mogliche Zufahrt
3,0 BemaBung
e d
Bauverbotszone
Elektroleitung, Bestand
*X-o—X Riickbau/Verlegung
Sichtdreieck
W
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Liebherr Sud 111" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 11.04.2023 consult
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Die dargestellten Sichtfelder missen auf Dauer von allen Sichthinder-
nissen Uber 0,8 m (bezogen auf die Fahrbahnoberkante) freigehalten
werden.

Altlasten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRinahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren MaBRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden (Landratsamt Biberach) durchzufiihren.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Arten-
schutzes nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Bau- und Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine

Bodendenkmaler Kulturdenkmale bekannt.
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaRk § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde (Landesamt fiir
Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdaber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde (Landesamt fir Denk-
malpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Baugrund Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des
gegenstdndlichen Bebauungsplans in Form eines geotechnischen
Gutachtens liegt vor: Geotechnischer Bericht zum Grundstiickskauf
der Liebherr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der lller,
baugrund sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Stand vom
03.03.2022.

Bezliglich der Versickerungsfahigkeit der Boden nach DWA A — 138
(April 2005) wird festgestellt, dass sich die Tallehme
(erfahrungsgemaR ist ein Durchlassigkeitswert von kf << 10-6 m/s
anzusetzen) fiir eine Aufnahme von Niederschlagswasser im Sinne
einer Versickerungsanlage nicht eignen. Die Durchldssigkeit der
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Talkiese hangt von deren Feinkornanteilen ab. Sie sind letztlich als
grenzwertig fiir die Versickerung anzusehen und die tatsachliche
Sickerleistung musste lber einen In-situ-Sickerversuch ermittelt
werden. Fir die Aufnahme von anfallendem Niederschlagswasser
geeignet sind dagegen die Schmelzwassersedimente. Diese sind im
erkundenden Areal als ausreichend durchlassige Béden zu bewerten
und werden im Ergebnis auch fir die Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser empfohlen. Bzgl. der Griindungsempfehlungen
wird auf das o.g. Gutachten verwiesen.

Bodenschutz Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst
im Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind
zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trocknen, brdseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der
humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in
Mieten zwischengelagert werden.

Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist
zu bericksichtigen.

Brandschutz Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebduden, die
von einer Offentlichen Stralle entfernt liegen, miissen zu den entspre-
chenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m
hohe Zufahrten vorhanden sein.

Die Zufahrtsstrallen sind gemal der , Verwaltungsvorschrift tiber Fla-
chen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher-
zustellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Geotechnik Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehm
und randlich vorkommenden Rheingletscher-Niederterrassenschot-
tern. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Immissionsschutz Es gelten grundsatzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau. Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Genehmigungsver-
fahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zusam-
men mit den Antragsunterlagen fur die Aufenthaltsraume nachzuwei-
sen.
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consult

Kellergeschosse
und unter-
irdische Bauteile

Bis einschlieflich +100 cm liber Bemessungswasserstandes sollen alle
Bauteile (Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgéange, Tiefgaragenab-
fahrten...) wasserdicht ausgefiihrt bzw. so ausgebildet werden, dass
nicht durch Starkregen und/ oder Schichtwasser Wasser in das Ge-
baude eindringen kann.

Landwirtschaftli-
che Nutzung

Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Ldrm,
Gerliche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiter-
hin zuldssig.

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist
ausschlieBlich autochthone Pflanzware und gebietsheimisches Pflanz-
gut zu verwenden, wie z.B.

Pflanzempfehlung

Bdume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Bdume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Obstbaumhochstamme:
Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten, siehe Liste , Alte Obstsorten -
Geeignet fir Stiddeutschland” des LRA Biberach

GroRstraucher und Straucher:
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt fiir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) gelten.

Es wird empfohlen, die Funktionserfillung der griinordnerischen
MaBnahmen nach flinf und nach zehn Jahren zu beurteilen zu beur-
teilen. Je nach Beurteilung werden Nachpflanzungen erforderlich.

PV-Pflicht Auf die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromer-
zeugung gem. § 23 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz
Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) wird hingewiesen.

Starkregen Aufgrund der vorhandenen flachen Topographie in und um das Plan-
gebiet wird derzeit von keinem erhdhten Risiko bei Starkregenereig-
nissen ausgegangen. Ganzlich ausgeschlossen werden kann dies je-
doch nicht. Den Bauherren wird daher empfohlen, entsprechende
Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwas-
ser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren,
ebenerdige Hauseingange an der Hangseite usw.). Der natirliche Ab-
lauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade
eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. (vgl. § 37 WHG).

Erganzende Hin- Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation

weise sind zur Verhinderung von Rickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich
behalt sich die Gemeinde Kirchdorf a.d. Iller vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch und
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens
der Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen,
keine Gewdhr ilbernommen werden.
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Prdaambel

B SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kirchdorfa.d. llleram __. . zu dem Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr
Sad I11“ folgende 6rtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . . Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen nach § 74 vom
. Beigefligt ist die Begriindung vom .

Rechtsgrundlagen

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: § 27 geandert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 6. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622).

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums Gber Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung -
GaV0) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11 geidndert
durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 18)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, §§ 15 und 69 gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.
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Praambel

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung
»Liebherr Sd I11“, bestehend aus Text und Planzeichnung mit Begriindung (Seite x bis xx) in der je-
weiligen Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschlussvom . .  zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Gebdude und Nebenanlage

Zuldssige Dachform: Flachdach/Pultdach (FD/PD)
FD/PD gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten
Dachformen gelten fiir Hauptgebaude.

Fir Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.
(s. Nutzungsschablone)

DN= Zulassige Dachneigung
0-18° gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
FD: 0-6°

PD: 7-18°

(s. Nutzungsschablone)

Dacheindeckung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind nur blendfreie, abtragsfreie und nicht spiegelnde Materialien
zul3ssig.

Bei Flachdachern auf Hauptgebduden und auf Nebenanlagen sind
mindestens zu 2/3 der gesamten Dachflache extensiv zu begriinen.

Fassadengestaltung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fassadengestaltung sind in braunem bzw. grauen Farbton zuldssig.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig.
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebau-
defassaden nicht zulassig.

Solartechnische gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dachflachen bzw.

Fassaden sind zur Nutzung der Primdrenergie zuldssig. Blendwirkun-
gen und Lichtreflexionen der Anlagen sind zu vermeiden.

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Begriinungspflicht gem. § 9 Abs. 1 LBO

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke, soweit diese Fla-
chen nicht flr eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, sind
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zu begrinen. Auf die gesetzliche Verpflichtung gem. § 9 Abs. 1 LBO
und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO wird hingewiesen.

Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchlassig als Holz- oder Metallzaune mit ei-
ner Maximalhdhe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen
als Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von
Zugangen und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Un-
zul3ssig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
genliber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zu-
rickzusetzen.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-
freiheit von 0,15m einzuhalten.

Gelandemodel- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

lierung Fiir die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des Roh-

fuBbodens sind Abgrabungen und Aufschiittungen in dem erforderli-
chen MaR zulassig.

Gelandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstilickes abzustimmen. Falls die Geldndeverdnderung nicht
mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie
auf dem eigenen Grundstick auf null auslaufen.

Niederschlagswas- gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

serbeseitigung Niederschlagswasser ist iber eine bewachsene mindestens 30 cm

machtige Oberbodenschicht flachenhaft oder Gber Mulden oder di-
rekt Gber wasserdurchlassige Beldge innerhalb des Grundstiickes zu
versickern.

Stellplatze gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Es gelten die landesrechtlichen Vorgaben gem. § 37 LBO in Verbin-
dung mit der entsprechenden Verwaltungsvorschrift.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen her-
zustellen.

Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Am Gebaude sind Werbeanlagen zuldssig, wenn diese unterhalb der
Dachattika bzw. der Traufkante des Hauptbaukorpers und parallel zur
Fassade angeordnet werden. Werbeanlagen sind auch auf Vorda-
chern unterhalb der max. zuldssigen Wandhdohe zul3ssig.

Unzulassig sind:
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e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika, die
auf Einsicht von oben abzielen,

e Besondere Werbungstrager wie Ballone, bewegliche Schauta-
feln etc.,

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freilie-
genden Leuchtstoffréhren sowie die Verwendung von Signal-
farben,

e Fremdwerbungen

Unmittelbar an den Zufahrten zum Firmengeldnde sind Beschilderun-
gen (Einfahrtschild) zulassig.

Sonstige freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Kirchdorf an der lller beabsichtigt im Zuge der Werksentwicklung und Betriebserweite-
rung der Liebherr Hydraulikbagger GmbH die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
,Liebherr Sud I11“.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,32 ha und liegt auf den 6stlichen
Teilflichen der Flurnummern 1912/1, 1913, 1936, 1936/1 und 1936/2. Im Stiden und Osten grenzt
der Geltungsbereich an das Testgeldnde der Liebherr Hydraulikbagger GmbH (1. Anderung Bebau-
ungsplan , Liebherr Siid | und Liebherr Sid 11“), das durch einen Zaun und einen bepflanzten Wall von
dem geplanten Baugebiet abgeschirmt wird. In westlicher Richtung verlaufen die Flurstlicke weiter
und bilden das Baugebiet ,Fellheimer StralRe Siid 1“. Der Norden des Geltungsbereichs wird durch die
Fellheimer StraRe (K 7580) abgegrenzt. Nordostlich der Fellheimer StralRe befindet sich das Stamm-
werk der Firma Liebherr Hydraulikbagger (Verwaltung/Produktion/Lagerflachen etc). Die Firma Lieb-
herr beabsichtigt in den Betriebsstandort Kirchdorf/Oberopfingen in mehreren Etappen neu zu glie-
dern, um effiziente Raumnutzungen zu schaffen, Betriebsablaufe zu optimieren und den Standort so-
mit den Erfordernissen einer modernen, nachhaltigen und zeitgemaBen Nutzung anzupassen.

Gegenwartig wird das Plangebiet als Acker genutzt und soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
eine Erweiterungsflache der Liebherr Hydraulikbagger GmbH Raum fir ein Verwaltungs- und Schu-
lungsgebaude mit Pforte, eine Verlade- und Versandhalle sowie eine Aufstellflache fir Baumaschi-
nen/Gerate schaffen. Die geplante bauliche Anordnung des Verwaltungsgebaudes mit Kundendienst-
schule dient als Schallschutz Richtung benachbarten Wohn- und Mischgebieten. Das dem gegen-
standlichen Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben der Fa. Liebherr ist in deren Gesamtent-
wicklung Ost begriindet. So sollen erhdhte Verladekapazitdten geschaffen werden, um fir die bereits
im Stiden des Gesamtstandorts produzierten GroRgerate einen optimierten Versandplatz zu generie-
ren. Dies schafft an anderer Stelle neue Flachengewinne fiir AuRenlager der Logistiksparte und ver-
ringert gleichzeitig den LkW-Verkehr im Ortskern und auf dem Werksgelande. Es handelt sich um ei-
nen Angebotsbebauungsplan, in welchem die aktuellen Entwicklungsvorhaben der Firma Liebherr
bericksichtigt sind und welcher maRgeblich zum Ziel hat, die betriebliche Entwicklung der nachsten
Jahre baurechtlich -unter Berucksichtigung der kommunalen Belange - zu ermdglichen.

Bebauungsplane sind gemald § 8 Abs. 2 BauGB generell aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Da
auf Flachennutzungsplanebene der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist,
ist im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Fortschreibung Ill - 4. Anderung FNP GVV
Illertal) eine entsprechende Erweiterung der gewerblichen Bauflache vorgenommen worden.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir Infrastruktur.

MaRgeblich sind fiir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans , Liebherr Sid [11“ die
nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G), insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-
Wirttemberg ,Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge” von Bedeutung. Diese geben die Leitli-
nien flr die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Kirchdorf ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne“ innerhalb der Region Donau-
Iller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Léndlicher Raum im engeren Sinne als grofSfldchige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Ldndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergénzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (Z) Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.
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- Plansatz 3.1.7 (G) Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstdrkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnenener-
gienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
méglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (Z) Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfléichen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind. Flcichen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Was-
serwegq sind vorrangig zu beriicksichtigen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Donau-lller (PDI, 1987)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Auf Grund der zeitlichen Abfolge liegt in der Region Donau lller mit dem RPDI 1987 keine
direkt abgeleitete Konkretisierung aus den Vorgaben des LEP 2002 vor. GemaR der damaligen Pla-
nungspraxis sind im RPDI zudem noch keine Unterscheidungen zwischen Zielen und Grundsatzen ent-
halten, die eine Differenzierung der Verbindlichkeit vornehmen. Im Jahr 2007 wurde eine Gesamt-
fortschreibung angestofRen, die noch nicht abgeschlossen ist.

GemadR Regionalplan ist die Gemeinde Kirchdorf gemeinsam mit der Gemeinde Erolzheim als Doppel-
zentrum entlang der Entwicklungsachse Ulm — Memmingen, welche von lberregionaler Bedeutung
ausgewiesen wurde, jedoch im LEP Bayern 2013 entfallen ist.

Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstédndliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.3 flihrt aus, dass ,die weitere Siedlungstatigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, [...]
Raumes der Region Donau-lller beitragen” soll. Zudem ist gemaR dem Plansatz Bll 1.4 ,Eine Zersied-
lung der Landschaft” zu verhindern.

Weiterhin sind folgende Plansatze in Bezug auf die Gewerbliche Wirtschaft (Teil B V) relevant:

B IV 2.3 ,Im Mittelbereich Biberach soll auf eine Sicherung und Verbesserung des Arbeitsplatzange-
bots im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden.”
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Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansadtzen des RVDI in Kon-
kurrenz, Zielkonflikte entstehen nicht.

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Karte 2 ,Raumnutzung —
Siedlung und Erholung” sowie gemaR der Karte 3 ,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des
RPDI. Westlich in des Plangebiets befindet sich ein Wasserschongebiet. Zudem wird das Gebiet ge-
malR der Karte 3 von einem landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet umgeben (Nr. 72 lllertal, Rottal(...)
(vgl. Abbildung 1). Diese landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind nicht den Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechtes zugeordnet, stellen jedoch auf Regionsebene schiitzenswerte Gebiete dar.
Da diese Flachen durch das geplante Vorhaben nicht bertihrt werden, kann eine Beeintrachtigung
dieser Gebiete ausgeschlossen werden.
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Gebiet, das zu Bannwald erklart werden soll

Abbildung 1: Ausschnitt der Karte 3 "Raumnutzung - Landschaft und Erholung" des RPDI

In der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller stellen sich die Raum-
nutzungen wie folgt dar:
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Abbildung 2: Auszug Raumnutzungskarte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gbergeordneten Vorgaben zur Raumnutzung.
sowohl die Gebiete fiir Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiete) als auch der Regionale Griinzug (Vorrang-
gebiet) befinden sich westlich der KreisstraBe 7578. Ostlich der Autobahn befinden sich Vorbehalts-
gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen bzw. fir Naturschutz und Landschaftspflege.
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In der Raumstrukturkarte der i.A.b. Gesamtfortschreibung des Regionalplan Donau-lller ist eine neue
regionale Entwicklungsachse zwischen dem Doppelzentrum Erolzheim und Kirchdorf a.d. lller enthal-
ten. Als i.A.b. sonstiges Erfordernis der Raumordnung steht dies dem Vorhaben nicht entgegen, son-
dern bestarkt vielmehr die Bedeutung der regionalen Entwicklung in diesem Bereich.

In der Summe entspricht das geplante Vorhaben den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband lllertal ist das Plange-
biet als ,landwirtschaftliche Flache” dargestellt. Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Westen an
die geplante Mischbaufliche (Fortschreibung Ill — 3. Anderung FNP GVV lllertal), im Siiden und Osten
an bestehende gewerbliche Bauflachen und im Norden an ein als Sondergebiet Griin und Sonderge-
biet Sport dargestelltes Gebiet an. Von Sliden kommend, verlauft eine 20 kV Freileitung im westli-
chen Teil des Planungsraums hindurch. Zudem befindet sich die Flache auBerhalb des LSG. Das FNP-
Anderungsverfahren lief vorgezogen zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und wurde

bereits genehmigt.
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Abbildung 4: Auszug aus der 4. Anderung des Flichennutzungsplans (0.M.)

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,32 ha und liegt auf den 6stlichen
Teilflachen der Flursticke 1912/1, 1913, 1936, 1936/1 und 1936/2.
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Im Stiden und Osten grenzt der Geltungsbereich an das Testgeldande der Liebherr Hydraulikbagger
GmbH (1. Anderung Bebauungsplan , Liebherr Siid | und Liebherr Siid 11“), das durch einen Zaun und
einen bepflanzten Wall von dem geplanten Baugebiet abgeschirmt wird. In westlicher Richtung ver-
laufen die Flurstlicke weiter und bilden das Baugebiet ,,Fellheimer StraBe Sud 1“. N6érdlich im Gel-
tungsbereich befindet sich die KreisstralRe K 7580, nordlich anschliefend liegen die derzeitigen Son-
dergebiete Griin und Sport. Sidwestlich erstrecken sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfla-
chen. Das Geldndeniveau des Plangebietes ist eben und liegt auf etwa 555 m . NHN, wobei das Ge-
lande leicht in westlicher Richtung sowie zur Fellheimer StralRe hin ansteigt.

*

=

Abbildung 5: Luftbildiibersicht-Plangebiet (0.M)

3.2 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gegenwartig — mit Ausnahme des StraRenraumes und dessen Begleitfla-
chen —als intensive Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt. Wie oben angefiihrt verlauft eine 20
kV-Freileitung im westlichen Teil des Planungsraums, die jedoch im Zuge des Vorhabens riickgebaut,
verlegt und erdverkabelt wird.

3.3 Baugrund

Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans in Form
eines geotechnischen Gutachtens liegt vor: Geotechnischer Bericht zum Grundstiickskauf der Lieb-
herr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der lller, baugrund sid Gesellschaft fiir Bohr- und
Geotechnik mbH, Stand vom 03.03.2022. Folgende Inhalte und Ergebnisse gehen daraus hervor:
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Morphologisch befindet sich das Plangebiet in einer Entfernung von rd. 600 m in westlicher Richtung
zur lller bzw. rd. 200 m zum lllerkanal auf einer wiirmzeitlichen Niederterrasse. Aus geologischer
Sicht wird der tiefere Untergrund von den Sedimenten der Oberen SiiRwassermolasse bestimmt. Im
Zuge der glazialen GletschervorstdRe wurden die Ablagerungen der Oberen SiiBwassermolasse ero-
diert bzw. glazial Gberpragt. Im Spatglazial lagerten sich mit dem Rickzug der Gletscher und den da-
mit verbundenen Schmelzwasserstromen machtige Decken von Terrassenschottern ab, die heute
beidseitig zur lller als sogenannte glaziale Niederterrassen den geologischen Aufbau im griindungsre-
levanten Bereich dominieren. Entlang von Flusslaufen treten in der Regel junge Talfiillungen auf, die
auf dem Grundsttick lediglich als geringmachtige Tallehme bzw. Talkiese aufgeschlossen werden. Ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung als Ackerflache wird die Schichtenabfolge von einem Oberboden
bzw. einer Ackerkrume abgeschlossen.

Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 6 m angetroffen. Nachdem die Wasserstande zum Zeit-
punkt der Erkundungsbohrungen als Niedrigwasserstande anzusehen sind, muss der max. Wasser-
stand mit der Héhenkote von 551,05 m . NHN angegeben werden.

Bezlglich der Versickerungsfahigkeit der Béden nach DWA A — 138 (April 2005) wird festgestellt, dass
sich die Tallehme (erfahrungsgemaR ist ein Durchléssigkeitswert von k¢ << 10°® m/s anzusetzen) fur
eine Aufnahme von Niederschlagswasser im Sinne einer Versickerungsanlage nicht eignen. Die
Durchlassigkeit der Talkiese hdangt von deren Feinkornanteilen ab. Sie sind letztlich als grenzwertig
fir die Versickerung anzusehen und die tatsachliche Sickerleistung musste tGber einen In-situ-Sicker-
versuch ermittelt werden. Fir die Aufnahme von anfallendem Niederschlagswasser geeignet sind da-
gegen die Schmelzwassersedimente. Diese sind im erkundenden Areal als ausreichend durchladssige
Boden zu bewerten und werden im Ergebnis auch fur die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser empfohlen.

34 Altlasten

Altlastenflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt bzw. ausgewiesen. Im Rahmen des Geotech-
nischen Berichts zum Grundstiickskauf der Liebherr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der
Iller, baugrund siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Stand vom 03.03.2022 konnten bei
samtlichen Probenentnahmen auch keine erhdhte Schadstoffkonzentration nachgewiesen werden.
Alle entnommenen Bodenproben hielten die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Grenzwerte der
Verwertungskategorie Z0 nach der VwV B.W. ein.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass grundsatzlich schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maRk und schadlos zu entsorgen ist. Hiertiber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen.

3.5 Wasserschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wasserschutzgebiete sowie wassersensible Bereiche ausge-
wiesen.
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3.6 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 4 ,Hinweise” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hinge-
wiesen.

3.7 ErschlieBung

Besonders glinstig an der Situierung des Standortes erweist sich sie radumliche Nahe zur bestehenden
K 7580 (Fellheimer StralRe). Diese miindet im Westen in die Opfinger StraRe, welche wiederum im
Siden an das libergeordnete StraBennetz der B 312, A 7 sowie B 300 angeschlossen ist. Durch die
nahe verlaufende Bahnlinie (Kempten — Memmingen — Ulm) rund 3 km 6stlich des Plangebietes be-
steht zudem bereits eine Grundvoraussetzung fiir einen Giterverkehrsanschluss tGber das Schienen-
netz der Deutschen Bahn sowie gute Voraussetzungen fiir die Nutzung des OPNV fiir Mitarbeiter
(Bahnstrecke Ulm-Memmingen).

Das Plangebiet selbst wird von Westen lber einen Stich im Anschluss an den im Bereich des benach-

IH

barten Baugebiets ,Mischgebiet Fellheimer StraRe Stid 1“ geplanten Wendehammers angebunden.
Dies ist erforderlich, nachdem eine weitere Zufahrt an die Kreisstral3e unter vorheriger Abstimmung
mit der zustandigen Behorde nicht realisiert werden konnte. Der geplante Geh- und Radweg entlang
der von West nach Ost verlaufenden StichstraRe mit Wendehammer wird ebenfalls in die Planungs-
Uberlegungen einbezogen und bis zur kiinftigen Einfahrt in das Betriebsgeldande fortgefiihrt. Hier wird
kiinftig fir PkWs eine Ein- und Ausfahrt und fiir LkW sowie Schwerlastverkehr voraussichtlich nur die
Einfahrt auf das Betriebsgeldande moglich sein. Die Ausfahrt fur die voll beladenen LkWs erfolgt im
Osten des Gelandes (iber die bereits bestehende Betriebsausfahrt auf die Kreisstralle K7580. Die dor-
tige Ausfahrt auf die Fellheimer StraRe in Richtung Westen wurde bereits bzgl. der erforderlichen
Schleppkurven lberprift. Die bestehende Querungshilfe Ost stidlich des Dr.-Hans-Liebherr-Stadion
ist hiervon nicht tangiert. Die FuBwegeverbindung Richtung Stammwerk bzw. Ortskern von Kirchdorf
ist somit durch die bestehende Querungshilfe gewahrleistet.

Die Stichstralle mit Wendehammer stellt somit eine gebilindelte Erschliefung der Flachen im Norden
(Mischgebiet Fellheimer StraRe Stid 1), im Stiden (Sondergebiet Energiezentrale) und im Osten (Ge-
werbegebiet Liebherr Siid I1l) dar.

3.8 Immissionsschutz

Um zu gewahrleisten, dass durch die mit der geplanten Nutzung verbundenen anlage- und betriebs-
bedingte Emissionen keine Beeintrdchtigungen der umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen ver-
ursacht werden, wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, welche durch die Firma em
plan mit Datum 04/2023 erstellt wurde. Diese wurde als Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
auf der Grundlage der DIN 18005 durchgefiihrt. Die genannte Norm verweist normativ auf einschla-
gige Richtlinien fir die Berechnung der Schalleinwirkungen bei Anlagenlarm auf die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm.
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Im Ergebnis der Untersuchung wird die Aufteilung auf zwei Teilflachen empfohlen, da sich in der Um-
gebung des Plangebiets schutzbedrftige Nutzungen befinden (GoéthestralRe 12, Immissionsort 2 im
Mischgebiet, Immissionsort 3 im Sondergebiet). Hieraus ergibt sich ein Regelungsbedarf fiir die zulas-
sigen Emissionen der Gewerbeflachen. Es wurden im Wesentlichen fiir das Plangebiet die héchstzu-
lassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel bzw. Emissionskontingente dimensioniert und festge-
setzt. FUr das Plangebiet werden im westlichen Teil im GE1 Emissionskontingente Lex in HOhe von
tagsiber 57 dB(A) und nachts 42 dB(A) und im 6stlicheren Teil im GE 2 in Hohe von tagsiiber 63 dB(A)
und nachts 48 dB(A) festgesetzt. Somit ist gewahrleistet, dass die Orientierungswerte der nachstgele-
genen schutzbedirftigen Nutzungen im unmittelbar westlich angrenzenden Mischgebiet sowie in der
Wohnbebauung nordlich der KreisstraRe 7580 (Fellheimer StralRe) eingehalten werden.

In Summe ist durch diese Festsetzungen sowohl die Schutzbedirftigkeit der umliegenden Nutzungen
als auch der potenziellen zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet gewdhrleistet.

4 Festsetzungskonzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulich erwiinschten gewerblichen Entwicklung im Siiden Kirchdorfs sowie
als Teil der Zielsetzung des Erhalts von Arbeitsplatzen und zur Starkung des Standorts wird zur Er-
moglichung der Realisierung des Vorhabens ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Grundsatzlich sind in Gewerbegebieten auch kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
flache von bis zu 1.200 m? zugelassen. Um negative Agglomerationseffekte durch solche Einzelhan-
delsbetriebe zu vermeiden und aufgrund des bestehenden Sondergebiets fiir grolflachigen Einzel-
handel, werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschossen. Allerdings sind Verkaufsstatten, die ei-
nem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet, ihm aber in ihrer raumlichen
Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Flache von max. 400 m? aufweisen von dieser Regelung
ausgenommen, um lokalen Gewerbetreibenden die bestimmungsgemalie gewerbliche Nutzung ohne
weitere Einschrankungen zu ermdglichen bzw. in diesem Fall der Firma Liebherr untergeordneten
Verkauf, z.B. Von Ersatzteilen 0.4. am Standort zu ermdoglichen. Weiterhin werden Vergnligungsstat-
ten, die ausschlieRlich oder Gberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinn-
moglichkeit dienen oder deren ausschliellicher oder Giberwiegender Geschaftszweck auf Verkauf von
Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausge-
schlossen. Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen insbesondere im Nachtzeitraum — sind auf-
grund der gewlinschten Ausrichtung beim geplanten Gewerbegebiet sowie der negativen Einwirkun-
gen auf die angrenzenden Wohngebiete stadtebaulich unerwiinscht. Des Weiteren werden im
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Gewerbegebiet die Betriebe und Nutzungen, die ein hohes Stérpotenzial oder Gefahrenpotenzial fir
die Umwelt verursachen, wie z.B. Tankstellen, ebenfalls ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Als maximales MaR der zuldssigen Uberbauung wird die GRZ, orientiert an der zuldssigen Obergrenze
flr den Gebietstyp Gewerbegebiet gemall § 17 Abs. 1 BauNVO, auf 0,8 festgesetzt. So soll gewahr-
leistet werden, dass die Flachen konzentriert und effizient fir die gewerbliche Nutzung verwendet
werden kdnnen. Die festgesetzte GRZ gilt als HochstmalR. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO
kann die festgesetzte Obergrenze der GRZ im Gewerbegebiet bis 0,9 liberschritten werden. Damit
soll eine optimale Ausnutzung der Grundstilicke gewahrleistet werden. Vor dem Hintergrund der ge-
planten Nutzung und der hierfir erforderlichen baulichen Anlagen (Gebaude, Stellplatze, Aufstellfla-
chen Hydraulikbagger, Flachen fiir ErschlieBung) ist eine effiziente Nutzung der Grundstticksflache
erforderlich.

Durch Begrinungspflicht gem. § 9 Abs. 1 LBO ist zudem eine Mindestdurchgriinung gewahrleistet.
Durch erganzende Festsetzungen zur Griinordnung (z.B. Pflanzgebot) wird sichergestellt, dass der
Grad der Vollversiegelung auf das notwendige Mindestmald beschrankt und ein Teil der Flachen trotz
der vergleichsweise hohen GRZ unbefestigt und durchgriint wird. Ein weiteres Beispiel hierfiir ist die
Herstellung von Stellplatzen in wasserdurchldssigem Belag. Somit sind die Belange bzgl. Wasserriick-
halt sowie Eingriinung dennoch gewahrt.

Die AuBenwirkung des Baugebietes wird im Wesentlichen durch die Hohe der Baukorper in Relation
zur umgebenden Bebauung bestimmt. Das bauliche Umfeld ist ganz im Westen der Fellheimer Stral3e
vom Sondergebiet ,,Handelsflachen Kirchdorf Stid“ beeinflusst, wo Firsthéhen bis 16 m zuldssig sind.
Direkt westlich liegt das Mischgebiet ,Fellheimer Stralle Std |, worin Firsthéhen bis zu 14 m festge-
setzt sind. Fir das Plangebiet wurde die maximale Dachhéhe auf 16 m bzw. 18 m fixiert und bindet
sich damit zwischen die westlich wie 6stlich befindlichen Nutzungen (max. zuldssige Gebaudehthe im
ostlich anschlieRenden Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Liebherr Stid 11: 24 m) ein.
Dadurch und durch die Ausweisung der Baufenster ist die optimale Ausnutzung der bebaubaren Fla-
chen gewahrleistet.

Durch die Kombination der Festsetzungen der GRZ, der maximal zuldssigen Gebaudehdhen sowie
dem Hohenbezugspunkt und damit der maximal zulassigen Hohe der RohfuRbodenoberkante be-
steht keine Notwendigkeit der Festsetzung der GFZ bzw. der maximal zuldssigen Anzahl an Vollge-
schossen. Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung von Gebduden im Plangebiet tragen dazu bei, die
Baukdrper einerseits maRvoll in die Umgebungsbebauung einzubinden und andererseits ein homoge-
nes Bild im inneren Geflige des Gebiets zu schaffen.

Bei der Ermittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstiickes kdnnen Stellplétze in
wasserdurchldssigem Belag und ausgewiesenen private Grinflachen unberiicksichtigt bleiben, da
hierdurch der Versieglungsgrad auf dem Baugrundstiick gemindert wird.

Durch erganzende Festsetzungen zur Griinordnung (z.B. Pflanzgebot) bzw. zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser (Versickerung liber belebten Oberboden) wird gewahrleistet, dass der Grad der
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Vollversiegelung auf das notwendige Mindestmald beschrankt wird und ein Teil der Flachen unbefes-
tigt und durchgriint wird.

Zur Sicherstellung eines homogenen Erscheinungsbildes des Baugebietes werden weitere Gestal-
tungsfestsetzungen in den 6rtlichen Bauvorschriften getroffen, auf die hier verwiesen wird.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir die abweichende Bauweise, nachdem im Gewerbe-
gebiet auch Baukdrper mit einer Lange von mehr als 50 m vorgesehen sind. In den ausgewiesenen
Flachen soll eine dem heutigen Flachenbedarf und Raumanspruch von Bauten fiir Anlagen ange-
passte Bauweise ermoglicht werden. Zudem sind im Bebauungsplangebiet bauliche Anlagen mit seit-
lichem Grenzabstand gem. § 5 und § 6 LBO zu errichten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass die Anordnung der Gebaude und die Be-
triebsablaufe gewahrleistet werden kénnen. Die Baugrenzen wurden bewusst groRzlgig gewahlt, um
den spezifischen Anforderungen Rechnung zu tragen sowie um eine moglichst variable Ausnutzung
bzw. Entwicklungen zu ermdéglichen. Um eine optimierte Bebauung zu ermdglichen und Befreiungen
zu vermeiden, wird ausnahmsweise ein definiertes Uberschreiten durch untergeordnete Bauteile er-
laubt. Dariliber hinaus sind auch Zufahrten, nicht-tGberdachte Stellplatze, Giberdachte Fahrradstell-
platze, E-Ladestationen, PV-Module zur Stellplatziiberdachung sowie weitere Lagerflachen aller Art
auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Im Bereich der privaten Grinflachen sind jedoch keine baulichen
Anlagen zuldssig, um 6kologische Beeintrachtigungen der Griinflachen zu verhindern. Des Weiteren
ist aus verkehrlichen Griinden innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache die Errichtung von
Hochbauten, Garagen und Werbeanlagen nicht zuldssig. Genehmigungsfreie Anlagen kénnen hier un-
ter Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBBerhalb der
Baugrenze zuldssig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass neben der gewiinschten Grundstruktur die
untergeordneten Bauteile und Nebenanlagen etwas flexibler angeordnet werden kénnen. Im Bereich
der Ortsrandeingriinung sind jedoch keinerlei bauliche Anlagen zuldssig, um 6kologische Beeintrach-
tigungen der Eingriinung zu verhindern.

4.4 Verkehrsflachen

Zur Anbindung des Plangebiets an den Bestand bzw. die im rechtskraftigen Bebauungsplan Mischge-
biet ,Fellheimer StralRe Sid definierten Verkehrsflachen, deren ErschlieBung fiir den Herbst 2023 ge-
plant ist, wurde der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans im Westen entsprechend
angepasst. So wird hier die 6ffentliche Stichstralle mit Wendehammer auf der bislang als 6ffentliche
Griinflache vorgesehenen Flache (BP ,Fellheimer StraRRe Sid |“) fur die ErschlieBung des Plangebiets
von Westen herangezogen. Der Ful3- und Radweganschluss wird hier ebenfalls zum Betriebsgeldande
fortgefiihrt. Im Osten verlassen die Lastkraftwagen das Plangebiet Uber bestehende private Ver-
kehrsflachen auf die KreisstraRe 7580 (Fellheimer StraRe).
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Zusatzlich sind Bereiche bewusst von kiinftigen Ein- und Ausfahrten zur Erh6hung der Verkehrssi-
cherheit sowie aus projektbedingten Griinden vorgesehen. Zur Gewahrleistung der erforderlichen
Nebenanlagen zur technischen ErschlieRung ist festgesetzt, dass solche der Versorgung des Gebietes
erforderlichen Anlagen auch aulRerhalb der Baufenster zulassig sind.

4.5 Griinflachen

Mit den gewahlten griinordnerischen MaBnahmen soll eine duflere Begriinung und Gliederung des
Gebietes bewirkt und zugleich eine standortgerechte und 6kologisch wirksame Einbindung der Fla-
chen in die umgebende Landschaft erzielt werden.

Das griinordnerische Konzept berticksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:

e Erhalt des vorhandenen Einzelbaumes im Nordosten

Entwicklung einer Ortsrandeingriinung mit BlUhstreifen
e Stralenbegleitende Baumpflanzung

e Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung des Plangebietes durch Pflanzbindungen auf
privaten Grundstiicken,

e Extensive Begriinung von Flachddchern auf Hauptgebduden und Nebenanlagen,

e Verwendung ausschlieBlich autochthoner Pflanzware und gebietsheimischen Saatguts (ein
Zertifikat ist nachzuweisen)

e Soweit moglich Vermeidung unnotiger Versiegelung.

Das Plangebiet wird stidwestlich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Der Bebauungsplan
sieht deshalb fiir die Einbindung des Plangebietes in diesem Bereich eine Eingriinung in einer Tiefe
von 5 m vor. Im Bereich der KreisstraBe K7580 ist einer privaten Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Bllhstreifen inkl. der Pflanzung von straRenbegleitenden Baumen festgesetzt. Ebenso im Wes-
ten als Anschluss an die Eingriinung des benachbarten Mischgebiets schliel3t eine 5 m breite private
Grunflache an. Nachdem hier ein Leitungsrecht besteht, verbleibt ausschlieRlich die Nutzung als
Blihwiese. Alle privaten Grinflachen sind mit durchgédngiger Vegetationsdecke, in denen eine Versi-
ckerung von unbelasteten Niederschlagswasser zuldssig ist, umzusetzen, sofern eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Im Zuge der weiteren Objektplanung Gebdude wird die
Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers voraussichtlich hin zum Entwurf des gegenstandli-
chen Bebauungsplans konkretisiert. Gegebenenfalls werden erweiterte Retentionsflachen oder die
Prafung der Moglichkeiten zur Ableitung erforderlich.

Des Weiteren ist geregelt, dass entsprechend der landesrechtlichen Vorgaben nicht (iberbaute Fla-
chen der bebauten Grundstiicke, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung beno-
tigt werden, zu begriinen sind. Die extensive Begriinung von Flachdachern auf Haupt- und Nebenge-
bidude rundet die griinordnerischen MaRnahmen ab. Diese Festsetzungen bilden das Grundgeriist
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der Gliederung und Eingriinung des Plangebietes. Die festgesetzten Griinflichen und Pflanzgebote
sichern eine aufgelockerte StraBenraumgestaltung und wirken als optischer Griinpuffer zwischen
StralRe, landwirtschaftlichen Flachen und Baukdrper. Dazu werden 6ffentliche und private Grinfla-
chen ausgewiesen, auf denen eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser erwiinscht
und zulassig ist, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieSen ist.

Grundsatzlich ist die Griinordnung hinsichtlich Ihrer Umsetzung und Funktionserfillung nach 5 bis 10
Jahren zu Giberprifen und ggf. nachzugestalten.

4.6 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Neben den griinordnerischen Festsetzungen tragen weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei. So entsteht durch den Eingriff ein Bedarf von
301.165 Okopunkten, der durch den Auftrag von Oberboden auf geeigneten Flachen sowie ein Oko-
konto bzw. externe Ausgleichsflachen ausgeglichen werden muss. Nach derzeitigem Projektstand
sind noch keine Oberbodenauftragsflachen bekannt, werden jedoch rechtlich gesichert und mit der
zustandigen Behorde abgestimmt bis spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen. Gleiches gilt fir
die, nach dem nach Abzug der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte, verbleibenden
Okopunkte, die wie beschrieben entweder iiber ein Okokonto abgebucht oder iiber externe Aus-
gleichsflachen ausgeglichen werden. Daneben wurden Regelungen zu den erlaubten Zeitraumen des
Oberbodenab- und -auftrags aufgenommen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

4.7.1 Gebaude und Nebenanlagen

Auf eine zu strenge Reglementierung des Baugebietes wird zugunsten eines schlanken Bebauungs-
planes verzichtet. Die grundsatzlichen getroffenen Festlegungen sind flr eine stadtebauliche Grund-
ordnung und Einbindung des Plangebietes ausreichend.

Die Weiterentwicklung des Ortsrands entlang der Fellheimer StraRe soll in einer Ausfiihrung mit kubi-
schen Baukdrpern erfolgen. Daher sind im Geltungsbereich nur flache oder bis 18° flach geneigte Da-
cher zul3ssig (Pultdach, Flachdach) zuldssig. Mit der Einschrankung der Dachformen und Dachneigun-
gen von 0° bis max. 18° wird in den ortlichen Bauvorschriften ein ausreichender Spielraum fir die ge-
planten Vorhaben eingeraumt. Abweichungen sind fiir Anbauten des Hauptgebadudes und bei Neben-
gebaude zuldssig.

Aus okologischen Griinden ist bei Flachdachern auf Hauptgebduden sowie bei Nebengebiduden und
Garagen eine extensive Dachbegrinung (2/3 der Dachflache) definiert. Gleichzeitig sind solartechni-
sche Anlagen im Plangebiet zuldssig, eine Vereinbarkeit der Dachbegriinung bei Flachdachern mit der
Errichtung von solartechnischen Anlagen ist nach dem aktuellen Stand der Technik moglich und er-
wiinscht.

www.lars-consult.de Seite 39 von 51



Bebauungsplan mit Griinordnung "Liebherr Sud 111" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 11.04.2023 consult
Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Durch die Gestaltungsfestsetzungen zur Dacheindeckung sollen unerwiinschte und aufdringliche Bau-
teile, Baustoffe und Farben am Baukdrper und auf dem Dach (Dachlandschaft) vermieden werden.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebauden (Fassaden) und auf Dachern zur Erzeugung und
Nutzung von regenerativer Energie als Primdrenergie sind moglich und erlaubt.

4.7.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen

Zur Erhaltung des Ortsbildes werden Mauern und Gabionen als Einfriedungen ausgeschlossen, ausge-
nommen Mauerpfeiler von Zugangen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von
1,80 m zuldssig. Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der Unterquerung des
Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cm Abstand zum Boden). Um Einschrankungen zu
offentlichen StraBen- und Wegekanten zu vermeiden sind Einfriedungen von der geplanten Grund-
stlicksgrenze mit einem Mindestabstand von 1,0 m abzurlicken.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung unerwiinschter dorflicher Blickbeziige, wurden Festlegungen fiir die Zulassigkeit von
Werbeanlagen getroffen. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass Werbeanlagen
auf ein notwendiges Minimum begrenzt und gegenliber dem Baukérper zurlickhaltend ausgefiihrt
werden. Ebenfalls aus Griinden der Wahrung des Ortsbildes sind Fremdwerbungen unzulassig

Die Anforderungen des geplanten Gewerbegebiets sollen damit abgedeckt werden, ohne das Orts-
bild malRgebend zu beeintrachtigen. Ferner soll die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von oben
abzielen, nicht zulassig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc., Licht-
kegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffréhren sind ausgeschlossen.

5 Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Miill-
beseitigung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen.

Die Wasserversorgung ist tiber den Wasserzweckverband lllertalwasserversorgung Kirchdorf/Berk-
heim sichergestellt.

Oberflichenwasserversickerung:

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches zu versi-
ckern. Hierfir sind neben die ausgewiesenen privaten Griinflachen, vor allem die mit Zweckbestim-
mung vorgesehen. Auf den Privatgrundstiicken ist das Niederschlagswasser dezentral auf den jeweili-
gen Grundstiicken zu versickern, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen ist. Eine
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flachenhafte Versickerung tber die belebte Bodenzone ist grundsatzlich zu bevorzugen. GemaR Bau-
grundgutachten ist eine flachenhafte Versickerung grundsatzlich moglich.

Die Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen des DWA Merkblattes M 153, Handlungsempfehlungen” zum Umgang mit Regenwasser” so-
wie des DWA Arbeitsblattes A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Weiterhin sind bei der Planung die Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100, Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu beriicksichtigen.

Abwasserentsorgung:

GemaR den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser entwassert in die bestehende Ortskanalisation. Die Abwdsser werden der zentra-
len Kldranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal zugefihrt. Die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen der Abwasserentsorgung sind somit gegeben, weitere Berechnungen, Detaillierungen werden im
Rahmen der weiteren Genehmigungen gemeinsam mit dem Abwasserverband erfolgen. Im Zuge der
Entwasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis gefiihrt, dass die
Abwasserentsorgung ordnungsgemal entsprechend dem Stand der Technik erfolgt.

Der bestehende Abwasserkanal aus Oberopfingen kommend wird an die Grenze zwischen Mischge-
biet und Gewerbegebiet verlegt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitaitswerke AG. Die bestehende 20-kV-Freileitung
wird riickgebaut, verlegt und erdverkabelt. Derzeit finden Abstimmungsgesprache mit dem Leitungs-
betreiber statt. Zur Versorgung wird das Niederspannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten wer-

den Uber Erdkabel angeschlossen.

Die grundsatzliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist daher sichergestellt.

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal3 §§ 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Aus diesem
Grund werden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs-
und VermeidungsmalRnahmen als auch geeignete AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Der weit liberwiegende Anteil des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Das bereits fertiggestellte Plangebiet , Liebherr Sid 1“ im Osten, die Geltungsbereiche der rechtskraf-
tigen Bebauungsplane ,Liebherr Stid II“ im Siden, ,Fellheimer Str. Stid 1 im Westen sowie der sich in
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Aufstellung befindliche Bebauungsplan , Energiezentrale St. Leonard” im Slidwesten, grenzen unmit-
telbar an. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die KreisstraRe K 7580 (Fellheimer StraRe) be-
grenzt, im Sidwesten durch weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.

Folglich liegt das gegenstadndliche Gewerbegebiet , Liebherr Stid I11“ in unmittelbarer raumlicher Nahe
zu bestehenden bzw. bereits liberplanten Mischgebiets-, Sondergebiets-, Gewerbe- und Handelsfla-
chen. Zudem befindet sich nordwestlich des Plangebietes das bestehende Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Kirchdorf an der lller und Freizeit- und Sporteinrichtungen mit dem Freibad Kirchdorf an der
lller, der Gaststatte Auszeit sowie einer Sportanlage mit FuRBballstadion und Tennisplatzen.

Der Geltungsbereich liegt sowohl auRerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschitzt sind.

Zudem finden sich keine gemaR § 33 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans. Jedoch finden sich in rdumlicher Nahe des
Geltungsbereichs sowohl auf baden-wirttembergischer als auch auf bayerischer Seite der lller amt-
lich kartierte und geschitzte Biotope (vgl. Abb. 4)

Landschaftsschutzgebiete werden aufgrund lhrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder aufgrund be-
sonderer kulturhistorischer Bedeutungen rechtsverbindlich festgesetzt. Ostlich des Geltungsberei-
ches auf baden-wiirttembergischer Seite in ca. 350 m Entfernung befindet sich das gemal § 26
NatSchG ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal” (Schutzgebiets-Nr. 4.26.007). Hierbei
handelt es sich um einen weiten, jungquartdren Talraum der lller sowie den schotterbedeckten Mo-
lasseriicken im Westen und das Rottal. Auf bayerischer Seite liegt in ca. 600 m Entfernung das LSG
»lllerauen nordlich von Buxheim“ (LSG-00491.01). Weitere Schutzgebiete gemalk BNatSchG §§ 23 bis
32 liegen nach Angaben der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg bzw. des bayerischen
Landesamts flir Umwelt nicht in ndherer Umgebung des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt nicht innerhalb von Wasserschutz-
gebieten. Westlich in ca. 1 km Entfernung zum geplanten Vorhaben befindet sich das Wasserschutz-
gebiet ,,WSG Gesamt Illertal” (WSG-Nr.-Amt 426145, Zone IIB sowie Teilflachen der Zone Ill und llIA
und Zone | und Il bzw. IIA). Zudem besteht siid6stlich des Plangebietes (in Bayern) in ca. 0,9 km Ent-
fernung das Trinkwasserschutzgebiet ,Fellheim” (Gebietskennzahl 2210792600100).

Biotopverbund

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine Biotopverbundflachen (trockener-, mittlerer- und feuch-
ter Standorte) des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund”
der LUBW) sowie keine Wildtierkorridore.
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6.2 Artenschutz

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprifung flr das Eingriffsvorhaben auf Grundlage der vorliegenden Datenerhebungen
durchgefiihrt. Insbesondere wurden die bereits vor drei Jahren im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zum Mischgebiet , Fellheimer Stralle Sd | durchgefiihrten faunistischen Erfassungen als
wesentliche Datengrundlagen bericksichtigt.

Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeutung. Mit Umset-
zung des Vorhabens gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. Im Gegenzug werden im Rah-
men der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet neue 6kologisch bedeutsame
Strukturen geschaffen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist nach Einhalten der bereits formulierten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaRnahmen (Kapitel 4.1.) keine CEF-MaRnahme notwendig, um Verbotstatbestiande nach §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) so-
wie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieBen.

Konfliktvermeidende MalRhahmen

V1.  Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der ErschlieBung des Sonder-
gebiets auf die Wintermonate (01. Okt — 28. Feb). Oberbodenab- und auftrag hat zwischen
01. Oktober und 28. Februar zu erfolgen und damit aulRerhalb der Brutzeit von Bodenbri-
tern. Sollte dies nicht moglich sein ist die Flache vorab durch einen Ornithologen auf Besatz
zu untersuchen und ggf. erst nach der Brutzeit fir den Oberbodenabtrag freizugeben.

V 2:  Beriicksichtigung des Insekten- und Fledermausschutzes bei AuBenbeleuchtungen: Ver-
meidung von negativen betriebsbedingen Auswirkungen auf die Insektenfauna und Fleder-
mause durch Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen (z. B. LED, warm weil3, gekof-
fert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) im Bereich der ErschlieRungsstralen (6ffentli-
che Platze, Wege und StraRen) sowie im Bereich von Privatzufahrten und privaten Parkplat-
zen. AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Allgemein kann bei Beachtung der genannten MalBnahmen und nach derzeitigem Kenntnisstand da-
von ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatschG ausgeldst werden. Es entstehen keine erheblichen Stérungen fiir die (potenziell) vor-
kommenden Arten, Lebensstatten bleiben erhalten und es sind keine essenzielle Nahrungshabitate
im Bereich des Eingriffs vorhanden.
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6.3

Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Im Rahmen des gegenstdndlichen Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalnahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahem

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Mensch und
menschliche Ge-
sundheit

Uberbauung, Kulissen-
wirkung, Schadstof-
femissionen,

Larm

Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und damit auf die Erholungseignung
durch entsprechende griinordnerische Malinah-
men zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes.
Larm- Kontingentierung zur Wahrung der schutz-
bedirftigen Nutzungen

Tiere, Pflanzen und
die biologische Viel-
falt

Versiegelung, Uberbau-
ung

Durch Pflanzung von gebietsheimischen, standort-
gerechten Baumen, der Anlage einer Streuobst-
wiese und artenreicher Blihstreifen im Rahmen
der griinordnerischen MaRnahmen kann der
durch das Planungsvorhaben verursachte Eingriff
minimiert werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird extern er-
bracht (durch die Umsetzung externer Ausgleichs-
flachen sowie durch Verbesserung der Boden-
funktionen mittels Oberbodenauftrag auf einer
hierflr geeigneten Flache).

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna und Fleder-
mause durch Verwendung insektenfreundlicher
Lichtquellen im Bereich der ErschlieBungsstraRen
(6ffentliche Platze, Wege und StraRen) sowie im
Bereich von Privatzufahrten und privaten Park-
platzen.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Mérz bis 30. September nach
§ 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften
nach § 44 BNatSchG (Tétungsverbot geschitzter
Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wah-
rend den Schutzzeiten etc.) zu beachten.

Flache und Boden

Abtrag und Boden-bzw.
Flachenversiegelung

Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmal, z. B. Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Belagen.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Festlegung von MaRnahmen zum Schutz des Bo-
dens;

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Boden-
material (Trennung Ober- und Unterboden, sach-
gerechte Lagerung des Ober- und Unterbodens)
nach dem Bodenschutzgesetz. Wiederauftrag des
humosen Oberbodens auf nach der OKVO Baden-
Wirttemberg geeigneter Flache d. h. der inner-
halb des Geltungsbereiches abgeschobene
Oberboden wird entsprechend der gangigen Pra-
xis auf geeigneter Flache wieder fachgerecht auf-
gebracht und damit erhalten.

Festsetzung von Griindachern auf Flachdachern
von Haupt- und Nebengebiuden (mind. 2/3 der
Dachflache)

Wasser

Uberdeckung, Stoffein-
trage

Grundsatzlich wird die Entwdasserung so geregelt,
dass Schad- und Nahrstoffeintrdage in Grund- und
Oberflachengewaésser vermieden werden.
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Ver-
sickerung des anfallenden unverschmutzten Ober-
flachenwassers soweit zulassig (maRgebend ist
der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW)
— bei einer flachenhaften Versickerung ist Gber
dem MHGW eine Deckschicht / Schutzschicht von
1,00 m plus 0,30 m fiir die belebte Oberboden-
schicht nachzuweisen).

Beachtung der fachlichen Vorgaben der LU BW —
Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsbereichen.

Luft und Klima

Uberbauung, Schadstof-
femissionen

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende grinordnerische Malinah-
men (z. B. Pflanzgebot, Durchgriinung von Freifla-
chen etc.) als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und
Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermoégen
der Geholze).

Landschaft

Fernwirkung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild durch entsprechende griinordnerische
MalRnahmen, Begrenzung des MaRes der

www.lars-consult.de

Seite 45 von 51



Bebauungsplan mit Griinordnung "Liebherr Sud 111" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 11.04.2023 consult
Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

baulichen Nutzung, gestalterische Vorgaben an
Gebduden sowie Regulierungen von Werbeanla-

gen.

Kulturelles Erbe und | Beeintrachtigung der Grundsatzlich gilt: Sollten archaologische Funde

sonstige Sachguter | kulturhistorischen Be- (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
deutung (Mauern, Gradber, Gruben, Brandschichten) ange-

troffen werden, ist die archdologische Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.
8) unverziglich zu benachrichtigen. Erst nach Frei-
gabe durch die zustiandige Denkmalschutzbehorde
dirfen die Baumalnahmen ausgefiihrt werden.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz
Baden-Wirttemberg).

6.4 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Bio-
toptypen. Hierbei werden sowohl die bestehenden als auch die geplanten Biotoptypen nach der
OKVO Baden-Wiirttemberg bewertet, summiert und bilanziert. In einem zweiten Schritt wird dann
das Schutzgut Boden in Bestand und Planung bewertet, summiert und bilanziert. Fir die Gesamtbi-
lanz werden in einem dritten Schritt die beiden Bilanzen (Biotoptypen und Boden) aufsummiert.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptypen und Boden).
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Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Bestand

Nr. Bio- Biotoptyp Fliche/ Um- | Einheit | Wertpunkte pro Okopunkte
toptyp fang/ An- Einheit
zahl
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 345 2 16 5.520
37.11 Acker mit fragmentarischer 30.899 2 4 123.596
Unkrautvegetation
45.40b Streuobstbestand auf mit- 214 m? 17 3638
telwertigen Biotoptypen
60.21 Vollig versiegelte StraRe 1.233 m? 1 1.233
oder Platz
60.25 Grasweg 103 m? 6 618
60.50 Kleine Griinflache 304 m? 4 1.216
45.30b Einzelbdume auf mittelwer- 8 Stk.
tigen Biotoptypen (35.43)
Winter-Linde (Tilia cordata) 60 cm 6 360
Standortgerechte, gebiets- 50 cm 6 600
heimische Baume (2 Stk.)
Summe Okopunkte Bestand 33.098 136.781
Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Fliche/ Um- Einheit Wertpunkte Okopunkte
toptyp fang/ Anzahl pro Einheit
60.10 Versiegelte Flache 21.862 m? 1 21.862
(Uberbaubare Flache *
0,8 (GRZ))
60.23 Teilversiegelte Flache 5.466 m? 2 10.932
(Uberbaubare Flache *
0,2 (GRZ))
60.21 Vollig versiegelte Stralle 2.134 m? 1 2.134
oder Platz
33.41 Fettwiese mittlerer 3.516 m? 13 45.708
Standorte
45.40 b Streuobstbestand auf 120 m? 13+4 2.040
mittelwertigen Bio-
toptypen (33.41)
4530b Einzelbdume auf mittel- 28 Stk.
wertigen Biotoptypen
(33.41)
Winter-Linde (Tilia 60 cm 6 360
cordata)
Standortgerechte, ge- 50 cm 6 8.100
bietsheimische Baume
(27 stk.)
Summe Okopunkte Planung 33.098 m? 91.136

Tabelle 4: Bilanz der Biotopbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
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Bestand (Geltungsbereich): 136.781 | Okopunkte

91.136

= Planung (Geltungsbereich):
DIFFERENZ

Okopunkte
45.645 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 45.645
Okopunkten verbleibt. Dies ist entsprechend auszugleichen. Durch die Aufwertungsplanungen inner-
halb des Geltungsbereiches kénnen 91.136 Okopunkte generiert werden. Dies liegt u. a. an dem
hauptsachlich geringwertigen Ausgangsbestand (Acker, bereits versiegelte Flachen) und der im Ver-
haltnis 6kologisch hoherwertigen Ausgestaltung der Griinordnungsplanung (Anlage einer Streuobst-
wiese, Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Einzelbdumen und Anlage von artenrei-
chen Bluhstreifen). Die extensiven Wiesenflachen sind mit gebietsheimischem zertifizierten Regio-
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 17 ,,Stdliches Alpenvorland” und einem Krauteranteil von mindes-
tens 50 % anzusaen und im Rahmen einer zwei- bis dreimaligen Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes
und ohne Diingung langfristig so zu nutzen, dass sich der angegebene Biotoptyp 33.41 entwickeln
kann. Als frithester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni zu wahlen. Falls erforderlich, kann im Bereich von
Einfahrts-/StraBenmindungen zu Verkehrssicherungszwecken auch eine frithere Mahd durchgefihrt
werden. Im Zuge der Anlage der Streuobstbestande sollen die in der Liste , Alte Obstsorten - Geeig-
net fur Stiddeutschland” (LRA Biberach) aufgefiihrten Sorten zur Verwendung kommen. Die zu pflan-
zenden Bdume sind in geeigneter Art und Weise vor Beschadigungen zu schiitzen (z. B. Wihlmaus-
schutz, evtl. Verbissschutz flir Wild- oder Weidetiere, Aufwuchshilfe). Die Baume sind zudem fachge-
recht zu erziehen und zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig und zeitnah zu er-
setzen.

Eingriffsbilanzierung Boden

Tabelle 5: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Bestand

Bewertung - Boden
Bestand
Bewertungs-Klasse | Wertstufe Gesamt- | Okopunkte pro
Flache Einheit Bodenfunktion bewertung m? Okopunkte

unversiegelt 12.611 m? 2-2-3 2,33 9,33 117.661
unversiegelt 18.738 m? 2-3-3 2,67 10,66 199.747
versiegelt 1.738 m? 0-0-0 9 0 0
versiegelt 11 m? 0-0-0 0 0 0
Summe 33.098 317.408
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Tabelle 6: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Planung

Bewertung - Boden

Planung

Bewertungsklasse
Bodenfunktion (A-
kiWas, Nat-Bod,

Wertstufe Gesamt-

Fliche Einheit FiPu) bewertung Okopunkte pro m?> | Okopunkte
Versiegelte Flache (uber-
baubare Flache * 0,8 21.862 m? 0-0-0 0 0 0
(GRz))
Teilversiegelte Flache
(Uberbaubare Flache * 5.465 m? 1-1-1 1 4 21.860
0,2 (GRZ))
unversiegelt (BEW = 1) 273 m? 1-1-1 1 4 1.092
unversiegelt (BEW =2,33) | 1.795 m? 2-2-3 2,33 9,33 16.747
unversiegelt (BEW =2,67) | 1.576 m? 2-3-3 2,67 10,66 16.800
versiegelt (BEW = 9,0) 1.459 m? 0-0-0 0 0 0
versiegelt (BEW = 2,67) 668 m? 0-0-0 0 0 0
SUMME 33.098 m? 56.500

Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 317.408 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 56.500 | Okopunkte
DIFFERENZ 260.908 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 260.908 Oko-

punkten verbunden ist.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) -45.645 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) -260.908 Okopunkte
GESAMTSUMME (Bedarf) -306.553 Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt zum gegenwarti-

gen Projektstand einen Gesamtbedarf von 306.553 Okopunkten, der iiber externe naturschutzfachli-

che AusgleichsmalRnahmen und/oder Oberbodenauftrag zu erbringen ist.
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6.5 AusgleichsmaBBnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. Ersatzmallnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Nach derzeitigem Projektstand ist davon auszugehen, dass rd. 27.995 m? Oberboden im Plangebiet
abgeschoben werden. Je nach raumlicher Lage der geplanten Oberbodenauftragsflache (wenn sich
die MalBnahme zusatzlich positiv auf die Grundwassergite auswirkt — Lage innerhalb der hydrogeolo-
gischen Einheit fluvioglaziale Kiese und Sande (Alpenvorland)) und bestehender bodenkundlicher Vo-
raussetzungen kénnen 4 bzw. 7 Okopunkte/m? generiert werden. Damit ergibt sich folgende Band-
breite der durch den geplanten Oberbodenauftrag generierten Okopunkte:

27.995 m? Auftragsflache x 4 Okopunkte/m? = 111.980 Okopunkte
27.995 m? Auftragsfliche x 7 Okopunkte/m? = 195.965 Okopunkte

Die geltenden fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei beachtet. Die Lage der geplanten
Auftragsflache wird ebenso wie die Lage der Abtragsflichen sowie der Bereiche fiir die Zwischenlage-
rung in einem ggf. noch zu erstellenden Bodenschutzkonzept bzw. noch einzureichenden Bauantrag
zur ,Oberbodenandeckung” konkretisiert.

Nach derzeitigem Projektstand sind noch keine Oberbodenauftragsflachen bekannt. Diese liegen bis
spatestens zum Satzungsbeschluss - rechtlich gesichert und mit der Unteren Bodenschutzbehorde
am Landratsamt Biberach abgestimmt - vor. Aus der nachfolgenden Gebietskulisse soll die Flache flr
den Oberbodenauftrag ausgewéahlt werden, so dass 7 OP fiir den Oberbodenauftrag angesetzt wer-
den kénnen.

7 Planungsalternativen

Im Rahmen der gegenstandlichen verbindlichen Bauleitplanung drangen sich keine anderen stadte-
baulichen Alternativen auf, welche mit einem geringeren Eingriff fir Natur und Landschaft verbun-
den waren. Fir die ErschlieBung wurden die bereits vorhandenen, versiegelten Stralen und Wege
herangezogen, um den Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Minimum zu reduzieren.
Mittels Festsetzung der griinordnerischen MalBnahmen werden zudem die Eingriffe in Natur und
Landschaft abgemildert. Bei den geplanten baulichen Anlagen handelt es sich um die Erweiterung ei-
nes bestehenden Betriebes, weshalb die Freiflache Richtung Westen als Standort gewahlt wurde. Ak-
tuell geplant ist der Bau von zwei Gebduden sowie die Schaffung von befestigten Flachen zum Abstel-
len von Geraten. Neben der zentral im Plangebiet vorgesehenen Verladehalle zum Versand von Pro-
dukten soll im westlich gelegenen L-formigen Verwaltungsgebdude zum Betrieb einer Kundendienst-
schule ein Teil als zweistockige Halle konzipiert werden. Hier soll die Einfahrt mit Geraten zu Schu-
lungs- und Vorfiihrungszwecken moglich sein. Die geplante bauliche Anordnung des
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Verwaltungsgebdudes mit Kundendienstschule dient als Schallschutz Richtung benachbarten Wohn-

und Mischgebieten. Das dem gegenstandlichen Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben der Fa.

Liebherr ist in deren Gesamtentwicklung Ost begriindet. So sollen erhéhte Verladekapazitaten ge-

schaffen werden, um fiir die bereits im Siden des Gesamtstandorts produzierten GroRgerate einen

optimierten Versandplatz zu generieren. Dies schafft an anderer Stelle neue Flachengewinne fiir Au-

Renlager der Logistiksparte und verringert gleichzeitig den LkW-Verkehr im Ortskern und auf dem

Werksgeldande. Der Standort erweist sich zudem als glinstig, da er im unmittelbaren Anschluss an be-
reits bestehende Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete situiert wird und sich an die bestehenden Be-
triebsflachen der Fa. Liebherr anschlieRt. Planungsalternativen, insbesondere solche mit geringerem

Eingriff in Natur und Landschaft, drangen sich beim vorliegenden Projekt nicht auf.

8 Flachenkennzahlen

Tabelle 9: Fléchenkennzahlen Bebauungsplan

Art der Flache

GrolRe der Flache

Anteil der Flache

in m? (ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Verkehrsflachen, davon 1.233 3,7
e StraBenverkehrsflache 1113
e FulR- und Radweg 120
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 106 0,3
Private Grundstilicksflachen, davon 31.759 96,0
e Private Griinflachen 2.619
Gesamtflache 33.098 100 %
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