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A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der jeweils glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller den
Bebauungsplan mit Griinordnung Sondergebiet , Energiezentrale St. Leonhard” in 6ffentlicher Sitzung
am 27.06.2023 als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich Bebauungsplan mit Griinordnung Sondergebiet ,Energiezentrale St.
Leonhard” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflachen der Flurgrundstiicke
FI.Nrn. 1936/1, 1937, 1939 und 1945/1 Gemarkung Kirchdorf a.d. Iller und hat eine GroRe von ca.
1,68 ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Sondergebiet ,Energiezentrale St. Leonhard” besteht aus der
Satzung vom 27.06.2023 mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom 27.06.2023

Beigefligt sind die Begrindung mit gesondertem Umweltbericht, jeweils mit Stand vom 27.06.2023.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)
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Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung Sondergebiet ,Energiezentrale St.
Leonhard”, bestehend aus dem Textteil (S. 1-51) mit der Begriindung sowie dem zeichnerischen Teil
in der Fassung vom 27.06.2023 dem Gemeinderatsbeschluss vom 27.06.2023 zu Grunde lag und die-
sem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den __.

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Bebauungsplan mit Griinordnung Sondergebiet , Energiezent-
rale St. Leonhard” der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den .

Blirgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Sondergebiet ,Energiezentrale St. Leonhard”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO
Zulassig sind

- Anlagen und Betriebe, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbaren Energien dienen

- Betriebsgebaude fiir einen Bauhof bzw. sonstige kommunale
Nutzungen

sowie den diesen Nutzungen zugeordneten Neben-/Abstell-/Lager-
raume, Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Freifla-
chen.

2.2 Mak der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

WH =
max. 10,0m

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,8

(s. Planzeichnung)

Wandhohe; hier: max. 10,0 m
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Maximal zuldssige Wandhohe in Metern; gemessen ab RohfuBboden-

oberkante EG (ROK) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Seite 8 von 51
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bei Flachdachgebauden entspricht die maximale Wandhdhe zugleich
der maximal zuldssigen Dachhohe (Oberkante Dachhaut / Attika).

FH = Firsthohe; hier 12,0 m

max. 12,0m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Maximal zuldssige Firsthohe in Metern; gemessen ab der RohfulRbo-
denoberkante bis zum héchsten Punkt des Geb&udes.
Die Firsthohe bezieht sich bei Sattel- und Pultdachern auf die hochste
Stelle des Daches.
(s. Planzeichnung)

ROK= miax. Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss

+0,3m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Die maximale Hohe der RohfuRbodenoberkante fiir das Erdgeschoss
des Hauptgebdudes darf max. 0,3 m lber der fertigen StraRenober-
kante, gemessen in der Mitte der zur Stralle gewandten Gebau-
deseite, betragen.
Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptge-
baudes ist hierbei wie folgt zu ermitteln:
Die geplanten GebaudeaulRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstlckszufahrten) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand der zugehérigen nordlichen Er-
schlieBungsstralie verlangert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der
ErschlieBungsstralRe werden als Hohenbezugspunkt fur die jeweilige
Bauparzelle ausgemittelt. Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt, zu-
zglich 0,3 m, ergibt die hochstzuldssige RohfuBbodenoberkante
(ROK) fur die Bauparzelle.
(Der ermittelte Hohenbezugspunkt ist in den Genehmigungsunterlage
zu kennzeichnen)
2.3 Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise (a)
& gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO

—

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass auch
Gebdude lGiber 50 m Gesamtlange zulassig sind.

Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Abstandsfldchen

Nebenanlagen

24 Verkehrsanlagen

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR
(maximale Uberschreitung von 10 m?) zuldssig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gemal § 5 Abs. 6 LBO.

Die Errichtung von Zufahrten, nicht-Uberdachten Stellplatzen, Gber-
dachte Fahrradstellplatze, mobile Schiittgutboxen, mobile Silos 0.3.,
Lagerflachen aller Art ist auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Es gelten die Abstandsregelungen nach §§ 5 und 6 LBO.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem §14
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aulRerhalb der Baufenster
zul3ssig.

Offentliche Verkehrsfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
FuB und Radweg

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. wassergebundener Decke;
Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.).

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstticke
zuldssig.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Seite 10 von 51
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.5 Griinflachen

L

In diesem Bereich sind Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke mit
einer maximalen Breite von max. 6,0 m zuldssig. Lage kann geringfligig
variieren.

Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StraBenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufihren. Die

Zwischenlagerung von Schnee im Winter ist zuldssig.

(s. Planzeichnung)

Private Griinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinstreifen / -flache mit durchgangiger Vegetationsdecke. Eine Ver-
sickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zuldssig, sofern
eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlielRen ist.

(s. Planzeichnung)

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Herstellung einer durchgangigen Ortsrandeingriinung mit einer Min-
destbreite von 3,0 m.

Durch eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern
und Hecken gemaR Pflanzempfehlung (s. Ziff. 3.3) soll ein durchgéngi-
ger naturnaher Ortsrand entwickelt werden.

Die Anlage von ortsfremden Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist unzulas-
sig.

Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Auf den Flachen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers zulas-
sig.

(s. Planzeichnung)

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Versickerungsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Herstellung von extensiven Wiesenflachen und Anlage von Re-
tentionsflachen/-mulden zur Versickerung des Oberflachenwassers.

Die Dimensionierung erfolgt im Zuge der Objektplanung.

www.lars-consult.de
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O

(s. Planzeichnung)

Pflanzgebot fiir Laubbaum - Lage variabel
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Neben heimischen, standortgerechten Obstbaumhochstammen sind
vorrangig Laubgehdlze gem. Pflanzliste (s. Ziff. 3.3) zu verwenden.

Je 300 m? (angefangene) Grundstticksflache ist mind. 1 Baum Il. Ord-
nung anzupflanzen, Lage variabel.

(s. Planzeichnung)

StraBenbegleitende Baumpflanzung
Regelmaliger Abstand, Lage variabel

(s. Planzeichnung)

Private Griinflache mit Zweckbestimmung: Streuobstwiese

In der gekennzeichneten Grinflache sind entlang der stidlichen
Grundstlcksgrenzen heimische, standortgerechte Obstbdaume (Hoch-
stamme) gemaR Anzahl in der Planzeichnung zu pflanzen.

(s. Planzeichnung)

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Ausgleichsflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden Fla-
chen auf FI.-Nr. 1067/1, Gemarkung Kirchdorf a.d. lller zum Ausgleich
(A1) gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Entsiegelung eines asphaltierten Weges (ca. 950 m?), stattdessen An-
lage eines Griinweges: Berechnung Okopunkte: Biotoptypen: 950 m? x
5 OP/m? (Aufwertung von 60.20 zu 60.25) = 4.750 OP; Boden: 950 m?
x 16 OP/m? (Entsiegelung) = 15.200 OP; Gesamtsumme: 4.750 OP +
15.200 OP =19.950 OP

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden Fla-
chen auf Fl.-Nr. 1870, Gemarkung Kirchdorf a.d. lller zum Ausgleich
(A2) gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Seite 12 von 51
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Oberboden-
abtrag

Umwandlung einer bisher als Baumschule genutzten Flache (ca. 400
m?) in Auwald: Berechnung Okopunkte: Biotoptypen: 400 m? x 24
OP/m? (Aufwertung von 37.20 zu 52.50) = 9.600 OP

Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der Er-
schlieBung des Sondergebiets auf die Wintermonate (01. Okt. -
28.02.)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberbodenab- und auftrag zwischen 01. Oktober und 28. Februar und
damit aulBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern. Sollte dies nicht
moglich sein, ist die Flache vorab durch einen Ornithologen auf Besatz
zu untersuchen und ggf. erst nach der Brutzeit fiir den Oberbodenab-
trag freizugeben.

2.7 Sonstige Festsetzungen

Lo T

Lex N

Abgrenzung Kontingentflache

Innerhalb des Plangebietes sind auf den Grundstlicken nur solche Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche folgende
Emissionskontingente Lex nach der Norm DIN 45691 werden tagsiber
(6.00 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tGberschreiten:

LEK, tags = 61 dB(A)

LEK, nachts = 46d B(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691,
Abschnitt 5. Als maRgebliche Immissionsorte sind die Baugrenzen der
nordlich angrenzenden Parzellen des Bebauungsplanes , Fellheimer
StraBe Sud 1 sowie das Wohnhaus (FI.Nr. 1930/39 an der KreisstralRe K
7580 heranzuziehen.

Im Rahmen der Priifung der Einzelbauvorhaben sind dariiber hinaus die
Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
vom 26. August 1998 zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind die fiir die Gewerbegebiete zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm in Hohe von tagsliber 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) einzuhalten.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschalldammung der AulRenbauteile
(Fassaden, Dacher und insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen
Schallschutzklasse) der im Plangebiet zu errichtenden Geb&dude mit
schutzbediirftigen Blros u.a. sind die Anforderungen nach Tabelle 7 der
Norm DIN 4109-1 (2018) einzuhalten. Fir die Festlegung der erforder-
lichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist dabei der

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

malgebliche AulRenlarmpegel von 68 dB(A) entsprechend DIN 4109-1
anzusetzen (Larmpegelbereich 1V, 66 bis 70 dB(A)).

Bei genehmigungsbediirftigen Anderungen oder Errichtungen von Bau-
vorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der zustandigen Be-
horde die Vorlage eines Schall- und Larmschutzgutachtens abzustim-
men.

Insektenschutz AuBenbeleuchtungen
AuBenbeleuchtung ist ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfih-
rung (z.B. LED, warm weil}, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung,
oberhalb vom 85° zur Senkrechten keine Lichtabstrahlung, staubdicht
eingekoffert) im Bereich der ErschlieBungsstralen sowie im Bereich
von Privatzufahrten und privaten Parkplatzen zuldssig.
Aullerhalb der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe ist die Beleuch-
tung auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren bzw. Gber Bewe-
gungsmelder zu steuern.

Wasserdurchlas- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sige Flachen,

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu be-
Versiegelung

schranken.

Parkplatze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken
sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als was-
sergebundene Flachen zuldssig. Betonpflaster ist nur dann zulassig,
wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig.

Wasserundurchldssige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefdahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Die Verkehrsflachen und Zufahrten zu Parkplatzen/Stellplatzen sind
auch befestigt zuldssig.
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3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

3.1 Planzeichen

602

3,0

©

rechtskraftiger Bebauungsplan mit Griinordnung ,Fellheimer Strafle

Sud 1 “

Flurstiicksgrenze, Bestand

Flurstiicksnummer, Bestand

Bestandsgebaude

Mogliche Grundstiicksgrenze, Planung

BemalRung

Trafo/Umspannstation etc. (mdglicher Standort, Lage variabel)

3.2 Hinweise durch Text

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren Mallnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehorden (Landratsamt Biberach) durchzufihren.

www.lars-consult.de
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Artenschutz

Bau- und Boden-
denkmailer

Baugrund

Bodenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Arten-
schutzes nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine Kulturdenk-
male bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaRk § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde (Landesamt fiir Denk-
malpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde (Landesamt fir Denkmalpflege, Tel.
07071/757-2429) mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Es wurde kein Baugrundgutachten durchgefihrt. Das Plangebiet befin-
det sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Rheingletscher-Niederterrassenschottern und
Auenlehm.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes im Bereich des Auenlehms ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Die Erstellung eines geotechnischen Gutachtens im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Objektplanung wird empfohlen.

Der im Zuge der Baumallinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trocknen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der hu-
mose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mie-
ten zwischengelagert werden.

Seite 16 von 51
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Brandschutz

Geotechnik

Immissions-
schutz

Kellergeschosse
und unter-
irdische Bauteile

Landwirtschaftli-
che Nutzung

Hinweise zur
Versickerung von
Niederschlags-
wasser

Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist
zu bericksichtigen.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von ei-
ner offentlichen StraRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechen-
den Grundstickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zu-
fahrten vorhanden sein.

Die ZufahrtsstraBen sind gemaR der ,,Verwaltungsvorschrift Giber Fla-
chen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemald DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehm
und randlich vorkommenden Rheingletscher-Niederterrassenschot-
tern. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Es wurde kein Immissionsschutz Gutachten durchgefiihrt. Die Erstel-
lung eines immissionsschutzrechtlichen Gutachtens im Rahmen der
ErschlieBungs- und Objektplanung wird empfohlen.

Bis einschlieflich +100 cm Uiber Bemessungswasserstandes sollen alle
Bauteile (Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgénge ...) wasserdicht
ausgefihrt bzw. so ausgebildet werden, dass nicht durch Starkregen
und/ oder Schichtwasser Wasser in das Gebaude eindringen kann.

Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemaRe land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin
zulassig.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser stellt in der
Regel eine Gewasserbenutzung dar und ist wasserrechtlich durch die
Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt Biberach) zu genehmigen. Fir
die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser sind die Anforderungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie

www.lars-consult.de
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schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) i. d. F. v.
11.09.2008 und die entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW)
vom 17.12.2008 zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.

Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Versicke-
rungsanlagen sind die einschlagigen Vorgaben des DWA-M 153 Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und der A-138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” als allgemein anerkannte Regeln der Technik zur be-
achten.

Die technischen Anforderungen fiir die Einleitung in die gemeindliche
Niederschlagswasserkanalisation sind in den DWA-Richtlinien M 153
und A 117 geregelt.

In privaten Grundstlicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowasche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden.

Erganzende Hin-  Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation

weise sind zur Verhinderung von Rickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziiglich
behalt sich die Gemeinde Kirchdorf a.d. Iller vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch und
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

Plangenauigkeit  Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daflir kann seitens der
Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine
Gewahr Gibernommen werden.

3.3 Pflanzempfehlungen

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen ist aus-
schlieBlich autochthone Pflanzware und gebietsheimisches Pflanzgut
zu verwenden, wie z.B.

Pflanzempfeh-
lung
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Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten, siehe Liste , Alte Obstsorten -
Geeignet fur Siddeutschland” des LRA Biberach

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Es wird empfohlen, die Funktionserfiillung der griinordnerischen Mal3-
nahmen nach finf und nach zehn Jahren zu beurteilen zu beurteilen.
Je nach Beurteilung werden Nachpflanzungen erforderlich.

www.lars-consult.de
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B  SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg, in der jeweils glltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kirchdorf a.d. Iller am 27.06.2023 zu dem Bebauungsplan Sondergebiet , Energiezent-
rale St. Leonhard”, folgende ortliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 27.06.2023. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen nach § 74 LBO vom
27.06.2023. Beigefiigt ist die Begriindung vom 27.06.2023

Rechtsgrundlagen

- lLandesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. Letzte berlick-
sichtigte Anderung: §§ 46, 73, 73a geédndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember
2021 (GBI. 20225S.1,4)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

- Gesetz Gber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65)

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums iber Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung -
GaVO) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11 geidndert
durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 18)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, §§ 15 und 69 geandert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung Son-
dergebiet ,Energiezentrale St. Leonhard” der Gemeinde Kirchdorf an der lller bestehend aus den
textlichen Festsetzungen (Seite 20 bis 24) mit Begriindung (S. 21-51) sowie der Planzeichnung in der
jeweiligen Fassung vom 27.06.2023 dem Gemeinderatsbeschluss vom 27.06.2023 zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt der Gemeinde Kirchdorf an der lller tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung
vom __. . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Gebadude und Nebenanlagen

Zulassige Dachformen
SD/FD/PD gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD = Flachdach
SD = Satteldach
PD =Pultdach

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
formen gelten fur Hauptgebaude.

(s. Planzeichnung)

DN = Zulassige Dachneigung
0-25° gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: 0-25° (fur FD, SD, PD)

(s. Planzeichnung)

Dach- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

eindeckung Es sind nur blendfreie, abtragsfreie und nicht spiegelnde Materialien zu-

lassig.

Bei Flachdachern auf Hauptgebduden und auf Nebenanlagen sind min-
destens zu 2/3 der gesamten Dachfliache extensiv zu begriinen.

Fassaden- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

gestaltung Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebaudefas-

saden nicht zuldssig.

Solartechnische gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dachflachen sind zu-

lassig. Blendwirkungen und Lichtreflexionen der Anlagen sind zu vermei-
den.
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2.2 Sonstige Bauvorschriften

Einfriedungen

Werbeanlagen

Niederschlags-
wasserbeseiti-

gung

Gelandemodel-
lierung

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchlassig als Holz- oder Metallzaune mit einer
Maximalhdhe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen als Ein-
friedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von Zugdangen
und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Unzu-
lassig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch aulBerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
genlber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zuriick-
zusetzen.

Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-frei-
heit von 0,15 m einzuhalten.

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Pro Grundstiick ist
maximal eine Werbeanlage zuldssig. Die maximale Héhe von Werbean-
lagen darf die fiir den Bereich festgesetzte maximale zulassige Firsthohe
nicht Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Wer-
beanlage.

Unzulassig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtan-
lagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden
Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfarben.

e Fremdwerbungen
gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Niederschlagswasser ist iber eine bewachsene mindestens 30 cm mach-
tige Oberbodenschicht flichenhaft oder liber Mulden oder direkt Gber
wasserdurchlassige Beldge innerhalb des Grundstiickes zu versickern.

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Fir die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des RohfuR-
bodens sind Abgrabungen und Aufschittungen in dem erforderlichen
Mal} zuldssig.

Geldandeverdanderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nachbar-
grundstlickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit
dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, miissen sie auf
dem eigenen Grundstiick auf null auslaufen.

www.lars-consult.de
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Einfriedungen

Stellplatze

Begriinungs-
pflicht

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchldssig als Holz- oder Metallzaune mit einer
Maximalhohe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen als Ein-
friedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von Zugangen
und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Unzu-
lassig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
geniber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zurtick-
zusetzen.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-frei-
heit von 0,15 m einzuhalten.

gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Es gelten die landesrechtlichen Vorgaben gem. § 37 LBO in Verbindung
mit der entsprechenden Verwaltungsvorschrift.

Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese dirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Flache zahlt nicht als Stellplatzflache (§ 74 Abs.2

LBO).

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen herzu-
stellen.

gem. § 9 Abs. 1LBO

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, soweit diese Fla-
chen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, sind zu
begriinen. Auf die gesetzliche Verpflichtung gem. § 9 Abs. 1 LBO und §
74 Abs. 1 Nr. 1 LBO wird hingewiesen.
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C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Kirchdorf an der lller plant die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Energie-
zentrale St. Leonhard”. Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB generell aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln. Da auf Flachennutzungsplanebene der Geltungsbereich bisher noch als land-
wirtschaftliche Nutzfliche dargestellt war, wurde die 4. Anderung des Flichennutzungsplans des Ge-
meindeverwaltungsverbands lllertal vorgenommen.

Ziel ist die Ausweisung von Bauflachen, auf welchen Anlagen und Betriebe, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen, errichtet werden kénnen sowie auf welchen
daneben die Moglichkeit zur Errichtung von Betriebsgebduden fir einen Bauhof bzw. sonstige kom-
munale Nutzungen, welche vertraglich zur energetischen Nutzung sind, gegeben wird. Dies soll mit
den stadtebaulichen Erfordernissen einer bedarfsgerechten ErschlieBung und einer ausgewogenen
Ortsrandsituation in Einklang gebracht werden. Da im Gemeindegebiet Kirchdorf a.d. lller keine ge-
eigneten zusammenhangenden Erweiterungsflachen vorhanden sind, die diese Gemengelage aufneh-
men kénnen, wird der vorliegende Standort flr die geplante Gebietsentwicklung favorisiert. Der
Standort liegt glinstig und ist Gber das anschliefende lberortliche Verkehrsnetz sehr gut erreichbar.
Durch die im Rahmen der anstehenden ErschlieRung des nordlich befindlichen Mischgebiets , Fellhei-
mer StralRe Std | entstehenden Leitungen (Ver-/Entsorgung) ist der Anschluss des geplanten Sonder-
gebiets moglich. Aufgrund der benachbarten Planungen, dem Sondergebiet fiir groRflachigen Einzel-
handel, dem Mischgebiet (Wohnen + Gewerbe) sowie bestehenden Erweiterungsabsichten der Fa.
Liebherr wird durch die gegensténdliche Ausweisung des Sondergebiets neben der Schaffung des Pla-
nungsrechts auch zur Versorgungssicherheit der ortlichen Betriebe beigetragen. Gleichzeitig ent-
spricht die Forderung der Kommune von Flachen zur Gewinnung erneuerbarer Energien den liberge-
ordneten Vorgaben zur Sicherung der regionalen Energiebereitstellung und spiegelt somit den ge-
genwartigen energiepolitischen Zeitgeist wider. Des Weiteren sind die Flachen bereits entsprechend
gesichert.

Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigt durch entsprechende Festsetzungen zu gewahrleisten, dass das
Nebeneinander von Erzeugung erneuerbarer Energien und die Einrichtung kommunaler Nutzungen
wie zum Beispiel einem kommunalen Bauhof gewahrleistet werden kdnnen und zugleich eine gleich-
wohl homogene Ortseingangssituation an dieser Stelle entwickelt werden kann.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
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Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”“. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fur Infrastruktur.

Malgeblich von Bedeutung fiir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Energiezent-
rale St. Leonhard” sind die nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G), insbesondere des
Plansatz 3 des LEP Baden-Wiirttemberg ,,Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge®. Diese geben
die Leitlinien flir die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Kirchdorf ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne” innerhalb der Region Donau-
Iller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als grofficichige Ge

biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Léndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdndiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergéinzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Glinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (Z) Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.

- Plansatz 3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
méglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (Z) Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten
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Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Fldchen mit Anschluss an das Schienennetz oder an ei-
nen Wasserweg sind vorrangig zu berlicksichtigen.

4. Weiterentwicklung der Infrastruktur

- Plansatz 4.2.1 (G) Die Energieversorgung des Landes ist so auszubauen, dass landesweit ein aus-
gewogenes, bedarfsgerechtes und langfristig gesichertes Energieangebot zur Verfiigung steht.
Auch kleinere regionale Energiequellen sind zu nutzen.

- Plansatz 4.2.2 (Z) Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen Ver-
brauch fossiler Energietréiger, eine verstdrkte Nutzung regenerativer Energie sowie auf den Ein-
satz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umwelt-
vertrdgliche Energiegewinnung, eine preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Beviélke-
rung und die energiewirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Wettbewerbsfdhigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

- Plansatz 4.2.5 (G) Fiir die Stromerzeugung sollen verstérkt regenerierbare Energien wie Wasser-
kraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie die Erdwdrme genutzt wer-
den. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur Nutzung regenerierbarer Energien
soll geférdert werden.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den Raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Lan-
desentwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Donau-lller (RPDI, 1987)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsétzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Auf Grund der zeitlichen Abfolge liegt in der Region Donau lller mit dem RPDI 1987 keine
direkt abgeleitete Konkretisierung aus den Vorgaben des LEP 2002 vor. GemaR der damaligen Pla-
nungspraxis sind im RPDI zudem noch keine Unterscheidungen zwischen Zielen und Grundsatzen ent-
halten, die eine Differenzierung der Verbindlichkeit vornehmen. Im Jahr 2007 wurde eine Gesamt-
fortschreibung angestoRen, die noch nicht abgeschlossen ist.

GemaR Regionalplan ist die Gemeinde Kirchdorf gemeinsam mit der Gemeinde Erolzheim als Doppel-
zentrum entlang der Entwicklungsachse Ulm — Memmingen, welche von lberregionaler Bedeutung
ausgewiesen wurde, jedoch im LEP Bayern 2013 entfallen ist, zentralortlich eingestuft.

Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstédndliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.3 flihrt aus, dass , die weitere Siedlungstdtigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Stdrkung des Iéndlichen, |[...]
Raumes der Region Donau-lller beitragen” soll, auch soll dabei die Eigenstandigkeit des landlichen
Raumes erhalten und ausgebaut werden. Auch weist der Plansatz Raumstruktur A Il 2 darauf hin,
dass die Standortvoraussetzungen fiir moglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifizierte Ar-
beitsplatze durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktureinrichtungen vor allem in den zentralen Or-
ten und im Zuge von Entwicklungsachsen verbessert werden soll.
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Weiterhin sind folgende Plansatze relevant:

B IV 2.3 ,,Im Mittelbereich Biberach soll auf eine Sicherung und Verbesserung des Arbeitsplatzange-
bots im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden.”

BV 2 ,Die Erhaltung und Entwicklung einer zuverléssigen, wirtschaftlichen und zugleich umwelt- und
klimavertrdglichen regionalen Energieversorgung soll durch einen Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur sichergestellt werden.”

Die Planung des gegenstdndlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansdtzen des RVDI in Kon-
kurrenz, Zielkonflikte entstehen nicht.

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Karte 2 ,Raumnutzung —
Siedlung und Erholung” sowie gemal’ der Karte 3 ,,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des Re-
gionalplans Donau-lller. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Wasserschongebiet. Zudem wird
das Gebiet gemal der Karte 3 von einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet umgeben (Nr. 72 lllertal,
Rottal und Weihungstal, Lichternsee, Sandhagen, Nonnenmahder Insel, Pfingstgries, Taubes Ried,
Tanzau, Rotburgen, Dreieck zwischen Donau und Kanal beim Kraftwerk Donaustetten, Landschaft-
teile auf der Gemarkung Donaustetten, Unterweiler, Altheim/Weihung und Dellmensingen, vgl. Ab-
bildung 1). Diese landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind nicht den Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechtes zugeordnet, stellen jedoch auf Regionsebene schiitzenswerte Gebiete dar. Da diese
Flachen durch das geplante Vorhaben nicht berlhrt werden, kann eine Beeintrachtigung dieser Ge-
biete ausgeschlossen werden.
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Abbildung 1: Ausschnitt der Karte 3 ,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des RPDI

In der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller stellen sich die Raum-
nutzungen wie folgt dar:
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Abbildung 2: Auszug Raumnutzungskarte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine (ibergeordneten Vorgaben zur Raumnutzung.
sowohl die Gebiete fiir Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiete) als auch der Regionale Griinzug (Vorrang-
gebiet) befinden sich westlich der KreisstraRe 7578. Ostlich der Autobahn befinden sich Vorbehalts-
gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen bzw. fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
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In der Raumstrukturkarte der in Aufstellung befindlichen Gesamtfortschreibung des Regionalplan Do-
nau-lller ist eine neue regionale Entwicklungsachse zwischen dem Doppelzentrum Erolzheim und
Kirchdorf a.d. lller enthalten. Als (in Aufstellung befindliches) sonstiges Erfordernis der Raumordnung
steht dies dem Vorhaben nicht entgegen, sondern bestarkt vielmehr die Bedeutung der regionalen
Entwicklung und der energetischen Zielsetzungen in diesem Bereich.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband lllertal ist das Plangebiet
noch als , landwirtschaftliche Flache” dargestellt. Zudem ist der westlich innerhalb des Geltungsbe-
reichs gelegene Landwirtschaftsweg als Radweg ausgewiesen. Am 6stlichen Rand des Planungsrau-
mes verlauft eine 20 kV Freileitung.

Nordlich der K 7580 sind Siedlungsflachen ausgewiesen. Diese Flachen sind iberwiegend bereits be-
baut. Nordwestlich grenzt das als Sondergebiet fiir den groflachigen Einzelhandel ausgewiesene Ge-
biet, nérdlich eine Mischbauflache (BP , Fellheimer StraRe”), ostlich die Gewerbeflachen der Fa. Lieb-
herr und siidlich schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.
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Abbildung 4: Fldchennutzungsplanausschnitt Bestand und Planung (0.M.)

Der Gemeinderat Kirchdorf an der lller hat deshalb beschlossen, den Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan im Geltungsbereich zu andern und an die geplante Sondergebietsentwick-
lung anzupassen. Das FNP-Anderungsverfahren (Fortschreibung Ill — 4. Anderung) ist zwischenzeitlich
genehmigt. Bislang gibt es keinen Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich.
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Der Bebauungsplan hat eine Flache von rund 1,68 ha und umfasst Teilflachen der Flurgrundstiicke
FI.Nrn. 1936/1, 1937, 1939 und 1945/1 Gemarkung Kirchdorf a.d. lller. Das Baugebiet hat einen
rechteckigen Zuschnitt und liegt am stidlichen Ortsrand von Kirchdorf a.d. lller.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt, die jedoch be-

|Il

reits im Rahmen des rechtskraftigen BP ,,Felllheimer StraRRe Stid | Giberplant wurden. Nordwestlich
grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Sondergebiet ,,Handelsflachen Kirchdorf Stid“ an. Im
Westen und Siden setzen sich die landwirtschaftlichen Nutzflachen fort, ostlich liegt das gro3flachige
Gewerbegebiet ,Liebherr Siid“. Folglich liegt das gegenstandliche Sondergebiet , Energiezentrale St.
Leonhard” in unmittelbarer raumlicher Nahe zu bestehenden bzw. bereits (iberplanten Mischgebiets-
, Gewerbe- und Handelsflachen. Zudem befindet sich nérdlich des Plangebietes bestehendes Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Kirchdorf an der lller. Besonders glinstig an der Situierung des Standortes
erweist sich sie raumliche Ndhe zur bestehenden K 7580. Diese miindet im Westen in die Opfinger
StralRe, welche wiederum im Stiden an das lUbergeordnete StraRennetz der B 312, A 7 sowie B 300
angeschlossen ist. Durch die nahe verlaufende Bahnlinie (Kempten — Memmingen — Ulm) 6stlich des
Plangebietes besteht zudem bereits eine Grundvoraussetzung fiir einen Giterverkehrsanschluss tGber

das Schienennetz der Deutschen Bahn.

Das Geldandeniveau des Plangebietes ist eben und liegt auf etwa 555 m . NHN.

—— Flursticksgrenze
(_"J GBSO "Energiezentrale St. Leonhard”

i

Abbildung 5: Luftbildiibersicht-Plangebiet (0.M.)
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3.2 Aktuelle Nutzung

Der weit iberwiegende Anteil des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt,
im Westen verlauft ein geteerter Landwirtschaftsweg (auch als Radweg genutzt).

3.3 Baugrund

Eine Analyse des Baugrunds flir den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans in Form
eines geotechnischen Gutachtens liegt nicht vor.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt innerhalb der naturraumlichen
GroRlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte” (04) in der Haupteinheit ,Unteres lllertal“ (044). Hierbei
handelt es sich um postglaziale Schotter- sowie Niederterrassen- und Deckenschotter. Bei Kirchberg
an der lller verbreitert sich die Niederterrasse. Im Westen grenzt die Haupteinheit ,Holzstocke” an,
wahrend im Norden kleinflachig das ,Hlgelland der unteren RiR“ und im Siden die ,,RiB-Aitrach-Plat-
ten” angrenzen. Die Donau-lller-Lech-Platte grenzt im Nordwesten an die Schwabische Alb und im
Nordosten an die Frankische Alb. Im Siiden begrenzt das , Voralpine Hiigel- und Moorland” die
Haupteinheit.

Der geologische Untergrund des Planungsraumes wird nach Angaben der geologischen Karte
1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) aus Schluffton, sandiger und
humoser Beschaffenheit, lokal anmoorig und zum Teil schwach kalkhaltig, braun bis braungrau aufge-
baut. Kalkreicher Brauner Auenboden aus Auenlehm, stellenweise mit Vergleyung im nahen Unter-
grund pragen das Plangebiet. Diese haben sich in den ebenen bis flachwelligen, von Rinnen durchzo-
genen Talauen der lller aus Auenlehm, oOrtlich Gber Auensand, Gber sandig-kiesigem lllerschotter ent-
wickelt. Geomorphologisch liegt Kirchdorf damit etwa in der Mitte der an dieser Stelle ca. 10 km brei-
ten lllertalebene. Die lller flieBt etwa 1 km 6stlich des Untersuchungsgebietes in nordliche Richtung.

Im Rahmen der nordwestlich anschlieRenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Han-
delsflachen Kirchdorf Sid“ wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt (21.02.2014).

Aus dem Gutachten geht hervor, dass das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 10 m erwartet wird und
die Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Kiese eine Versickerung von unbelasteten Oberfla-
chenwasser zuldsst. Diese Erkenntnisse sind mit hoher Wahrscheinlichkeit auch auf das Plangebiet
Ubertragbar, den Bauherren wird allerdings empfohlen, bei Bedarf eigene Erhebungen durchzufiih-
ren.

3.4 Altlasten
Altlastenflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt bzw. ausgewiesen.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass grundsatzlich schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
mal und schadlos zu entsorgen ist. Hieriiber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.
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3.5 Wasserschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wasserschutzgebiete sowie wassersensible Bereiche ausge-

wiesen.

3.6 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 3.2 ,Hinweise durch Text” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenk-

malern hingewiesen.

4 Planungsvorhaben

Nachdem die Entwicklung einer Energiezentrale spezifische Anforderungen an die baulichen Anlagen,
Freiflachen und Funktionsablaufe hat, wurden fur das Areal des 6stlichen Baufeldes bereits detail-
lierte Vorplanungen erarbeitet, welche dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren zugrunde gelegt
wurden und auf welche im Zuge des Festsetzungskonzeptes entsprechend berticksichtigt sind.
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Abbildung 6: Vorplanung Energiezentrale (bauke + hiibner, Oktober 2022)
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5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulich erwiinschten weiteren Entwicklung im Siiden Kirchdorf sowie als
Teil der Zielsetzung einer regionalen Energieerzeugung wird zur Erméglich der Realisierung ein Sons-
tiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Darin sind Anlagen und Betriebe, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbaren Ener-
gien dienen und auch Betriebsgebaude fiir einen Bauhof bzw. sonstige kommunale Nutzungen zulas-
sig. Um bei den geplanten Vorhaben groRtmaoglichen gestalterischen Spielraum zu haben sind auchen
diesen Nutzungen zugeordnete Neben-/Abstell-/Lagerrdume, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Freiflachen zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) orientiert sich an der zuldssigen Oberwerte fiir den
Gebietstyp Gewerbegebiet gemall § 17 Abs. 1 BauNVO. Die festgesetzte GRZ gilt als HochstmaR. Da-
mit soll eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet werden, um insgesamt eine fla-
chensparende Bauweise zu sicherzustellen. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungsmischung
aus einerseits Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie und andererseits kommunaler Einrich-
tungen wie einem Bauhof ist eine effiziente Nutzung der Grundstiicksflache erforderlich. Bei der Er-
mittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstiickes kénnen Stellplatze in wasser-
durchlassigem Belag und ausgewiesenen private Griinflaichen unbericksichtigt bleiben, da hierdurch
der Versieglungsgrad auf dem Baugrundstiick gemindert wird.

Die AuBenwirkung des Baugebietes wird im Wesentlichen durch die Héhe der Baukdrper in Relation
zur umgebenden Bebauung bestimmt. Das bauliche Umfeld ist im Nordwesten vom Sondergebiet
,Handelsflachen Kirchdorf Sid“ umgeben, wo Firsthohen bis 16 m zulassig sind. Direkt nordlich liegt
das Mischgebiet ,Fellheimer StraRe Sud 1, worin gestaffelt Firsthéhen von 14 m bzw. 10 m die fest-
gesetzt sind. Fur das Plangebiet wurde die maximale Firsthohe auf 12 m fixiert und schlieRt somit an
die nordlich geplante Bebauung an. Die maximale Wandhdhe liegt bei zehn Metern. Bei Flachdachge-
bauden entspricht die maximale Wandhohe zugleich der maximal zuldssigen Dachhéhe (Oberkante
Dachhaut / Attika). Dadurch und durch die Ausweisung der groRzligigen Baufenster ist die optimale
Ausnutzung der bebaubaren Flachen gewahrleistet.

Zur Sicherstellung eines homogenen Erscheinungsbildes des Baugebietes werden weitere Gestal-
tungsfestsetzungen in den 6rtlichen Bauvorschriften getroffen, auf die hier verwiesen wird.

Durch die Festsetzung einer maximalen ROK des Erdgeschosses soll sichergestellt werden, dass sich
Gebdude ohne zu groRe Gebdudesockel in die vorhandene ebene Topographie einfligen und dass Ge-
landespriinge durch Aufflllungen zwischen benachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert
werden. Daher wird aufgrund des gleichméaRBigen Gelandeverlaufes die maximale RohfuBbodenober-
kante anhand der Stralenhdhe der ErschlieBungsstrale fiir jede Bauparzelle ermittelt. Zur
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Gewahrung eines gewissen Spielraumes sowie einer hochwassersicheren Bebauung diirfen auf den
ausgemittelten Hohenwert +0,3 m aufgeschlagen werden.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir die abweichende Bauweise, nachdem im Sonderge-
biet auch Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m (hier: Hackschnitzelanlage des geplanten
BHKW) vorgesehen sind. In den ausgewiesenen Flachen soll eine dem heutigen Flachenbedarf und
Raumanspruch von Bauten fiir Anlagen, die der Gewinnung von Energie sowie der kommunalen Nut-
zung dienen, angepasste Bauweise ermoglicht werden. Zudem sind im Bebauungsplangebiet bauliche
Anlagen mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu errichten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass die Ansiedlung und die Betriebsabldufe (inkl.
Anlieferung) gewahrleistet werden kénnen. Die Baugrenzen wurden bewusst groRzlgig gewahlt, um
den spezifischen Anforderungen Rechnung zu tragen sowie um eine moglichst variable Ausnutzung
zu ermoglichen. Um eine optimierte Bebauung zu ermoglichen und Befreiungen zu vermeiden, wird
ausnahmsweise ein definiertes Uberschreiten durch untergeordnete Bauteile erlaubt. Dariiber hin-
aus sind deshalb auch Stellplatze, Zufahrten, (iberdachte Fahrradstellpldatze, mobile Schiittgutboxen
und Silos sowie weitere Lagerflachen aller Art aulRerhalb der Baugrenze zulassig. Im Bereich der pri-
vaten Grinflachen sind jedoch keine baulichen Anlagen zuldssig, um 6kologische Beeintrachtigungen
der Griinflachen zu verhindern.

5.4 Verkehrsanlagen und ErschlieBung

Zur Anbindung des Plangebiets an den Bestand bzw. die im rechtskraftigen Bebauungsplan Mischge-
biet ,Fellheimer Stralle Siid definierten Verkehrsflachen, deren ErschlieRung fir Frihjahr 2023 ge-
plant ist, wurde im Bebauungsplan neben der Weiterfihrung des Ausbaus des sog. , Kirchenwegs”
Richtung Oberopfingen (mit raumlicher Trennung der StraBenflaiche vom kombinierten Geh- und
Radweg) zusatzlich ein Geh- und Radweg entlang der von West nach Ost verlaufenden StichstralRe
mit Wendehammer in die Planungsiberlegungen einbezogen. Zusatzlich sind Bereiche bewusst von
kiinftigen Ein- und Ausfahrten zur Erh6hung der Verkehrssicherheit sowie aus projektbedingten
Grinden vorgesehen. Zur Gewahrleistung der erforderlichen Nebenanlagen zur technischen Erschlie-
Bung ist festgesetzt, dass solche der Versorgung des Gebietes erforderlichen Anlagen auch auRerhalb
der Baufenster zuldssig sind; nach Vorabstimmung mit dem Stromversorger wurde ein moglicher
Standort fiir eine erforderliche Kleinumspannstation/Trafo in der Planzeichnung dargestellt. Eine Ver-
schiebung ist moglich.

5.5 Griinordnung

Mit den gewahlten griinordnerischen MaRnahmen soll eine innere Durchgriinung und Gliederung des
Gebietes bewirkt und zugleich eine standortgerechte und dkologisch wirksame Einbindung der Fla-
chen in die umgebende Landschaft erzielt werden. Das Plangebiet wird westlich durch den Weg nach
Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1 Gemarkung Kirchdorf a.d. Iller) sowie stdlich und 6stlich durch
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landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Der Bebauungsplan sieht deshalb fiir die Einbindung des Plan-
gebietes den Aufbau eines Gliederungsgriins (Verkehrsgriins) entlang der 6ffentlichen ErschlieBung
im Bereich des Weges nach Unteropfingen (FI.Nr. 1945/1) mit straRenbegleitender Bepflanzung vor.
Im Rahmen des Ausbaus (s.0.) wird zwischen Geh- und Radweg und kiinftiger StraRenfldche somit ein
3,5 m breites Verkehrsgriin angelegt. Ostlich der geplanten ErschlieBungsstraRe schlieBen private
Griinflachen an. Diese untergliedern sich in private Grinstreifen / -flichen mit durchgédngiger Vegeta-
tionsdecke, in denen eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zuldssig ist, sofern
eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Ebenso im Griinkonzept enthalten
sind private Flachen zur Ortsrandeingriinung (im Osten des Plangebiets). Hier soll durch eine lockere
Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern und Hecken gemaR Pflanzempfehlung (s. Ziff. 3.3) ein
durchgangiger naturnaher Ortsrand entwickelt werden. Dabei ist die Anlage von ortsfremden Zierge-
hélzhecken (z.B. Thuja) unzuldssig und die Flachen sind auch von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf
den Flachen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers zuldssig. Explizit durch Niederschlagswas-
serentsorgung der kiinftigen groRen Dachflachen sind private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
in der Grinordnung des Plangebiets vorgesehen. Hier sollen durch die Herstellung von extensiven
Wiesenflachen Retentionsflachen zur Versickerung des Oberflachenwassers entstehen. Im Zuge der
weiteren Objektplanung Geb&dude sowie vorausgeschaltet im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
die Dimensionierung der Retentionsflache voraussichtlich hin zum Entwurf des gegenstandlichen Be-
bauungsplans konkretisiert. Dazu sind im Siden private Griinflachen mit einem Pflanzgebot von hei-
mischen und standortgerechten Obstbaumen vorgesehen, welche bewirken soll, dass sich entlang
der sitdlichen Grenzbebauung ein aufgelockerter Streuobstbestand entwickelt. Zur Sicherstellung ei-
ner ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes sind Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicken
vorgegeben. Die Durchgriinung des Baugebietes auf den Grundstiicksparzellen wird durch die Festle-
gung einer Grundfldchenzahl und der Mindestanzahl zu pflanzender Baume (mindestens 1 Baum II.
Ordnung pro 300 m? angefangener Grundstiicksfliche) gewahrleistet. Des Weiteren ist geregelt, dass
entsprechend der landesrechtlichen Vorgaben nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, zu begriinen sind. Die
extensive Begriinung von Flachdachern auf Haupt- und Nebengebaude rundet die griinordnerischen
Malnahmen ab. Diese Festsetzungen bilden das Grundgerust der Gliederung und Durchgriinung des
Plangebietes. Die festgesetzten Griinflachen und Pflanzgebote sichern eine aufgelockerte StraRRen-
raumgestaltung und wirken als optischer Grinpuffer zwischen StralRe, landwirtschaftlichen Flachen
und Baukorper. Dazu werden 6ffentliche und private Griinflichen ausgewiesen, auf denen eine Versi-
ckerung von unbelasteten Niederschlagswasser erwiinscht und zuldssig ist, sofern eine Gefdahrdung
des Grundwassers auszuschlieBen ist.

Grundsatzlich ist die Griinordnung hinsichtlich Ihrer Umsetzung und Funktionserfillung nach 5 bis 10
Jahren zu Uberpriifen und ggf. nachzugestalten.

5.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Neben den griinordnerischen Festsetzungen tragen konkrete weitere Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei.
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In erster Linien stellen diese Malinahmen die erforderlichen Ausgleichsflachen dar. So werden fiir
den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Flachen auf Fl.-Nr. 1067/1, Gemarkung Kirchdorf
a.d. lller zum Ausgleich (A1) zugeordnet. Ziel ist die Entsiegelung eines asphaltierten Weges (ca. 950
m?) und stattdessen die Anlage eines Griinweges. Als zweite MaBnahme wird dem vorliegenden Be-
bauungsplan mit Griinordnung Flachen auf Fl.-Nr. 1870, Gemarkung Kirchdorf a.d. lller zum Ausgleich
(A2) zugeordnet, auf denen eine Umwandlung einer bisher als Baumschule genutzten Flache (ca. 400
m?) in Auwald geplant ist. Beide Ausgleichsflache inkl. ihrer MaRnahme bedirfen noch der Zustim-
mung der unteren Naturschutzbehorde.

Flankiert werden die MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen durch Regelungen zu den erlaubten
Zeitraumen des Oberbodenab- und auftrags sowie Festsetzungen zum Insektenschutz. Des Weiteren
sind hier die Regelungen zur Errichtung von moglichst wasserdurchlassigen Flachen zu nennen.

5.7 Ortliche Bauvorschriften

5.7.1 Gebdude und Nebenanlagen

Auf eine zu strenge Reglementierung des Baugebietes wird zugunsten eines schlanken Bebauungs-
planes verzichtet. Die grundsatzlichen getroffenen Festlegungen sind flr eine stadtebauliche Grund-
ordnung und Einbindung des Plangebietes ausreichend.

Die Weiterentwicklung des erweiterten Ortsrands entlang der Fellheimer StraBe soll in einer Ausfiih-
rung mit kubischen Baukérpern erfolgen. Daher sind im Geltungsbereich nur flache oder bis 25° flach
geneigte Dacher zuldssig (Satteldach, Pultdach, Flachdach). Mit der Einschréankung der Dachformen
und Dachneigungen von 0° bis max. 25° wird in den 6rtlichen Bauvorschriften ein ausreichender
Spielraum fir die geplanten Vorhaben eingerdumt. Abweichungen sind fiir Anbauten des Hauptge-
bdudes und bei Nebengebdude zulassig.

Aus 6kologischen Griinden ist bei Flachddchern auf Hauptgebduden sowie bei Nebengebauden und
Garagen eine extensive Dachbegrinung (2/3 der Dachflache) definiert. Gleichzeitig sind solartechni-
sche Anlagen im Plangebiet zuldssig, eine Vereinbarkeit der Dachbegriinung bei Flachdachern mit der
Errichtung von solartechnischen Anlagen ist nach dem aktuellen Stand der Technik méglich und er-
wiinscht.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen sollen unerwiinschte und aufdringliche Bauteile, Baustoffe und
Farben am Baukorper und auf dem Dach (Dachlandschaft) vermieden werden.

5.7.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Zur Erhaltung des Ortsbildes werden Mauern und Gabionen als Einfriedungen ausgeschlossen, ausge-
nommen Mauerpfeiler von Zugéngen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthhe von
1,80 m zuldssig. Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der Unterquerung des
Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cm Abstand zum Boden). Um Einschrankungen zu
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offentlichen StraRen- und Wegekanten zu vermeiden sind Einfriedungen von der geplanten Grund-
stlicksgrenze mit einem Mindestabstand von 1,0 m abzuriicken.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung unerwiinschter dorflicher Blickbeziige, wurden Festlegungen fiir die Zulassigkeit von
Werbeanlagen getroffen. Durch diese Festsetzungen soll gewdahrleistet werden, dass Werbeanlagen
gegenlber dem Baukorper zuriickhaltend ausgefiihrt werden.

Die Anforderungen des geplanten Sondergebiets sollen damit abgedeckt werden, ohne das Ortsbild
maligebend zu beeintrdchtigen. Ferner soll die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von oben
abzielen, nicht zuldssig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc., Licht-
kegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sind ausgeschlossen. Es sind auch nur Werbeanlagen am Ort
der Leistung zulassig, Fremdwerbungen also ausgeschlossen.

6 Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

6.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber den Ausbau des sog. Kirchenwegs im Bereich der FI.Nr.
1945/1 Gemarkung Kirchdorf an der lller. Die bisherige Verkehrssituation im Bereich des sog. ,Kir-
chenwegs” (StraRe nach Unteropfingen; FI.Nr. 1945/1) soll so verbessert werden. Die Zufahrt ins Son-
dergebiet soll iber die Stichstralle des nordlich anschlieRenden Mischgebiets , Fellheimer StraRe Siid
I“ sowie Uber den sog. Kirchenweg erfolgen. Die StichstraBe mit Wendehammer stellt somit eine ge-
biindelte ErschlieBung der Flachen im Norden und Stiden dar. Aufgrund der zu erwartenden erhoh-
ten Frequentierung des sog. Kirchenwegs und der bestehenden Nutzung des Wegs durch landwirt-
schaftlichen Verkehr, Freizeitnutzung und durch schulbedingten Fahrradverkehr wird zur Erh6hung
der Verkehrssicherheit und zur Trennung der bestehenden und kiinftigen Verkehre der Bereich des
Weges innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstandlichen Bebauungsplans weiter nach Stiden
ausgebaut. An der westlichen Grenze ist dabei ein Fahrradweg vorgesehen, der in der Folge Richtung
Ortskern iiber eine Querungshilfe die Uberquerung der KreisstraRe erméglicht. Zwischen Fahrradweg
und Fahrbahn ist ein Griinstreifen geplant.
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Abbildung 7: geplante dufSere Erschliefsung (0.M.) (Quelle: Ingenieurbiiro Funk)

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Mll-
beseitigung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen. Die Wasserversor-
gung ist Uber den Wasserzweckverband lllertalwasserversorgung Kirchdorf/Berkheim sichergestellt.

Oberflaichenwasserversickerung:

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches zu versi-
ckern. Hierfir sind neben den 6ffentlichen StraBenbegleitflaichen auch die ausgewiesenen privaten
Grunflachen, vor allem die mit Zweckbestimmung Versickerungsflache, vorgesehen.

Auf den Privatgrundstiicken ist das Niederschlagswasser dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen ist. Eine flachenhafte Versi-
ckerung lber die belebte Bodenzone ist grundsatzlich zu bevorzugen.

Die Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen des DWA Merkblattes M 153 ,, Handlungsempfehlungen” zum Umgang mit Regenwasser” so-
wie des DWA Arbeitsblattes A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Weiterhin sind bei der Planung die Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100 ,,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu bericksichtigen.
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Abwasserentsorgung:

GemaR den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwadssert.

Das Schmutzwasser entwdssert in die bestehende Ortskanalisation. Die Abwdsser werden der zentra-
len Klaranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal zugefiihrt. Die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen der Abwasserentsorgung sind somit gegeben, weitere Berechnungen, Detaillierungen werden im
Rahmen der weiteren Genehmigungen gemeinsam mit dem Abwasserverband erfolgen. Im Zuge der
Entwasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis gefiihrt, dass die
Abwasserentsorgung ordnungsgemal entsprechend dem Stand der Technik erfolgt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG. Zur Versorgung wird das Nieder-
spannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten werden Uber Erdkabel angeschlossen.

7 Lirmemissionen/ -immissionen

Um zu gewahrleisten, dass durch die mit der geplanten Nutzung verbundenen anlage- und betriebs-
bedingte Emissionen keine Beeintrachtigungen der umgebenden schutzbediirftigen Nutzungen ver-
ursacht werden, wurde von der Gemeinde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, welche
durch die TUV Siid Industrie Service GmbH mit Datum 28.02.2023 erstellt wurde. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden im Westentlichen flr das Plangebiet hochstzuldssige flaichenbezogene Schal-
leistungspegel bzw. Emissionskontingente nach der Norm DIN 15691 dimensioniert und festgesetzt.
Flr die Grundstiicke des Plangebietes werden Emissionskontingente Lec in HOhe von tagsiiber 61
dB(A) und nachts 46 dB(A) festgesetzt. Somit ist gewdhrleistet, dass die Orientierungswerte der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen im unmittelbar nérdlich angrenzenden Mischgebiet
sowie in der Wohnbebauung nordlich der KreisstraRe 7580 (Fellheimer StralRe) eingehalten werden.

Flr die im Plangebiet zu errichtenden Gebdude mit schutzbedirftigen Nutzungen wie z.B. Biros u.a.
ist ein malRgeblicher AuRenlarmpegel von 68 dB(A) entsprechend DIN 4109-01 anzusetzen (Larmpe-
gelbereich IV, 66 bis 70 dB(A)).

In Summe ist durch diese Festsetzungen sowohl die Schutzbediirftigkeit der umliegenden Nutzungen
als auch der potenziellen zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet gewahrleistet.

8 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Aus diesem
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Grund werden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs-
und VermeidungsmalRnahmen als auch geeignete Ausgleichsmalnahmen dargestellt.

8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich liegt sowohl auRerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschitzt sind. Zudem finden sich keine gemaR § 33 NatSchG
(bzw. § 30 BNatSchG) geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstandlichen
Bebauungsplans. Jedoch finden sich in raumlicher Ndahe des Geltungsbereichs sowohl auf baden-
wirttembergischer als auch auf bayerischer Seite der lller amtlich kartierte und geschiitzte Biotope
(siehe Umweltbericht).

Landschaftsschutzgebiete werden aufgrund lhrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder aufgrund be-
sonderer kulturhistorischer Bedeutungen rechtsverbindlich festgesetzt. Westlich des Geltungsberei-
ches auf baden-wirttembergischer Seite in ca. 350 m Entfernung befindet sich das gemal § 26
NatSchG ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal” (Schutzgebiets-Nr. 4.26.007). Hierbei
handelt es sich um einen weiten, jungquartaren Talraum der lller sowie den schotterbedeckten Mo-
lasseriicken im Westen und das Rottal. Auf bayerischer Seite liegt in ca. 0,9 km Entfernung das LSG
yllerauen nordlich von Buxheim“ (LSG-00491.01). Weitere Schutzgebiete gemaR BNatSchG §§ 23 bis
32 liegen nach Angaben der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg bzw. des bayerischen
Landesamts fir Umwelt nicht in ndherer Umgebung des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt nicht innerhalb von Wasserschutz-
gebieten. Westlich in ca. 1 km Entfernung zum geplanten Vorhaben befindet sich das Wasserschutz-
gebiet ,WSG Gesamt Illertal” (WSG-Nr.-Amt 426145, Zone |I1B sowie Teilflachen der Zone Il und llIA
und Zone | und Il bzw. lIA). Zudem besteht slidostlich des Plangebietes (in Bayern) in ca. 1,1 km Ent-
fernung das Trinkwasserschutzgebiet , Fellheim” (Gebietskennzahl 2210792600100).

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine Biotopverbundflachen (trockener-, mittlerer- und feuch-
ter Standorte) des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund”
der LUBW) sowie keine Wildtierkorridore.

8.2 Artenschutz

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprifung flr das Eingriffsvorhaben auf Grundlage der vorliegenden Datenerhebungen
durchgefiihrt. Insbesondere wurden die bereits vor zwei Jahren im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zum Mischgebiet , Fellheimer StraRe Std |“ durchgefiihrten faunistischen Erfassungen als
wesentliche Datengrundlagen bericksichtigt.

Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeutung. Mit Umset-
zung des Vorhabens gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. Im Gegenzug werden im
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Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet neue 6kologisch bedeutsame
Strukturen geschaffen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist nach Einhalten der bereits formulierten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaRnahmen (Kapitel 4.1.) keine CEF MalBnahme notwendig, um Verbotstatbestdnde nach §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) so-
wie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieRen.

Konfliktvermeidende Maflhahmen

V1 Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der ErschlieBung des Sonder-
gebiets auf die Wintermonate (01. Okt — 28. Feb). Oberbodenab- und auftrag zwischen 01.
Oktober und 28. Februar und damit aufRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern. Sollte dies
nicht moglich sein ist die Flache vorab durch einen Ornithologen auf Besatz zu untersuchen
und ggf. erst nach der Brutzeit fiir den Oberbodenabtrag freizugeben.

V 2: Beriicksichtigung des Insekten- und Fledermausschutzes bei AuRenbeleuchtungen: Ver-
meidung von negativen betriebsbedingen Auswirkungen auf die Insektenfauna und Fleder-
mause durch Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen (z.B. LED, warm weil3, gekof-
fert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) im Bereich der ErschlieBungsstralen (6ffentli-
che Platze, Wege und StraBen) sowie im Bereich von Privatzufahrten und privaten Parkplat-
zen. AulBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

AuBerhalb der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe ist die Beleuchtung auf ein notwendiges Mini-
mum zu reduzieren bzw. (iber Bewegungsmelder zu steuern.

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Allgemein kann bei Beachtung der genannten MaRnahmen und nach derzeitigem Kenntnisstand da-
von ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatschG ausgelost werden. Es entstehen keine erheblichen Stérungen fiir die (potenziell) vor-
kommenden Arten, Lebensstatten bleiben erhalten und es sind keine essenzielle Nahrungshabitate
im Bereich des Eingriffs vorhanden.
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8.3 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen des gegenstdndlichen Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalnahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahem

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
Menschen Uberbauung, Kulis- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
senwirkung, Schad- | und damit auf die Erholungseignung durch entspre-
stoffemissionen, chende griinordnerische MaRRnahmen zur Durch- und
Larm Eingriinung des Plangebietes.
Festsetzung der Emissionskontingente Lex in Hohe von
tagsiber 61 dB(A) und nachts 46 dB(A) sowie einhalten
der DIN 4109-1
Luft / Klima Uberbauung, Ver- | Verbesserung der kleinklimatischen Verhiltnisse durch
siegelung entsprechende griinordnerische MaRnahmen (z.B.

Pflanzgebot, Durchgriinung von Freiflachen etc.) als Bei-
trag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Ad-
sorptions- und Filtervermogen der Gehdlze).

Boden / Flache

Abtrag und Boden-
bzw. Flachenver-
siegelung

Reduzierung der Boden- / Flichenversiegelung auf das
unbedingt notwendige MindestmaR, z.B. Verwendung
von wasserdurchldssigen Belagen.

Festlegung von MalRnahmen zum Schutz des Bodens;
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lage-
rung des Ober- und Unterbodens) nach dem Boden-
schutzgesetz. Wiederauftrag des humosen Oberbodens
auf nach der OKVO Baden-Wiirttemberg geeigneter Fla-
che d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgescho-
bene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis
auf geeigneter Flache wieder fachgerecht aufgebracht
und damit erhalten.

Wasser

Uberdeckung, Stof-
feintrage

Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt, dass
Schad- und Néahrstoffeintrage in Grund- und Oberfla-
chengewadsser vermieden werden.

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versicke-
rung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwas-
sers soweit zuldssig (maRgebend ist der mittlere hochste
Grundwasserstand (MHGW) — bei einer flichenhaften
Versickerung ist iber dem MHGW eine Deckschicht /
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und die biologi-
sche Vielfalt

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
Schutzschicht von 1,00 m plus 0,30 m fir die belebte
Oberbodenschicht nachzuweisen).
Beachtung der fachlichen Vorgaben der LfU BW — Ar-
beitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
bereichen.

Tiere, Pflanzen Lebensraume Durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen im Rahmen

der grinordnerischen MalRnahmen kann der durch das
Planungsvorhaben verursachte Eingriff minimiert wer-
den. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird extern er-
bracht (durch die Umsetzung externer Ausgleichsflachen
sowie durch Verbesserung der Bodenfunktionen mittels
Oberbodenauftrag auf einer hierfir geeigneten Flache).
Vermeidung von negativen betriebsbedingen Auswirkun-
gen auf die Insektenfauna und Fledermduse durch Ver-
wendung insektenfreundlicher Lichtquellen im Bereich
der ErschlieBungsstrallen (6ffentliche Platze, Wege und
StraRRen) sowie im Bereich von Privatzufahrten und pri-
vaten Parkplatzen.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutz-
zeiten vom 1. Marz bis 30. September nach § 39
BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach § 44
BNatSchG (Tétungsverbot geschiitzter Arten, Zersto-
rungsverbot von Lebensstdtten wahrend den Schutzzei-
ten etc.) zu beachten.

Landschaft

Fernwirkung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische Mallnahmen bzw.
gestalterische Vorgaben an Gebauden.

Kulturelles Erbe
und sonstige Sach-
glter

kulturhistorische
Bedeutung

Grundsatzlich gilt: Sollten archéologische Funde (Scher-
ben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Gra-
ber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist
die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Erst nach Freigabe durch die zustandige Denkmalschutz-
behorde dirfen die BaumalRnahmen ausgefiihrt werden.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist
einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirt-
temberg).
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8.4 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Bio-
toptypen. Hierbei werden sowohl die bestehenden als auch die geplanten Biotoptypen nach der
OKVO Baden-Wiirttemberg bewertet, summiert und bilanziert. In einem zweiten Schritt wird dann
das Schutzgut Boden in Bestand und Planung bewertet, summiert und bilanziert. Fir die Gesamtbi-
lanz werden in einem dritten Schritt die beiden Bilanzen (Biotoptypen und Boden) aufsummiert.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert flr Biotoptypen und Boden).

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Bestand

Nr. Bio- Biotoptyp Fliche (m?) Wertpunkte Okopunkte
toptyp pro Einheit
33.41 Streuobstbestand auf 33.41 Fettwiese mittle- 90 13+4 1.530
rer Standorte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegeta- 15.956 4 63.824
tion
60.50 Kleine Grunflache 265 4 1.060
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 545 1 545
Summe Okopunkte Bestand 16.856 66.959
Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Fliche (m?) Einheit | Anzahl Wertpunkte Okopunkte
toptyp pro Einheit
60.10 Versiegelte Flache 9.266 m? 1 9.266
(Uberbaubare Flache *
0,8 (GRZ))
60.23 Teilversiegelte Flache 2.317 m? 2 4.634
(Uberbaubare Flache *
0,2 (GRZ))
60.21 Vollig versiegelte StraRe 877 m? 1 877
oder Platz
60.23 Weg oder Platz mit was- 684 m? 2 1.368
sergebundener Decke,
Kies oder Schotter
60.50 Kleine Griinflache 491 m? 4 1.964
33.41 Fettwiese mittlerer 2.279 m? 13 29.627
Standorte
35.43 Sonstige Hochstauden- 585 m? 16 9.360
flur
42.20 Gebusch mittlerer 357 m? 14 4.998
Standorte
45.30a Einzelbdume auf sehr Stk 10 8 4.000
gering- bis geringwerti-
gen Biotoptypen
4530b Einzelbdume auf mittel- Stk 25 6 7.500
wertigen Biotoptypen
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Nr. Bio- Biotoptyp Fliche (m?) Einheit | Anzahl Wertpunkte Okopunkte
toptyp pro Einheit
Summe Okopunkte Planung 16.856 m? 73.594

Tabelle 4: Bilanz der Biotopbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 66.959 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 73.594 | Bkopunkte
DIFFERENZ (Uberschuss) - 6.635 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung kein Defizit verbunden
ist, vielmehr kann ein Guthaben von 6.635 Okopunkten erzielt werden. Dies liegt u.a. an dem haupt-
sachlich geringwertigen Bestand (bereits versiegelte Flachen, Ackerflache) und der im Verhéltnis 6ko-
logisch hoherwertigen Ausgestaltung der Planung / Griinordnung (u.a. Pflanzung von Einzelbdumen
und Ausgestaltung von Versickerungsflachen sowie Randeingriinung in Form von Baumreihen, Gebu-
schen / Hecken standortegerechter Arten). Die extensiven Wiesenflachen sind mit heimischem Saat-
gut aus dem Ursprungsgebiet 17 ,Stidliches Alpenvorland” und einem Krauteranteil von mindestens
50 % anzusaden und im Rahmen einer zwei- bis dreimaligen Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes lang-

fristig so zu nutzen, dass sich der angegebene Biotoptyp 33.41 entwickeln kann.

Im Zuge der Anlage der Streuobstbesténde sollten die in der Liste , Alte Obstsorten - Geeignet fir
Suddeutschland” (LRA Biberach) aufgefiihrten Sorten zur Verwendung kommen. Die zu pflanzenden
Bdume sind in geeigneter Art und Weise vor Beschadigungen zu schiitzen (z.B. Wiithimausschutz, evtl.
Verbissschutz fiir Wild- oder Weidetiere, Aufwuchshilfe). Die Baume sind zudem fachgerecht zu er-
ziehen und zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig und zeitnah zu ersetzen.

Eingriffsbilanzierung Boden

Tabelle 5: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Bestand

Bewertung - Boden

Bestand

Bewertungs-Klasse | Wertstufe Gesamt- | Okopunkte pro
Flache Einheit Bodenfunktion bewertung m? Okopunkte
unversiegelt 16.071 m? 2-3-3 2,67 10,67 171.478
versiegelt 785| m? 0-0-0 9 0 0
Summe 16.856 171.478
Tabelle 6: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Planung
Bewertung - Boden
Planung
Bewertungsklasse | Wertstufe Gesamt-
Flache Einheit Bodenfunktion bewertung Okopunkte pro m? | Okopunkte
unversiegelt (BEW = 2,67) 3.277 m? 2-3-3 2,67 10,67 34.966
bereits versiegelt/unver-
siegelt (BEW =9,0) 334 m? 0-0-0 9,00 0 0
teilversiegelt 351| m? 1-1-1 1 4 10.672
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Bewertung - Boden

Planung

Bewertungsklasse | Wertstufe Gesamt-
Flache Einheit Bodenfunktion bewertung Okopunkte pro m? | Okopunkte
+ GRZ +2.317
versiegelt (gem. GRZ) 9.266| m? 0-0-0 0 0 0
versiegelt 876 | m? 0-0-0 0 0 0
entsiegelt 435 m? - - 16 6.960
SUMME 16.856 m? 52.598

Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 171.478 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 52.598 | Okopunkte
DIFFERENZ 118.880 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 118.880 Oko-
punkten verbunden ist.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 6.635 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) -118.880 Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) -112.245 Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt zum gegenwarti-
gen Projektstand einen Gesamtbedarf von 112.245 Okopunkten, der {iber externe naturschutzfachli-
che AusgleichsmaRnahmen oder Oberbodenauftrag zu erbringen ist.

8.5 AusgleichsmaRnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRinahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen miissen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.

Nach derzeitigem Projektstand ist davon auszugehen, dass rd. 1,3 ha Oberboden im Plangebiet abge-
schoben werden. Je nach raumlicher Lage der geplanten Oberbodenauftragsflache (wenn sich die
MaRnahme zusatzlich positiv auf die Grundwasserglte auswirkt — Lage innerhalb der hydrogeologi-
schen Einheit fluvioglaziale Kiese und Sande (Alpenvorland)) und bestehender bodenkundlicher Vo-
raussetzungen kdnnen 4 bzw. 7 Okopunkte/m? generiert werden.
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Die geltenden fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei beachtet. Die Lage der geplanten
Auftragsflache wird ebenso wie die Lage der Abtragsflachen sowie der Bereiche fiir die Zwischenlage-
rung in einem ggf. noch zu erstellenden Bodenschutzkonzept bzw. noch einzureichenden Bauantrag
zur ,,Oberbodenandeckung” konkretisiert.

Der Oberbodenauftrag ist auf dem Flurstlick-Nr. 420, Gemarkung und Gemeinde Kirchdorf a. d. Iller
geplant (FlachengroRRe 1,25 ha). Die grundsatzliche Eignung der Flache wurde bereits durch die zu-
standigen Behorden bestatigt (Untere Bodenschutz- und Naturschutzbehorde, E-Mails vom
12.05.2023), so dass einem Oberbodenauftrag sowie einer entsprechenden Bilanzierung mit 7 OP/m?
(da Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit fluvioglaziale Kiese und Sande (Alpenvorland)) ge-
maR OKVO nichts im Wege steht.

Folglich errechnen sich mit Umsetzung des Oberbodenauftrages 87.500 Okopunkte (1,25 ha x 7
OP/m?) und es verbleibt von den 112.245 Okopunkten noch ein externer Ausgleichsbedarf von
24.745 Okopunkten. Hierfiir sind folgende MaRnahmen vorgesehen.

[ 1_ !Geltungsbereich Illery er:kIII &’

% Planung Ausgleichsflache {
ol f &4
T Ty X || &

Abbildung 8: Ubersichtsplan - rdumliche Lage der Ausgleichsflidchen A1 und A2

Ausgleichsflache Al

FI.-Nr. 1067/1, Gemarkung Kirchdorf: Entsiegelung eines asphaltierten Weges (ca. 950 m?), stattdes-
sen Anlage eines Griinweges: Berechnung Okopunkte: Biotoptypen: 950 m? x 5 OP/m? (Aufwertung
von 60.20 zu 60.25) = 4.750 OP; Boden: 950 m? x 16 OP/m? (Entsiegelung) = 15.200 OP; Gesamt-
summe: 4.750 OP + 15.200 OP =19.950 OP. Im Rahmen der vorgesehenen EntsiegelungsmaRBnahme
sind die fachlichen Vorgaben zur Entsiegelung befestigter Flachen des Hefts 24 (Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung”, S. 17, LUBW, 2012) zu beachten.

Eine fachgerechte Entsiegelung ist in drei Arbeitsschritten durchzufihren:
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1. Entfernen von Versiegelung und Unterbau,
2. Beseitigen von Verdichtungen des Unterbodens (Tiefenlockerung),
3. Oberbodenauftrag und Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht in einer den

natlirlichen Verhéltnissen in der Umgebung entsprechenden Machtigkeit.

Abbildung 9: Ausgleichsfléche A1 auf Fl.-Nr. 1067/1, Gemarkung Kirchdorf
Ausgleichsflache A2

FI.-Nr. 1870, Gemarkung Kirchdorf: Umwandlung einer bisher als Baumschule genutzten Flache (ca.
400 m?) in Auwald: Berechnung Okopunkte: Biotoptypen: 400 m? x 16 OP/m? (Aufwertung von 37.20
zu 52.50, aufgrund des vorliegenden degenerierten Auenstandortes erfolgt eine Abwertung des Bio-
toptyps 52.50 auf 22 OP/m?) = 6.400 OP. Auf Nachfrage beim zusténdigen Forstrevier lller-Rottal
wurde bestatigt, dass die Teilflache als Griinland eingestuft wird. Folglich handelt es sich bei der Aus-
gleichsmaRnahme um eine Neubegriindung von standortgerechtem Wald, die als naturschutzfachli-
che Aufwertung anerkannt werden kann. Ein entsprechender Aufforstungsantrag ist zu stellen, bei
der Umwandlung missen die fiir den Waldbiotoptyp charakteristischen Arten zur Verwendung kom-
men.
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Abbildung 10: Ausgleichsfldche A2 auf Fl.-Nr. 1870, Gemarkung Kirchdorf

Mit Umsetzung der Ausgleichsflachen A1 und A2 lassen sich -vorbehaltlich der Zustimmung durch die
UNB — nach derzeitigem Planungsstand 26.350 OP generieren. Grundsatzlich ist ausschlieRlich au-
tochthones Pflanz- und Saatgut mit Herkunftsnachweisen zu verwenden. Fiir gebietsheimisches Saat-
gut (Ursprungsgebiet 17, ,slidliches Alpenvorland”) ist ein Krduteranteil von mindestens 50% nachzu-
weisen.

8.5.2 Gesamtbilanz

Tabelle 2: Gesamtbilanz Okopunkte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) - 6.635 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs 118.880 Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 112.245 Okopunkte
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Gesamtbilanz

BILANZ (Ausgleichsflache Oberbodenauftrag) 87.500 Okopunkte
BILANZ (Aufwertung innerhalb der externen Ausgleichsflache Al -

Entsiegelung) 19.950 Okopunkte
BILANZ (Aufwertung innerhalb der externen Ausgleichsflache A2 -

Waldumbau) 6.400 Okopunkte
GESAMTSUMME (MaBnahmen) 113.850 Okopunkte
GESAMTBILANZ (Uberschuss) 1.605 | Okopunkte

Folglich kann nach derzeitigem Planungsstand durch Kombination der geplanten Oberbodenauftrags-

flache und der beiden externen Ausgleichsflachen Al und A2 eine ausgeglichene Eingriffs-/Aus-

gleichsbilanz erreicht werden.

9 Flachenkennzahlen

Tabelle 9: Fléchenkennzahlen Bebauungsplan

Art der Flache Grole der Flache Anteil der Flache
in m?2(ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Verkehrsflachen, davon 1.444 8,56
e StraBenverkehrsflache 788
e Ful3- und Radweg 684
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 492 2,92
Private Grundstiicksflachen, davon 14.805 87,83
e Private Griinflachen 3.113
Gesamtflache 16.856 100 %
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