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Prdaambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-W{irt-
temberg (GemO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzZV)
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der

|ll

Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heuweg Nord 11“ in ei-

ner offentlichen Sitzungam __. . als Satzung beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Heuweg Nord I wird im vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. AulRerdem wird gemafs § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

|ll

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Heuweg Nord 11 umfasst voll-
umfanglich den Geltungsbereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Heuweg Nord I1“, in
der Fassung vom 07.12.1992. Der Bebauungsplan gilt auf den Grundstlicken mit den Flurnummern
140/10, 140/15, 140/12, 140/13, 140/7, 140, 140/6, 140/4 (tlw.), 140/8 (tlw.), 140/17, 140/2 (tlw.),
140/27, 140/26, 140/25 (tlw.), 140/20 (tlw.), 140/19, 140/18, 140/11, 140/14, 140/21, 140/5 und

140/16 der Gemeinde Kirchdorf an der lller und hat eine Gesamtfliche von ca. 3,52 ha.
Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Heuweg Nord II“ besteht aus der Satzung vom .. mit

planungsrechtlichen Festsetzungen und einer beigefligten Begriindung.
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
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Prdaambel

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Gesetz Uiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65)

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach geadndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Heuweg Nord 11“ gemaR § 13a
BauGB, bestehend aus Satzung und Begriindung in der Fassung vom . . dem Gemeinderats-
beschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Kirchdorf an der lller, den .

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Heuweg Nord 11“ gemaR § 13a BauGB der Gemeinde Kirchdorf
an der lller tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom __._ . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Kirchdorf an der lller, den __.

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

B SATZUNG

Bei der gegenstindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heuweg Nord 11“ handelt es sich um eine
ausschlieRlich textliche Anderung zur Art der baulichen Nutzung, welche nur bestimmte Arten von
Vergnligungsstatten innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erlauben
soll.

Die nachfolgende ergdanzende Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gilt sowohl fir das inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegene Gewerbegebiet (GE gem. § 8 BauNVO) als
auch fur das Mischgebiet (MI gem. § 6 BauNVO).

Alle weiteren textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Heuweg Nord Il“ der Gemeinde Kirchdorf an der lller, in der Fassung vom 07.12.1992, bekannt ge-
macht am 07.12.1992, gelten vollumfanglich weiter.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im rdumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,,Heuweg Nord II“ nicht zuldssig:

e Spiel- und Automatenhallen, die ausschlieRlich oder iberwiegend der Aufstellung von Spielgera-
ten mit oder ohne Gewinnmadglichkeiten,

e Nachtlokale, Verkaufs-, Vorfiihr- und Gesellschaftsraume, deren ausschlieRlicher oder Gberwie-
gender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist

e Wettbiros

e Swingerclubs
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat Kirchdorf an der lller hatam __._ . in einer 6ffentlichen Sitzung die Aufstel-

Ill

lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heuweg Nord |1 beschlossen. Ziel der 1. Anderung des

III

Bebauungsplanes ,,Heuweg Nord I1“ sind stadtebauliche Bestrebungen der Gemeinde Kirchdorf an
der lller, die im Gewerbegebiet dem bereits ansassigen produzierenden Gewerbe weitere raumliche
Entwicklungsmoglichkeiten einrdumen mdchte. Nutzungen von Vergniigungsstatten sollen in diesem

Zuge ausgeschlossen werden, um potentiell nachteilige stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden.

2 Lage und Gebietsbeschreibung

Das Gewerbegebiet ,,Heuweg Nord 11 liegt in exponierter Lage am nordwestlichen Ortsausgang der
Gemeinde Kirchdorf an der lller zwischen Dettinger StraRe und Heuweg. Das Plangebiet des Bebau-

ungsplanes ,,Heuweg Nord II“ umfasst eine Flache von ca. 3,52 ha und schlief8t im stidlichen Bereich
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an. Nordlich, westlich und Ostlich des Plangebietes befin-

den sich landwirtschaftliche Flachen (vgl. Abbildung 1).

Abb. 1: Lage des Gewerbegebietes ,Heuweg Nord I1“ (nicht maf3stdblich)
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Anwendbarkeit vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB

3 Anwendbarkeit vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren gemaR § 13a BauGB. Dies
ist moglich, weil es sich bei dem Vorhaben um eine MalRnahme im Uberplanten Gebiet handelt, die
zuldssige Grundflache gemiR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m?
nicht Gberschreitet und das Vorhaben nicht in einem engen sachlichen und zeitlichen Zusammen-
hang mit anderen Bebauungspldanen steht. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter.

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren handelt, ist keine Umweltprifung erforderlich (§ 13a Abs.2 Satz 1i.V. mit § 13 Abs. 1
BauGB). Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von einer Uber-
wachung nach § 4c BauGB kann abgesehen werden. Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen
Ausgleichs entfillt. Sensible bzw. geschiitzte 6kologische Strukturen/Lebensrdume sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) lllertal besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Ill — 2. Anderung aus dem Jahr 2019.
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Abb. 2: Darstellung des Plangebietes im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der GVV lllertal
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Beschreibung der textlichen Plandnderung

Darin ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Heuweg Nord II“ (iberwiegend als Gewerbegebiet
dargestellt. Der stidostlichste Bereich des Plangebietes ist als Mischgebiet im Flachennutzungsplan
dargestellt (vgl. Abbildung 2). Der Bebauungsplan ,Heuweg Nord II“ in der hier vorliegenden Fassung
der 1. Anderung gilt somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem bestehenden Flichennutzungsplan entwi-
ckelt.

Im Regionalplan Donau-lller, der aktuell fortgeschrieben wird (Gesamtfortschreibung, Stand Juni
2019), ist das Plangebiet dem Siedlungsbereich Kirchdorfs zugeordnet (vgl. Abbildung 3). Nordlich des
Plangebietes liegt ein (Vorrang-)Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen. Aus regionalplanerischer Sicht
sind keine Konflikte zu erwarten.

M

Abb. 3: Darstellung des Plangebietes im Regionalplan Donau-lIller (Stand Juni 2019)

5 Beschreibung der textlichen Plandnderung

Die gegenstindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heuweg Nord I1“ betrifft eine textliche Fest-
setzung zur Art der baulichen Nutzung. Ziel der Anderung ist, die im Gewerbegebiet vorhandenen
Nutzungen in ihrem Bestand zu sichern und noch bestehende Brachflachenpotentiale fur zukiinftige
Erweiterungsoptionen der bereits bestehenden Gewerbebetriebe vorzuhalten. Demnach ist es erfor-
derlich, bestimmte Arten von gewerbefremden Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes auszu-
schlieBen (vgl. Kapitel 1.1 ,, Ausschluss von Nutzungen®).
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Beschreibung der textlichen Plandnderung

Durch die gegenstandliche Bebauungsplananderung sollen potentielle negative stadtebauliche Aus-

wirkungen, die im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Vergnligungsstatten stehen, ausgeschlos-

sen werden. Hierzu gehoren insbesondere folgende stadtebaulich unerwiinschten Entwicklungen:

Die Beeintrachtigung des StraRen- und Ortsbildes durch die unmittelbare Lage und Einseh-
barkeit der Vergniigungsstatte am nordlichen Ortseingang von Kirchdorf. Hinzu kommen in
diesem Zusammenhang potentielle Blendeffekte durch Leuchtreklame, die haufig an der
Fassade von Vergniigungsstatten angebracht wird.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu Wohnbaugebieten. Mit der Ansiedlung von
Vergnligungsstatten stehen oftmals negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat (z.B.
durch Besucherverkehr und Larmbelastigung) in Verbindung.

Aufgrund der fehlenden Einbindung einer Vergniligungsstatte in das bereits bestehende
Nutzungsgefiige vor Ort sind Nutzungskonflikte insbesondere mit sensiblen Nutzungen
(hier: Anlagen fur kirchliche Zwecke) zu erwarten.

Die Ansiedlung einer Vergnligungsstatte im Plangebiet und deren potentielle Wirkkraft als
zukinftiger Magnetbetrieb konnte perspektivisch zur Verdrangung originarer gewerblicher
Nutzungen und der Ansiedlung weiterer Vergniigungsstatten im Plangebiet fihren. Folglich
koénnte ein sog. , Trading Down Effekt” eintreten, ein negativer Entwicklungstrend, der lang-
fristig zu einem Qualitats- und Imageverlust des Gebietes fihren konnte.
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