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Praambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (GemO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV)
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der

IM

Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kratzer | in einer 6f-

fentlichen Sitzung am 18.05.2021 als Satzung beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kratzer 1 wird im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB
durchgefihrt.

Gemals § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. AuBerdem wird gemaR §13 Abs. 3 von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von der Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

III

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kratzer |“ umfasst vollumfing-
lich den Geltungsbereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes mit integriertem Grinord-
nungsplan , Kratzer |, in der Fassung vom 23.06.2015. Der Bebauungsplan gilt auf Grundstiicken mit
den Flurnummern 2084 bis 2118 sowie der Flurnummer 1146 der Gemeinde Kirchdorf an der Iller
und hat eine Gesamtfliache von rund 3,65 ha. Von der 1. Anderung betroffen ist eine textliche Fest-
setzung zum MaR der baulichen Nutzung, wobei ausschlieBlich die Festsetzung des Bezugspunktes

fir die Berechnung der zuldssigen Gebaudehohe verdandert wird.
Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans , Kratzer 1“ besteht aus der Satzung vom 18.05.2021 mit pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und einer beigefligten Begriindung.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 1 3634, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 |
1728.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek.v. 21.11.2017 13786.
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Praambel

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kratzer |“ gemaR §13 BauGB, be-
stehend aus Satzung und Begriindung in der Fassung vom18.05.2021 dem Gemeinderatsbeschluss
vom 18.05.2021 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Kirchdorf an der lller, den 19.05.2021
Blirgermeister Rainer Langenbacher
In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans , Kratzer 1 gemaR §13 BauGB der Gemeinde Kirchdorf an der
Iller tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom 27.05.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf an der lller, den 19.05.2021
Blirgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

B SATZUNG

Bei der gegenstindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kratzer I handelt es sich um eine aus-
schlieBlich textliche Anderung zum MaR der baulichen Nutzung, welche den vorgegebenen oberen
Bezugspunkt bei der Berechnung der zuldssigen Gebdaudehdhen neu definiert. Alle weiteren textli-
chen und planzeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kratzer | der Ge-
meinde Kirchdorf an der lller, in der Fassung vom 23.06.2015, bekannt gemacht am 02.07.2015, gel-
ten vollumfanglich weiter.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Mak der baulichen Nutzung

1.1 Ho6he der baulichen Anlagen (§9 (1) a BauGB und § 16 (2) und 18 Bau NVO)
Die Gebdudehohe ist beschrankt.
FH (Firsthohe) bzw. GH (Gebdudehdhe)
WA 1 max.: 8,00 m
WA 2 max.: 9,80 m

Die Gebdudehdhe (Firsthohe) wird wie folgt gemessen:
- Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses
(ErdgeschossrohfuRbodenhdhe)
Hohenangabe auf der Grundlage des DHHN 12
- Oberer Bezugspunkt: Oberkante Dachhaut am First

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat Gemeinde Kirchdorf hat am 09.03.2021 in einer 6ffentlichen Sitzung die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans “Kratzer 1“ beschlossen. Grund fiir die 1. Anderung des Be-
bauungsplans , Kratzer |“ sind baurechtliche Probleme, die sich bei Baugenehmigungsverfahren in
Hinsicht auf die Bezugspunkte fir die Berechnung der zuldssigen Gebdudehohen ergeben haben. Im
Zusammenhang mit der Vorlage von Bauantrdgen ist hierbei aufgefallen, dass eine unscharfe Formu-
lierung in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fiihren kénnte, dass die vom Ge-
meinderat festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehéhen von 8,0 m bzw. 9,8 m bei Ein- und Zwei-
familienhdusern lberschritten werden.
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Lage und Gebietsbeschreibung

2 Lage und Gebietsbeschreibung

Das Wohngebiet ,Kratzer |“ (WA) liegt am nordostlichen Rand der Gemeinde Kirchdorf an der lller,
welches den unmittelbaren Wohnbedarf im Gemeindegebiet abdecken soll. Das Plangebiet des Be-

III

bauungsplans ,Kratzer |“ umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha und schliet unmittelbar im Stiden und
Westen an bestehende Wohngebiete an. Im Norden und Osten vom Plangebiet ,Kratzer |“ liegt land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Der im Rahmen der gegenstandlichen Planung neu entstehende nord-
Ostliche Ortsrand wird voraussichtlich langerfristig der Abschluss des Siedlungskopers der Gemeinde
Kirchdorf an der Iller im Nordosten darstellen. Aufgrund der Nahe zur Dettinger Stral3e (K7578) und
seiner Randlage hat das Plangebiet groRRe Wirkungskraft fiir die Wahrnehmung des Ortsrandes filir

den einfahrenden Verkehr und ist damit im Norden ortsbildpragend.

Abbildung 1: Lage des allgemeinen Wohngebiets , Kratzer 1" (nicht mafstéblich)

3 Anwendbarkeit vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die gegenstandliche Bebauungsplananderung kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

durchgefiihrt werden, da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden. Zudem wird gem. § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber

die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und begriin
det. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiliter gem. § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

www.lars-consult.de Seite 7von 8


http://www.lars-consult.de/

1. Anderung Bebauungsplan "Kratzer |" L
Satzung und Begriindung 18.05.2021 consult
Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Da es sich um ein Bebauungsplananderung nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren handelt, ist
keine Umweltprifung erforderlich (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB kann abgesehen
werden. Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Gemeindeverwaltungsverband lllertal
besitzt einen rechtkraftigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Fortschreibung Il — 2. Anderung aus dem
Jahr 2018. Darin ist der Geltungsbereich
,Kratzer | bereits als geplantes Wohngebiet
gekennzeichnet und damit die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Bebauung im
Sinne einer geordneten Siedlungsentwick-
lung geschaffen. Da der Geltungsbereich des

IM

Bebauungsplans , Kratzer 1“ in der vorliegen-

den 1. Anderung weiter rechtskraftig beste-

hen bleibt, bedeutet die Anderung keinen
Nutzungskonflikt im Rahmen der Vorgaben Abbildung 2: Darstellung des Plangebiets im rechts-

des Flichennutzungsplans. krdftigen Fldchennutzungsplan der GVV lllertal
5 Beschreibung der textlichen Plandnderung

Die gegenstindliche 1. Anderung des Bebauungsplans , Kratzer | betrifft eine textliche Festsetzung
zum Mal der baulichen Nutzung, welche den oberen Bezugspunkt bei der Berechnung der zulassigen
Gebaudehohen definiert. Dabei wird die bisherige Definition fiir den oberen Bezugspunkt fir die Er-
schlieBung der Gebdaudehohe gestrichen und neu festgesetzt. Die zuldssige Gebdudehdhe im Wohn-
gebiet , Kratzer |“ betragt damit weiterhin:

e imMmWA1:80m
e imMmWA2:98m

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der geforderten Firsthéhen ist die Oberkante RohfuBboden
des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt definiert sich neu als die Oberkante der Dachhaut am
First. Alle weiteren textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Kratzer |“ der Gemeinde Kirchdorf an der lller, in der Fassung vom 23.06.2015, bekannt ge-
macht am 02.07.2015, gelten vollumfanglich weiter.
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