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A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GemO) in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller
die 1. Anderung Bebauungsplan ,,Handelsfldchen Kirchdorf Siid“ in 6ffentlicher Sitzung am

. als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemal® § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in einem beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Von der Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind so-
wie von der zusammenfasssenden Erkldarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird gemald
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan ,,Handelsfldchen Kirchdorf Siid“ ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurgrundstiicke 1953, 1953/1, 1953/2, 1953/3 und
Teilflachen der Flursticke 572, 900, 1954, 1954/1, 1945/1, 1913 der Gemarkung Kirchdorf a.d. lller mit
einer Gesamtflache von ca. 1,77 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom __.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
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- Gesetz Uiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung flur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemQO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geidndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015. letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die 1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ beste-
hend aus dem Textteil (Seite 1 bis 24), und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Ge-
meinderatsbeschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den __

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung Bebauungsplan ,,Handelsflichen Kirchdorf Stid“ der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller

tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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Hinweise:

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ werden
Teilbereiche der planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Han-
delsflachen Kirchdorf Siid” (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) gedndert:

e Art der baulichen Nutzung (SO Lebensmittelmarkt bis max. 1200 m? statt 800 m? und Beher-
bergungsbetrieb sowie ergdnzende gewerbliche und soziale Nutzungen)

e Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung; Geh- und Radweg

e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (Herausnahme im Stidosten fiir weitere mégliche Einfahrt)
e Uberbaubare Grundstiicksfliche; hier: Baugrenze

e Lirmemissionskontingente

e Pflanzgebot Bdume (rdumliche Verlagerung)

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ werden
die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Handelsflachen
Kirchdorf Siid“ (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) ergénzt:

e Verkehrsflachen: hier Stellplatze

Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Handelsflachen Kirchdorf Siid“
(rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) bleiben durch die gegenstindliche Anderung unberiihrt und
gelten weiterhin.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ werden
Teilbereiche der Ortlichen Bauvorschriften des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Handelsflichen
Kirchdorf Siid“ (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) geandert:

e Gliederung der Gebaude (entfillt)

Alle anderen ortlichen Bauvorschriften aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Handelsflachen
Kirchdorf Siid“ (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) bleiben durch die gegenstindliche Anderung
unberiihrt und gelten weiterhin.

www.lars-consult.de Seite 7 von 24



1. Anderung Bebauungsplan "Handelsflichen Kirchdorf Stid" L

Satzung und Begriindung

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB

2.1 Geltungsbereich

==

Abgrenzung raumlicher Geltungsbereich
1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“

2.2 Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Le-
bensmittelmarkt und Beherbergungsbetrieb

Zul3ssig sind Lebensmittelmarkte zur Deckung der Grundversorgung
bis max. 1.200 m? Netto-Verkaufsflache je Markt inklusive betriebsty-
penspezifischen Randsortimentsanteilen sowie die hierzu gehérenden
Neben- und Lagerrdume sowie AuRenanlagen (Stellplatze).

Zulassig sind standortvertragliche Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Schank- und Speisewirtschaften, Fitnessstudios und ergan-
zende gebietsvertragliche gewerbliche wie soziale Nutzungen.

2.3 Bauweise, Baugrenzen

ST

=
|
|

2

|

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Ausweisung der
Baugrenzen entsprechend dem Lageplan bestimmt.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal
zul3ssig.

Nicht zugelassen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auller-
halb der Gberbaubaren Flachen. Notwendige, der Versorgung des
Plangebiets dienende Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Im Sondergebiet sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir
Stellplitze auch Uberdachungen fiir Einkaufswagenboxen mit einer
Grundfldche von jeweils 15 m? zul&ssig.

Abgrenzung fiir Stellplatze und Zufahrten, privat

Im Sondergebiet (SO) sind Stellpldtze nur innerhalb des umgrenzten
Bereichs zulassig.
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Leitungsrecht

Die Flachen zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu-
gunsten des jeweiligen Versorgungstragers mit einem Leitungsrecht
zu belasten. Die Funktionsfahigkeit darf nicht durch Nutzungen und
MafRnahmen auf den Grundstiicken beeintrachtigt werden. Die Ver-
sorgungstrager diirfen zur Unterhaltung und Reparatur die Flachen
betreten und befahren. Eine Uberbauung mit Gebduden und durch
Baumpflanzungen ist nur zuldssig, wenn eine Verlegung mit dem Lei-
tungsbetreiber vereinbart werden kann.

| N YT PR T
1 :Fl ) I |

2.4 Verkehrsflachen

’ Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung; Geh- und Rad-
i
gz weg

25 Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

|___| Kontingentflache
Fo—— 5
Hochstzuldssiges Emissionskontingent tags von 6:00 — 22.00 Uhr in
Lex T dB(A) / m?; siehe Planzeichnung
B Hochstzuldssiges Emissionskontingent nachts von 22:00 — 06.00 Uhr
Lex in dB(A) / m?; siehe Planzeichnung
Immissions- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
schutz vorgegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags

(6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tiberschreiten; siehe
Planzeichnung.
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3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan
,Sondergebiet Handelsflache Kirchdorf Stid“ (rechtsverbindlich seit:

20.05.2014)
Baugrenze entfillt
===
Baugrenze Bestand
. Zu pflanzender Baum, entfallt
:\ Flurgrenze / Flurnummer Bestand
I:I Gebaude Bestand
Hohenlinien
S
A Mogliche Ein- und Ausfahrt

3.2 Weitere Hinweise durch Text

Brandschutz Die Zufahrtsstrallen sind gemal der , Verwaltungsvorschrift tiber Fla-
chen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wabhl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Starkregen

Altlasten

Erganzende
Hinweise

Plangenauigkeit

Aufgrund der vorhandenen flachen Topographie in und um das Plan-
gebiet wird derzeit von keinem erhohten Risiko bei Starkregenereig-
nissen ausgegangen. Ganzlich ausgeschlossen werden kann dies je-
doch nicht. Den Bauherren wird daher empfohlen, entsprechende
Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwas-
ser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren,
ebenerdige Hauseingdnge an der Hangseite usw.). Der natiirliche Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade
eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. (vgl. § 37 WHG).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren MaRRnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG
und Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden durchzufiihren.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziiglich
behilt sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung

sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten AulRenbereich nur
insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsan-
lagen vorgesehen werden.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben konnen. Dafiir kann seitens der
Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine
Gewadhr lbernommen werden.

www.lars-consult.de
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B BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller war nach der SchlieBung von drei Handelsgeschaften (Iller-SB-
Markt, Schlecker-Filiale, Landmarkt) mit einer Gesamtverkaufsfliche von 2.300 m? die wohnortnahe
Grundversorgung nicht mehr gesichert. Im Jahr 2013 hat der Gemeinderat die Ausweisung eines Son-
dergebiets fiir Einzelhandel beschlossen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Handelsflachen Kirchdorf Stid“ (rechtswirksam seit:
20.05.2014) wurde festgestellt, dass nach der Nachverdichtung der ehemaligen Flachen des Land-
markts durch mehrgeschossigen Wohnungsbau keine weiteren innerortliche Flachen zur Ansiedlung
eines Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung des taglichen Bedarfs einschl. des erforderlichen Park-
platzbedarfs zur Verfligung stehen. Nach Prifung verschiedener Standortalternativen im AuRenbe-
reich des Hauptorts Kirchdorf a.d. lller wurde das Grundstiick mit der FI.Nr. 1953 Gemarkung Kirch-
dorf a.d. lller als der fir die Ansiedlung eines Einzelhandelbetriebes zur wohnortnahen Versorgung
geeignetste Standort ermittelt. Der am suidlichen Ortsrand des Hauptortes befindliche Standort ist
verkehrsglinstig liber die KreisstralRen K7578 und K7580 auch von allen Ortsteilen zu erreichen und
Gber die Haltestelle ,Schulstralle” in 600 m Entfernung auch an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden.

Durch die Ansiedelung von Edeka konnte die Grundversorgung fir die Kirchdorfer Bevolkerung be-
reits teilweise gesichert werden. Zur Sicherung der Versorgung soll nun auf der 6stlichen Teilflache
die mittelfristig geplante Ansiedlung eines weiteren Einzelhandelbetriebs umgesetzt werden, um die
urspriinglich verlorengegangene innerértliche Verkaufsflache von 2.300 m? zu kompensieren. Fur die
Gemeinde er6ffnet sich damit die Gelegenheit, die wohnortnahe Versorgung der Bevoélkerung zu si-
chern.

Im ausgewiesenen Sondergebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Handelsflachen Kirchdorf
Sud“ (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) sind bislang allerdings nur Einzelhandelsbetriebe bis max.
800 m? Netto-Verkaufsfliche zulissig. Auf Grund der aktuellen Entwicklung im Einzelhandel sind
mittlerweile auch im Nahversorgungssegment in der Regel Betriebe mit einer Nettoverkaufsflache
von bis zu 1.200 m? Ublich. Damit fallen diese Betriebe unter die planungsrechtliche Kategorie der
grofRflachigen Einzelhandelsbetriebe, die bislang im Sondergebiet nicht zulassig sind.

Ziel des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Handelsflichen Kirchdorf Stid“ ist daher,
die Festsetzungen entsprechend den gegebenen Entwicklungen anzupassen und groRflachigen Ein-
zelhandel zuzulassen. Daneben soll aufgrund bestehender Bedarfe nach Ubernachtungsméglichkei-
ten vor allem durch lokale Gewerbetreibende im Plangebiet auch Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes zugelassen werden. Um die Versorgung der Gaste auch im gastronomischen Bereich sicherzustel-
len, werden ebenfalls Schank- und Speisewirtschaften zugelassen. Darlber hinaus werden auch er-
gdnzende gebietsvertragliche gewerbliche und soziale Nutzungen zugelassen.
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Zul3ssig sind Lebensmittelmarkte zur Deckung der Grundversorgung bis max. 1.200 m? Netto-Ver-
kaufsflache je Markt inklusive betriebstypenspezifischen Randsortimentsanteilen sowie die hierzu
gehérenden Neben- und Lagerrdaume sowie AuRenanlagen (Stellplatze).

Durch die gegenstindliche Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um den fiir die Gemeinde wichtigen Baustein der Sicherstellung einer bedarfsgerechten
Grundversorgung sowie die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Schank-
und Speisewirtschaften und erganzenden gebietsvertragliche gewerblichen und sozialen Nutzungen
an dieser Stelle realisieren zu kénnen.

Die urspringliche, funktionale Konzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Handelsflachen
Kirchdorf Stid“ (rechtsverbindlich seit: 20.05.2014) wird durch die Anderungen nicht verandert,
wodurch auch das Grundgerist der Abwadgung nicht berihrt wird.

2 Anwendbarkeit beschleunigtes Verfahren

Die gegensténdliche 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Handelsflachen Kirchdorf-Stid“ wird geméaR §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Das hier angewandte beschleunigte
Verfahren ist zuldssig, nachdem das Vorhaben eine Nachverdichtung innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplans darstellt und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter
20.000 m? liegt.

Das Plangebiet steht dariiber hinaus zwar in einem rdaumlichen Zusammenhang mit anderen Bebau-
ungsplanen (Bebauungsplan mit Griinordnung , Fellheimer StralRe Sud 1“). Die Addition der Grundfla-
chen beider Bebauungspldne ergibt jedoch eine Gesamtgrundflache, die deutlich unter 70.000 m?
liegt.

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren handelt, ist keine Umweltprifung erforderlich (§ 13a, Abs.2 Satz 1i.V. mit § 13 Abs. 1

BauGB). Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfligbar sind, kann abgesehen werden.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, weil dieser bereits im Rahmen
der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Handelsflachen Kirchdorf Std“ (rechtsverbind-
lich seit: 20.05.2014) erbracht wurde. Sensible bzw. geschitzte 6kologische Strukturen/Lebensrdume
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Ubergeordneter raumordnerischer Grundsatz ist gem. Grundsatz 1.2 des Landesentwicklungsplans

Baden-Wiirttemberg das Hinwirken auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und eine tragfihige
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Sozialstruktur. Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Ge-
meinde Kirchdorf a.d. lller in die Gebietskategorie , Landlicher Raum® ein. Der Landliche Raum im en-
geren Sinne ist so zu entwickeln, dass ,,glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend ge-
nutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemesse-
ner Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrag-
lich bewaltigt und grol¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden”.

Durch die geplante Erweiterung zur Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs, der Schaffung von
neuen Arbeitspldatzen und neuen Moglichkeiten der Beherbergung erfiillt die Gemeinde Kirchdorf
a.d. lller den raumordnerischen Grundsatz. Somit wird das Potenzial der Gemeinde weiterentwickelt
und gestarkt.

Gleichzeitig ist das raumordnerische Integrationsgebot 3.3.7.2 als Ziel der Raumordnung des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wiirttemberg 2002 als Soll-Vorschrift im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) zu beachten.

Ziel 3.3.7.2: Einzelhandelsgrof3projekte diirfen weder durch ihre Lage und Gréf3e noch durch ihre Fol-
gewirkungen die Funktionsféhigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeindewesentlich beein-
trdchtigen. Einzelhandelsgrof3projekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten Standorten aus-
gewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen
auch stédtebauliche Randlagen in Frage.

Die Gemeinde Kirchdorf a. d. lller entwickelt auch die 6stlich an den gegenstandlichen Geltungsbe-
reich der 1.Anderung des Bebauungsplans ,,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ anschlieRende Fliche wei-
ter. Hierzu hat der Gemeinderat am 18.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung ,Fellheimer StraRe Siid I beschlossen. Das Plangebiet mit einer Gesamt-
groRRe von ca. 2,12 ha schliel3t 6stlich an den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans
an und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund von zahlreichen Anfragen an die Gemeinde-
verwaltung nach Bauflachen fir nichtstorendes Gewerbe und der Nicht-Verflgbarkeit von Flachen an
anderen Stellen der Gemeinde und der groRen Nachfrage an Wohnbauflachensoll hier ein Mischge-
biet ausgewiesen werden vorgesehen sind. Die Flachen sidlich der KreisstralRe K7580 (Fellheimer
StraRe) eigenen sich fiir diese Nutzungsmischung als Ubergangsbereich zwischen Wohnen nérdlich
der KreisstralRe, den 6stlich anschlieBenden Sport- und Gewerbeflachen sowie dem westlich liegen-
den Sondergebiet in besonderer Weise. Ziel der Planung ist hier auch die Schaffung von geeigneten
Flachen fur die Realisierung von Mehrfamilienhdusern. Im weiteren Umfeld befinden sich Entwick-
lungsflachen der Firma Liebherr sowie ist derzeit eine Erweiterung der unmittelbar nérdlich angren-
zenden offentlichen Sportanlagen/Einrichtungen geplant.

Durch die Entwicklung des Mischgebiets ist auch die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gewahrleistet, da der Standort durch das geplante benachbarte Vorhaben (Be-
bauungsplan , Fellheimer StraRe Siid 1) stadtebaulich und funktional integriert wird.

Dariber hinaus ist die Gemeinde zusammen mit der Nachbargemeinde Erolzheim als Unterzentrum
im Regionalplan Donau-lller ausgewiesen und erfiillt damit die Voraussetzungen fir die Ansiedlung
eines groRflachigen Einkaufsmarktes. Allerdings stehen in Kirchdorf im ausgewiesenen
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zentrumsrelevanten Bereich keine Flachen fiir eine solche Bebauung zur Verfligung. Die im Regional-
plan dazu ausgewiesenen Flachen sind durchgédngig bebaut. Obwohl die Gemeinde in nachster Zeit
die 4.000 Einwohner-Grenze Uberschreiten dirfte, steht im Lebensmittelsegment im Ortskern nur
eine kleine Metzgerei sowie eine Backerei mit Café und in der Ortsrandlage der auf 800 m? Verkaufs-
flache begrenzte EDEKA-Markt zur Verfiigung.

Gem. Kapitel B IV 2 des neuen Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Donau-lller v.
23.07.2019 soll in allen Stadten, Markten und Gemeinden eine angemessene und verbrauchernahe
Einzelhandelsversorgung gewahrleistet werden (G), dirfen Flachen fiir die Ansiedlung von [...] gro3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben [...] nur in Unter-, Mittel- oder Oberzentren ausgewiesen werden,
wobei aus raumstrukturellen Griinden Ausweisungen fiir Nahversorgungsbetriebe mit bis zu 1.200
m? Verkaufsflache in allen Gemeinden regelméRig zuléssig sind (2).

Beim Vorhaben, der bereits durch die Ausweisung des Sondergebiets im Jahr 2014 grundsatzlich gesi-
cherten Entwicklung, handelt es sich zudem um eine Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandels-
betriebs in Erganzung zum bestehenden Edeka-Markt, die zur eigenen Versorgung der Gemeinde
Kirchdorf a.d. lller dient und von der keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die zentralortlichen
Versorgungskerne oder auf andere Kommunen zu erwarten sind.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbaufldche mit der Zweckbe-
stimmung kleinflachiger Einzelhandel dargestellt. Die textliche Anpassung aufgrund der Zweckbe-
stimmung fiir grof¥flachigen Einzelhandel, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Schank- und
Speisewirtschaften wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung angepasst.

4 Lage, GroRe, Topographie und Nutzung

Die Gemeinde Kirchdorf an der lller liegt ca. 13 km nérdlich von Memmingen und westlich der BAB 7
(Ulm — Memmingen).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan ,,Handelsfldchen Kirchdorf Siid“ befindet sich
im Stiden vom Hauptort der Gemeinde. Er umfasst die Flurgrundstiicke 1953, 1953/1, 1953/2,
1953/3 und Teilflachen der Flurstiicke 572, 900, 1954, 1954/1, 1945/1, 1913 der Gemarkung Kirch-
dorf a.d. lller mit einer Gesamtflache von ca. 1,77 ha.
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Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich (0.M.)

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es wird derzeit von landwirtschaftlichen Flachen im Westen, Si-
den und Osten umgeben. Nordlich befindet sich ein bereits vollstandig umgesetztes Wohngebiet. Die
KreisstraRe K7580 trennt das Wohngebiet vom Plangebiet ab. Ostlich grenzt der Weg nach Unterop-
fingen an, der sog. , Kirchenweg” (FI.Nr. 1945/1). Im Norden des Plangebiets verlauft parallel zur
Kreisstral3e ein asphaltierter Radweg, der einerseits in Richtung Unteropfingen anbindet und ande-
rerseits in Richtung Hauptort. Die Flache wird derzeit im Westen des Plangebiets bereits gewerblich
genutzt, der 6stliche Teilbereich ist landwirtschaftlich genutzt.

5 ErschlieBung und OPNV

Durch das gegensténdliche Anderungsverfahren wird die duRere ErschlieRung im Wesentlichen nicht
verdndert. Das Plangebiet ist grundsatzlich Uber die Kreisstrae K7580 erschlossen. Diese befindet
sich nordlich des Plangebiets. Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt zunachst liber die beste-
hende Zufahrt, die an die K7580 angebunden ist. Zusatzlich wird im Siidosten des Plangebiets eine
weitere Zufahrtsmoglichkeit fir die stidlich im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ermaoglicht. Das
Grundstick ist somit an das 6ffentliche StraRennetz angebunden und gut erreichbar.

Seite 16 von 24 www.lars-consult.de



1. Anderung Bebauungsplan "Handelsflichen Kirchdorf Stid" L
Satzung und Begriindung consult
Technische Infrastruktur

Die Haltestelle ,Schulstralle” ist in 600 m Entfernung zu erreichen, wodurch der Standort auch an
den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden ist. Fiir FuRR- und Fahrradverkehr besteht tGber
eine bereits im Rahmen der ErschlieBung des westlichen Teils des Plangebiets errichtete Querungs-
hilfe eine Anbindung an den Hauptort. Des Weiteren wird im benachbarten 6stlich anschlieRenden in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Fellheimer Stral3e Sid I der bestehende Fahrradweg stid-
lich der K7580 fortgesetzt, um dann auf Hohe der SchulstralRe mit einer neu zu errichtenden Que-
rungshilfe ebenfalls an das nordliche Siedlungsgebiet anzuknlpfen.

6 Technische Infrastruktur

Die Anschlussmoglichkeit an die Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde Kirchdorf a.d. Iller
(Wasser, Abwasser) sowie die Stromversorgung sind gegeben. Die Abfallentsorgung erfolgt liber den
Landkreis.

7 Begriindung der Anderungen

Vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Planung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans erfor-
derlich.

7.1 Geltungsbereich

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan ,Handelsflichen Kirchdorf Siid“ wird der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Handelsflachen Kirchdorf Stid“ geringfligig
geandert. Der Bereich des sog. , Kirchenwegs” (FI.Nr. 1945/1) sowie der Bereich ab der bestehenden
ostlichen Querungshilfe vor dem Einmiindungsbereichs von der KreisstraRe K7580 in den sog. ,Kir-
chenweg” werden aus dem Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans herausgenom-
men und der 6stlich anschlieBenden Entwicklung im Plangebiet Bebauungsplan ,,Mischgebiet Fellhei-
mer StralRe Sud 1“ zugeordnet. Aufgrund der dort geplanten Entwicklung sind in den genannten Be-
reichen Umbaumalnahmen erforderlich, die eine Zuordnung der Flachen zum benachbarten Bebau-
ungsplan notwendig machen. Fiir die gegenstiandliche Anderung sind diese Flachen nicht relevant. Im
Westen des Plangebiets wird der Geltungsbereich aufgrund der vorgesehenen Erweiterung des Rad-
weges mitsamt Querungshilfe Giber die KreisstraRe K7578 erweitert.

7.2 Art der Baulichen Nutzung

Zur Verbesserung der Nahversorgung der Gemeinde wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11
BauNVO festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes bis max. 1.200 m? Netto-
Verkaufsflache inklusive betriebstypenspezifischen Randsortimentsanteilen — welche ganz oder tber-
wiegend — dem Verkauf von Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen sowie die hierzu geh6-
renden Neben- und Lagerrdume sowie AulRenanlagen (Stellplatze). Auf eine weitere zusatzliche Be-
schrankung des Randsortiments auf einen bestimmten Prozentsatz wird verzichtet, da allgemein be-
kannt ist, dass ein Randsortiment, wie sich schon aus dem Wortlaut ergibt, dass von dem
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Einzelhandelsbetrieb vorgehaltene Kernsortiment lediglich erganzen darf. Ein Randsortiment muss
von der in Anspruch genommenen Verkaufsflache her deutlich untergeordnet bleiben. Der Grofteil
der Verkaufsflache ist danach dem Kernsortiment Lebensmittel vorbehalten. Daneben kénnen Rand-
sortimente angeboten werden, zu denen regelmalig auch standig wechselnde, nicht zu den Lebens-
mitteln gehérende Aktionswaren unterschiedlichster Art zdhlen. Es kann zudem auch auf die Vorga-
ben der Raumordnung Bezug genommen werden. Die Gemeinde Kirchdorf a.d. lller ist gemeinsam
mit Erolzheim als Doppelzentrum eingestuft. Nach der Zielfestlegung des Landesentwicklungsplanes
Baden-Wiirttemberg sind hier Betriebe bis 1200 m? Verkaufsflache zulassig, sofern sie ganz tiberwie-
gend dem Verkauf von Waren des lokalen Nahversorgungsbedarfs dienen.

Vor dem Hintergrund, dass insbesondere im angrenzenden weltweit agierenden mittelstandischen
Betrieb vermehrt Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten fiir Geschiftskunden vorhanden ist sowie
dem zunehmenden Radtourismus entlang der lller beabsichtigt die Gemeinde ergdnzend zum Einzel-
handel im Geltungsbereich auch die baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir Beherbergungsbetriebe
zu schaffen. Um bei Bedarf auch eine Versorgung der Gaste im gastronomischen Bereich sicherzustel-
len, werden ebenfalls Schank- und Speisewirtschaften zugelassen. Zur Versorgung mit Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs sollen zudem Fitnessstudios im Plangebiet zugelassen werden. Ebenfalls
sollen zur Bereitstellung entsprechender Nutzungen erganzende gebietsspezifische gewerbliche wie
soziale Nutzungen zugelassen werden.

In Summe sollen mit der gegenstandlichen Anderung die Grundversorgung fiir Produkte und Dienst-
leistungen des taglichen Bedarfs fir die Bevolkerung gesichert und optimiert werden und dem Bedarf
entsprechende ergdanzende, vertragliche Nutzungen geschaffen werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird im gegenstandlichen Anderungsbebauungsplan die iberbaubare
Grundsticksflache durch die Ausweisung von Baugrenzen bestimmt. Die Verdanderung gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Handelsflachen Kirchdorf Stid“ (rechtsverbindlich seit:
20.05.2014) begrindet sich in veranderten Anforderungen von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben
und dient der bedarfsgerechten Entwicklung des Plangebiets. Die (iberbaubare Flache wird nach Os-
ten erweitert. Vor dem Hintergrund, dass die Bebauung 6stlich des Kirchenweges fortgefiihrt werden
soll (BP ,Fellheimer Stralle Sud 1“), ist eine Erweiterung des Baufensters in diesem Bereich effizient
und aus stadtebaulicher Sicht vertretbar. Die bisherige Ortsrandsituation wird nach Osten verlagert.

Die Ausgleichsbilanzierung ist hiervon nicht tangiert, da sich der Grad der maximal zuldssigen Versie-
gelung gleichzeitig nicht erhéht. In dem ausgewiesenen Sondergebiet soll eine dem heutigen Fla-
chenbedarf und Raumanspruch von Bauten des Einzelhandels angepasste Bauweise ermoglicht wer-
den. Dabei werden ausreichend Spielrdume fir die jeweilige Bebauung zugelassen. Die Abstandsfla-
chenvorschriften gelten gem. § 5 LBO.

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind im Sondergebiet
(SO) Stellpladtze nur innerhalb des umgrenzten Bereichs zuldssig. Durch diese Festsetzung soll gewahr-
leistet werden, dass die Stellplatzflachen der unterschiedlichen Betriebe zusammenhangend,
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arrondiert und somit effizient und flachensparend errichtet werden. Gem. § 37 LBO sind ausreichend
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader zur Verfiigung zu stellen.

7.4 Verkehrsflachen

Um eine verkehrssichere Querung der Kreisstralle K7578 zu ermoglichen, wird der vorhandene Geh-
und Radweg nach Westen erweitert und eine Querungshilfe fiir den Anschluss an den westlich der
KreisstralRe befindlichen lllertalradweg errichtet. Die Planungen wurden bereits im Vorfeld mit den
zustandigen Verkehrsbehorden abgestimmt.

7.5 Larmschutz

Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 5/11/20 vom 04.09.2020 des
Ingenieurbiiros Loos & Partner zugrunde.

MaRstab 1:2.000

0 10 20 40 60 80
N —

Teilflichen, Stand: 02.09.2020

Abbildung 2: Teilflichen TF-1, TF-2 und TF-3 (0.M.) (Ingenieurbiiro Loos & Partner, Schallschutznach-
weis Bericht NR. 5/11/20)

In der Untersuchung werden die schalltechnischen Anforderungen fiir die geplante Anderung des Be-
bauungsplans hinsichtlich der relevanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb, als auch aufRerhalb

des Plangebietes (Bestand) dargestellt. Dabei wurde die bestehende nérdlich gelegene Wohnbebau-
ung und das 0stlich anschlieRende Plangebiet des Bebauungsplans , Fellheimer StraRe Sud 1“
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beriicksichtigt. Es wird der Nachweis erbracht, dass durch den Betrieb eines weiteren Lebensmittel-
marktes und durch die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet die einschlagigen Immissionsricht-
werte der DIN 18005 an den schutzbedtrftigen Nutzungen (Bestand und Planung) durch die Festset-
zungen der Emissionskontingente sicher eingehalten werden kénnen. Von den Betrieben, die sich auf
den Teilflaichen TF-2 und TF-3 niederlassen, ist der Nachweis zu erbringen, dass sie die vorgegebenen
Larmkontingente einhalten.

7.6 Leitungsrecht

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets verlauft die Wasserleitung WL DN 200, die mit einem Leitungs-
recht zugunsten des Versorgungstrigers belegt ist. Aufgrund der geplanten baulichen Uberbauung
durch den Einkaufsmarkt in diesem Bereich ist voraussichtlich eine Verlegung der Leitung erforder-
lich. Im Rahmen der Objektplanung ist daher eine friihzeitige Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber
notwendig.

7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Vergleich zu den bisher zeichnerisch festgesetzten Standorten zur Pflanzung von Baumen auf 6f-
fentlichen Flachen entfallen drei Standorte im 6stlichen Bereich aufgrund der Ausweitung des Bau-
fensters nach Osten. Da die 6stliche Eingriinung durch die benachbarte Entwicklung im Plangebiet

III

Bebauungsplan ,Fellheimer Stralle Std | nicht mehr den 6stlichen Ortsrand darstellt, ist der Ausfall
der drei Baume in diesem Bereich landschaftlichen und ortsgestalterisch vertretbar. Die drei Baum-
pflanzungen, die an dieser Stelle nicht umgesetzt werden kdnnen, sind an der entsprechend im Plan

gekennzeichneten Stelle arten- und qualitdtsgleich zu ersetzen.

7.8 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Die bisherige Regelung der Gliederung der Gebdude gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entfallt, da diese auf-
grund der gangigen Bauformen/Gestaltungen von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben aus stadte-
baulicher Sicht nicht mehr nachvollziehbar erscheint. Zudem ist die Dimensionierung der Gebaude
innerhalb der Bauflache durch die geplante Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs
inkl. der damit erforderlichen nachzuweisenden Stellpldtze sowie des geplanten Beherbergungsbe-
triebs in sich eingeschrankt.

8 Naturschutzfachliche Belange

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Handelsflichen Kirchdorf Stid“ aus dem Jahr 2014 wird geméaR
§ 13a Bau GB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von einer Umweltprifung gemal® § 2 Abs. 4
BauGB sowie von der Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB wird daher abgesehen.
Um Konflikte zu vermeiden wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange gepriift.
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Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Kirchdorf an der lller und um-
fasst die Flurstiicke 1953, 1953/1, 1953/2, 1953/3 sowie Teilflaichen der Flurstiicke 572, 900, 1954,
1954/1, 1945/1, 1913 der Gemarkung Kirchdorf a. d. Iller. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1,77 ha und ist im aktuell rechtsglltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan des Gemeindeverwaltungsverbands lllertal (3. Fortschreibung — 2. Anderung) als Sondergebiet
dargestellt. Das Vorhaben entspricht demnach den gemeindlichen Zielvorstellungen der Flachennut-
zungsplananderung und ist aus dieser entwickelt. Die GRZ von 0,8 ergibt sich aus dem geplanten Bau-
fenster.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig im westlichen Bereich durch den bestehenden Einzelhandel
sowie den dazugehorigen Parkplatz gepragt. Im Ostlichen Bereich weist der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ebenfalls ein Sondergebiet Einzelhandel aus, die Flache ist jedoch noch nicht bebaut und
wird aktuell noch landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich fiihrt die K 7580 von Osten nach
Westen sowie ein Landwirtschaftsweg (auch als Radweg dienend) von Norden nach Stiden im Osten
des Projektgebietes. Im Norden schlielRt das Gebiet an vorhandene Siedlungsgebiete der Gemeinde
an, wahrend im Osten und Siiden landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen angrenzen. Im
Westen wird das Plangebiet durch die ,Opfinger StralRe” abgegrenzt. In der Bestandssituation ist im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine direkte verkehrliche Anbindung durch die K 7580 im
nordlichen Bereich an den Geltungsbereich gegeben. Zudem ist das Plangebiet von Norden und Su-
den lber die westlich gelegene ,Opfinger StralRe” verkehrlich angebunden.

Durch die Lage am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Kirchdorf ist eine Fernsicht sowie Einsicht in
den Geltungsbereich v.a. von siidlicher Richtung gegeben, welche sich jedoch aufgrund des lllerka-
nals begrenzt. Dieser verlauft von Stidwest nach Nordost im nahen Umfeld in etwa 500 m Entfer-
nung, und begrenzt auf Grund des bestehenden Damms, welcher von Gehdélzen bewachsen ist, die
Fern- und Einsicht in das Plangebiet von Siiden. Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und liegt
auf einer Hohe von ca. 559 m 0. NN.

Es ist anzumerken, dass ein GroRteil im Geltungsbereich gemalk dem rechtsguiltigen Bebauungsplan
bereits versiegelt ist bzw. entsprechendes Baurecht besteht (ostlicher Teil des Projektgebietes, der-
zeit noch landwirtschaftlich genutzt). Lediglich um die als Sondergebiet , Einzelhandel” ausgewiese-
nen Flachen befinden sich 6ffentliche Grinflachen z.T. mit Pflanzgebot, sowie entlang des Geh- und
Radweges im 0Ostlichen Bereich und entlang der bestehenden K 7580. Entlang des Geh- und Radwe-
ges im Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan 6 Baume
festgesetzt (davon zwei, die im Bestand erhalten werden sollten), sowie 10 weitere an der nordlichen
Grenze des Geltungsbereich entlang der K 7580 und ein Einzelbaum an der Kreuzung zum Geh- und
Radweg.

Diese festgesetzten Griinstrukturen werden durch das geplante Vorhaben groRtenteils im Bestand
erhalten bzw. kbnnen wie geplant umgesetzt werden. Aufgrund der klaren Festsetzung von Baugren-
zen und Baulinien ist davon auszugehen, dass die entstehende Bebauung auch nicht ausnahmsweise
in diese Bereiche hineinragen wird. Die westlich gelegenen drei Baumpflanzungen, welche durch die
neue Baugrenze nicht an dieser Stelle umgesetzt werden kdnnen, sind an der entsprechend im Plan
gekennzeichneten Stelle arten- und qualitatsgleich zu ersetzen. Unabhangig davon wird nachfolgend
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der gesamte Geltungsbereich hinsichtlich seiner 6kologischen Wertigkeit betrachtet und entspre-
chende Handlungsempfehlungen formuliert.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen GroBlandschaft ,,Donau-lller-Lech-Platte” (04) in
der Haupteinheit ,,Unteres lllertal” (044). Nach Angaben des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) han-
delt es sich um eine offene Kulturlandschaft. Im Planungsgebiet sind die zentral gelegenen Acker-
standorte in eine kleinrdumige Nutzungsstruktur aus Acker- und Griinlandflachen eingebettet. Der
geologische Untergrund des Planungsraumes wird nach Angaben der geologischen Karte 1:50.000
(geologische Einheiten) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) aus Rheinglet-
scher-Niederterrassenschotter gebildet. Hierbei handelt es sich um Schmelzwassersedimente des
Niederterrassenniveaus und verschiedene Schotterkdrper mit gemeinsamer Terrassenoberflache, die
im Inneren der Jungmoréane verknlpft ist. GemaR der Bodenkarte 1:50.000 (bodenkundliche Einhei-
ten) des LGRB liegt der Geltungsbereich auf Parabraunerde aus wiirmzeitlichen Schottern der lller.

Der Geltungsbereich liegt — bis auf die westliche kleinteilige Erweiterung aufgrund der Fortfihrung
des Radwegs liber die KreisstralRe K7578 (Opfinger StraRe) — innerhalb des aus dem Jahr 2014 rechts-
kraftigen Bebauungsplan , Handelsflachen Kirchdorf Stid“, weshalb die folgende Bestandsbeschrei-
bung diesem Bebauungsplan abzuleiten ist.

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Einzelhandelsbetrieb mit einem Park-
platz, der nach Norden ausgerichtet ist. Von Norden fihrt mittig eine Ein- und Ausfahrt auf den Park-
platz des bereits bestehenden Einzelhandels sowie den im Osten gelegenen, rechtskraftig ausgewie-
senen ,Sondergebiet Einzelhandel”. Diese Flachen werden von 6ffentlichen Griinflachen, z.T. mit
Pflanzgebot sowie im &stlichen Bereich von 6 Bdumen umgeben. Im Nordwesten befindet sich zudem
eine Fettwiese, als KompensationsmalRnahme bestimmt. Im Osten befindet sich ein geteerter Geh-
und Radweg. Weiterhin verlauft im noérdlichen Bereich des Geltungsbereichs die Kreisstrale 7580,
welche ebenfalls von 6ffentlichen Griinflichen sowie 10 Baumen (Alleebdume u.a. Linde) an der
Nordseite der Stralle gesdumt ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine amtlich kartierten und keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. gemaR § 33 Naturschutzgesetz (NatSchG
BW). Auch liegen keine Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 BNatSchG vor. Zudem finden sich keine Natura-
2000-Gebiete innerhalb bzw. im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Westlich direkt an den Geltungsbereich in ca. 10 m grenzt jedoch das nach § 26 BNatSchG gesetzlich
geschitzte Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal” (Schutzgebiets-Nr. 4.26.007), durch das geplante
Vorhaben — auch mit der westlichen Erweiterung des Radwegs zur Sicherstellung eines verkehrssiche-
ren Uberquerens der KreisstraBe K7578 (Opfinger StraRe) — ist jedoc h von keinen zusétzlichen negati-
ven Auswirkungen flir das Landschaftsschutzgebiet auszugehen, da sich dazwischen die Opfinger
StraRe befindet, welche bereits als Vorbelastung zu sehen ist. Innerhalb sowie im nahen Umfeld des
Plangebiets liegen keine Biotopverbundflachen feuchter- mittlerer- oder trockener Standorte des lan-
desweiten Biotopverbunds der LUBW.

Amtlich kartierte und gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope finden sich nicht in unmit-
telbarer Nahe des Geltungsbereichs. Die ndchstgelegenen Biotope finden sich in einer Entfernung von
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Uber einem Kilometer zum Geltungsbereich, sodass aufgrund dieser groBen Entfernung durch das ge-
plante Vorhaben keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich weist durch den hohen Grad an versiegelten Flachen (Handelsflachen und Ver-
kehrsflachen) bzw. die aktuell im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches noch vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzflache insgesamt nur eine geringe Strukturvielfalt auf. Jedoch sind die 6ffentlichen
Grinflachen sowie die Baume innerhalb des Geltungsbereichs als moégliche Habitatstrukturen fir ver-
schieden Tierarten, wie gehdlzbritenden Vogelarten, anzusehen, weshalb im Rahmen der Realisie-
rung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches die artenschutzrechtlichen Belange nach §
44 BNatSchG zu berticksichtigen sind (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungs-
verbot).

Fiir das ostlich angrenzende Gebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Fellhei-
mer StralRe Sid | eine Relevanzpriifung von LARS consult im Jahr 2020 durchgefiihrt. Demnach kann
die derzeit innerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Ackerflache als potentielles Bruthabitat flr
Offenlandbritende Vogelarten (u.a. Kiebitz) nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund dessen sind die
allgemeinen Schutzzeiten (31. Oktober bis 28. Februar) fur die Baufeldfreimachung einzuhalten, also
auBerhalb der Brutsaison durchzufiihren (Einhaltung der allgemeinen Schutzzeiten gemal § 39
BNatschG) um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Durch die griinordnerischen MalBnahmen, insbesondere durch die Pflanzung von Bdumen im Bereich
der Parkplatze wird der geplante Eingriff reduziert. Zusatzlich wirken sich diese positiv auf die Be-
lange Natur und Landschaft sowie den Menschen aus (Schattenspender im Sommer).

Das Vorkommen von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Ein Vorkommen von Fun-
den im Geltungsbereich ist zwar nicht vollstéandig auszuschlieRen, erscheint jedoch relativ unwahr-
scheinlich. Sollten archaologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mau-
ern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die zustdndige Denkmalschutzbehdérde
unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Freizeitwert des Geltungsbereiches ist durch die Nutzung der Flache als Einzelhandelsflachen (im
Osten aktuell noch landwirtschaftliche Nutzflache), Parkplatz und Verkehrsflachen eher gering einzu-
stufen. Jedoch dient der Rad- und Gehweg, welche im 6stlichen Bereich an den Geltungsbereich
grenzt, den Bewohnern Kirchdorfs sowie der angrenzenden Ortschaften durchaus auch im Rahmen
der Erholungs- und Feierabendnutzung. Eine Beeintrdchtigung fiir die angrenzenden Bewohner be-
steht jedoch nur temporar wahrend der Bauphase.

Bei Betrachtung der Schutzgiiter Boden und Flache sind die im Zuge Bebauungsplandanderung unver-
meidliche, projektbedingte Auswirkungen durch Versiegelung und Umlagerung von Béden zu erwah-
nen. Der Grad der Versiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise des Bebau-
ungsplans sowie durch die Festlegung einer entsprechenden Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) soweit als
moglich reduziert.

Von der Planung sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betroffen. Der Ein-
griff in das Schutzgut Wasser ist durch das Vorhaben daher gering zu bewerten. Das Bauvorhaben
wirkt sich vor allem in Form auf einer verringerten Versickerungsfahigkeit durch den geringfiigigen
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Anteil anzunehmender Versiegelung aus. Durch bereits versiegelte Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs besteht eine erhebliche Vorbelastung diesbeziiglich. Es wird daher angestrebt, das anfal-
lende Oberflaichenwasser innerhalb des Geltungsbereichs flaichenhaft iber die belebte Bodenzone
versickern zu lassen.

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch den bereits hohen Anteil an versiegelter Flache
(bzw. entsprechend rechtskraftig tiberplante Flachen) durch das geplante Vorhaben keine erhebli-
chen, zusatzlichen Belastungen. Die Flache dient weder der Kaltluft- noch Frischluftentstehung. Auch
in Bezug auf zusatzliche Emissionen durch Verkehr oder die Wohngebdude und deren Bewohner sind
keine zusatzlich erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die griinordnerischen MaR-
nahmen und den moglichst geringen Versiegelungsgrad soll der Eingriff insgesamt soweit als moglich
minimiert werden.

Die Landschaft rund um die Gemeinde Kirchdorf an der lller ist durch landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen sowie den begradigten Verlauf der lller gepragt. Waldreste (u.a. Auwaldreste
entlang der lller) geben der Landschaft eine gewisse Strukturvielfalt, jedoch sind naturnahe Walder
und Extensivgriinland riicklaufig. Besonders naturschutzfachlich wertvolle Landschaftsbestandteile
bilden die Auwaldreste entlang der lller.

Durch das geplante Vorhaben entstehen keine nennenswerten (neuen) negativen Blickbeziige, v.a.
aufgrund der Lage im Anschluss an bereits bestehendes Siedlungsgebiet und Gewerbeflachen am
Rande der Gemeinde Kirchdorf. Erhebliche Beeintrdachtigungen von Bau- und Bodendenkmalen bzw.
Blickbeziehungen zu solchen Objekten sind durch das Bauvorhaben ebenfalls nicht zu erwarten, wes-
halb keine nennenswerten Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft, kulturelles Erbe und sons-
tige Sachgiter zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die projektbedingten Auswirkungen auf Natur
und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs als nicht erheblich einzustufen sind. Okologisch et-
was hoherwertigere Bereiche wie die (festgesetzten) Griinflaichen / Gehdlze werden nur kleinflachig
Uberplant und Gberbaut. Ein GroRteil wird im Bestand erhalten und entwickelt. Entfallende Baume
sind zudem an geeigneter Stelle arten- und qualitatsgleich zu ersetzten. Zudem wird das Anpflanzen
von standortgerechten, heimischen Baumen im Bereich der Parkplatze empfohlen. Aufgrund der kla-
ren Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien ist davon auszugehen, dass die entstehende Bebau-
ung auch nicht ausnahmsweise in diese Bereiche hineinragen wird. Unabhangig davon sind im vorlie-
genden Kapitel entsprechende Handlungsempfehlungen (Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men) formuliert, welche ggf. in Absprache mit der zustdandigen Unteren Naturschutzbehorde im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes rechtlich zu fixieren und entsprechend umzusetzen sind, damit
bei einer Umwandlung bzw. Uberbauung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG vermieden werden.
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