2. FUR DIE NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN UND HINWEISE
|:| vorhandene Gebé&ude
— maégliche Gebaude
127/18 ] mégliche Geb&ude nach Abbruch
|___| mogliche Tiefgarage
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2823 Flurnummer
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pParkplatz

PLANZEICHENERKLARUNG gem. § 2 Abs. 2 Planz.VO 1990

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN DES BAURECHTSPLANES

WA

@ Art der baulichen Nutzung

Zahl der VolligeschoRRe

0,40/0,6(

Grundflachenzahl GRZ I/l | Geschof¥flachenzahl GFZ

A

Hausform Bauweise

SD

1.1

Dachform Hauptgebaude

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,40/

/0,60

T

Grundflachenzahl GRZ | (Hauptanlagen), héchstzuléssig
Grundflachenzahl GRZ Il, (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO), hochstzulassig
GeschoRflachenzahl GFZ, héchstzulassig

Zahl der VollgeschoR3e, zwingend

Zahl der VollgeschoRe, als HochstmaR (auch I, I(+D) und 1+D zulassig)

1I-11(+D) Zahl der VollgescholRe, als Mindest- und HochstmafR
(+D) Das DachgeschoR als zusatzliches GeschoR ist kein Vollgeschof? geman
§ 2 Abs. 6 Satz 3 Nr. 2 LBO
+D Das DachgeschoR als zusatzliches Geschol ist ein Vollgeschof gemaf
§ 2 Abs. 6 Satz 3 Nr. 2 LBO
WHmax. maximal zulassige Wandhohe ab FFB EG (siehe 1.14 Geb&udetyp)
WHpmin. minimal zulassige Wandhoéhe ab FFB EG (siehe 1.14 Gebaudetyp)
FHmax.

maximal zuléassige Firsthohe ab FFB EG (siehe 1.14 Gebaudetyp)

1.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GEBAUDESTELLUNG

(§ 9 Abs.

R
L--Sa_
PR
[P I

LA S

A
A
A
A
e

1 Nr. 2 und 4 BauGB)

offene Bauweise

abweichende Bauweise (Kettenbauweise)
nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zulédssig

Einzel- und Doppelhduser zulédssig
Hausgruppen zulassig

Baugrenze

BaufenstergroRe (Breite/Lange)

Flachen fur Zwischenbaukorper Kettenhaus
(siehe auch 3.3, 15.3 und 15.4 der textlichen Festsetzungen)

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
(siehe auch 3.4, 15.3 und 15.4 der textlichen Festsetzungen)

(siehe auch 3.5 der textlichen Festsetzungen)

Platzgestaltung (furr diesen Bereich festgesetzt)

ATG Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage
-4——® Firstrichtung
1.4 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

BT Flachen fur den Gemeinbedarf

7777/ / g
_____ /|

Grunflache im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Ortsverwaltung

Sozialen Zwecken dienendes Gebaude
Zweckbestimmung: Feuerwehr

1.5 ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6 WE

max. zulassige Zahl der Wohneinheiten
ansonsten siehe 5.1 der textlichen Festsetzungen

1.6 FLACHE FUR BESONDERE NUTZUNGSZWECKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

GEW

auf min 3/4 der Flache im ErdgeschoR nur gewerbliche Nutzung
(Laden, Buro, Praxis, Handwerk) zulassig

1.7 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

! Sichtfeld

1.8 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

[ ] offentliche Verkehrsflache

L r 4

(inkl. Multifunktionsstreifen, FuR- und Radwege)

_| private Stellplatzflache (Gemeindegrund mit Dienstbarkeit zugunsten WEG)

1.9 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
|I| Flache fur Versorgung mit Zweckbestimmung Elektrizitat

(Festlegung nach Beteiligung TOB)

1.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Qo Bo Q> Belastung mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

1.11 GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BayBO)

[ ] soffentliche Grinflache

Spielplatz

Zone auf Privatgrund zur Ortsrandeingriinung
(entsprechend 11.2 der textlichen Festsetzungen)
Baum, zu pflanzen (Lage festgelegt)

Baum, Vorschlag (Lage frei)

Baum, vorhanden (vermessen), zu erhalten oder zu ersetzen

1.12 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG, VERSICKERUNG ODER OBERFLACHIGE
ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

w)

Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

1.13 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
DURCH GERAUSCHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

MWW - Beurteilungspegel tags > 59 dB(A), AuRenwohnbereiche sind unzulassig;

MWW - Beurteilungspegel nachts im 1. OG > 49 dB(A), Schlafraume und Kinderzimmer

Beurteilungspegel nachts > 49 dB(A), Schlafrdume und Kinderzimmer sind zu

den larmabgewandten Fassadenseiten zu orientieren
(siehe 14.2 der textlichen Festsetzungen)

im 1. OG sind zu den larmabgewandten Fassadenseiten zu orientieren
(siehe 14.2 der textlichen Festsetzungen)

1.14 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Satz 1 LBO)
1/1(+D)/ 1+D  Gebaudetyp | / I(+D), I1+D, Einfamilienhauser:

I1(+D)

SD
WD
ZD
FD
784,25

1.15 SONSTIGES

Gez.
EB
Datum

12.12.2023

Lan an on on oo on o

13,00
e

WHmax. 4,30 m

FHmax. 8,00 m, Flachdach: Geb&udehthe max. 3,30 m

zulassige Dachneigung 15-45° bzw. Flachdach

Gebaudebreite max. 10,00 m

(entsprechend 15.1, 15.3 und 15.4 der textlichen Festsetzungen)
Gebaudetyp Il, Einfamilienhduser:

WHmax. 5,75 m, WHmin. 5,25 m

FHmax. 8,00 m, Flachdach: Geb&udehthe max. 6,10 m

zulassige Dachneigung 15-25° bzw. Flachdach

Gebaudebreite max. 10,00 m

(entsprechend 15.1, 15.3 und 15.4 der textlichen Festsetzungen)
Gebéudetyp Il, Doppelhduser:

siehe Einfamilienhauser, jedoch

Gebaudebreite max. 11,00 m

Gebaudetyp lI(+D), Kettenhauser:

WHmax. 6,50 m, WHmin. 5,25 m

FHmax. 9,65 m, Flachdach: Gebaudehéhe max. 8,80 m

zulassige Dachneigung 20-35° bzw. Flachdach

Gebaudebreite max. 9,00 m

(entsprechend 15.1, 15.3 und 15.4 der textlichen Festsetzungen)

Gebaudetyp lI(+D), Einfamilienh&duser:
siehe Kettenhauser, jedoch

FHmax. 9,75 m, Flachdach: Gebaudehthe max. 8,80 m
Gebaudebreite max. 10,00 m

Gebaudetyp lI(+D), Doppelhduser:
siehe Kettenhauser, jedoch

FHmax. 10,00 m, Flachdach: Geb&dudehdhe max. 8,80 m
Gebaudebreite max. 11,00 m

Gebaudetyp lI(+D), Reihenhduser:
siehe Kettenhauser, jedoch

FHmax. 11,50 (nur Satteldach)
zulassige Dachneigung 35-45°
Gebaudebreite max. 12,00 m

Gebaudetyp lI(+D), Mehrfamilienhauser:
siehe Reihenhé&user, jedoch
Gebaudebreite max. 12,50 m, Nr. 1a max. 13,50 m

Satteldach
Walmdach
Zeltdach

Flachdach

Hohenlage FFB EG tber NN., maximal
(Endgultige Festlegung im Entwurf)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (qualifizierter Bebauungsplan)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (einfacher Bebauungsplan)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Vermafiung in Meter @

Projekt

Variante 2 | Bebauungsplan "Beim Dorfplatz"
Planinhalt

V 2.2 Baurechtsplan_1000

Flachen fir gemeinschaftliche Nebenanlagen (Fahrrader, Abfallbehéltnisse)



