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Prdaambel

SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller den

Ill

Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Siid I11“ in 6ffentlicher Sitzungam __. . als Satzung

beschlossen.
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung , Liebherr Std II“ ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 1936, 1936/1,
1936/2, 1937 und Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern 1907, 1912/1, 1913, 1939 in
der Gemarkung Kirchdorf a.d. Iller (siehe Planzeichnung) und hat eine GréRe von ca. 5,54 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr.
98).
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Praambel

Ausfertigungsvermerk

Ill

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Sid 111, bestehend aus
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung (Seite x bis xx) sowie Planzeichnung jeweils in der
Fassungvom . . dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem

entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr Stid 111“ der Gemeinde Kirchdorf a.d. lller tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdorf a.d. lller, den

Blrgermeister Rainer Langenbacher
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf3 § 9 BauGB

—=

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung
,Liebherr Sud II1”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Verkaufsstatten die Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, aber in ihrer
raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind und eine Fla-
che von nicht mehr als 400 m? aufweisen.

Nicht zuldssig sind:
e Betriebe des Einzelhandels,
e Vergnugungsstatten,

e Tankstellen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

2.2 Manf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,8

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) bis zu
einer Grundflache von 0,9 Uberschritten werden, sofern es sich bei

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

der zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende
Anlagen handelt:

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze

- Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

- vollflachig versiegelte Zufahrten und Fahrgassen

Im Falle einer entsprechend zuldssigen Uberschreitung der Grundfla-
che ist hierfur durch einen Sachverstandigen auf einem Zusatzblatt
eine nachvollziehbare Berechnung vorzulegen.

(s. Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gebaudehdhe; hier: max. 25,5 m
GH = 25,5m

gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Gemessen am hochsten Punkt eines Gebaudes als Hochstmal? bezo-
gen auf die maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK; siehe
Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung) bis zur Oberkante der
Dachhaut. Die Dachhohe bezieht sich bei Flachddchern auf die Ober-
kante der Dachhaut. Bei Pultddchern auf die hochste Stelle des Firs-
tes.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

ROK = Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss
+0,30m

gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Hohe der RohfulRbodenoberkante flir samtliche Ge-
badude darf max. 0,30 m (iber dem Hohenbezugspunkt liegen.

Der Hohenbezugspunkt ist der Planzeichnung zu entnehmen und in
den Baugenehmigungsunterlagen anzugeben.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

¢ Hoéhenbezugspunkt
zur Ermittlung der ROK

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

abweichende Bauweise (a)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass auch
Gebdude Gber 50 m Gesamtlange zulassig sind.

(s. Planzeichnung)

Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal}
(maximale Uberschreitung von 10 m?) zuldssig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gemals § 5 Abs. 6 LBO.

Die Errichtung von Zufahrten, nicht-Uberdachten Stellpldtzen, Gber-
dachte Fahrradstellpladtze, E-Ladestationen und Lagerflachen aller Art
ist auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

(s. Planzeichnung)

VVVVVV Von Bebauung freizuhaltende Fliche

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

VAVAVAN

AvAvAVS

VAVAVAVAVAVAN

Innerhalb dieser Flache sind folgende Vorhaben nicht zuldssig:

— Hochbauten
— Garagen gemaR. § 12 BauNVO
— Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und nach der LBO genehmigungs-
freie Anlagen (z.B. Einfriedungen) bedurfen der Zustimmung der Stra-
RBenbauverwaltung.

(s. Planzeichnung)

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsregelungen nach §§ 5 und 6 LBO.

Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auRRerhalb der Baufenster
zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

(s. Planzeichnung)

Private Verkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
etc.).

(s. Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung:
F+R

FuRB- und Radweg

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. wassergebundener Decke;
Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.).

(s. Planzeichnung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke
zulassig.

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.5 Griinflachen

offentliche Griinflache, Verkehrsgriin

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StralRenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufihren. Eine
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zuldssig, so-
fern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlief3en ist.

(s. Planzeichnung)

private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung mit
Bliihstreifen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Herstellung einer durchgéngigen Ortsrandeingriinung mit Blihstrei-
fen. Auf den Flachen ist eine Versickerung des Oberflaichenwassers
zulassig.

(s. Planzeichnung)

Bestandsbaum, zu erhalten

. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der gekennzeichnete Baum ist wahrend der Bauzeit durch einen Bau-
zaun zu schiitzen, zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen (Stammumfang
mind. 16 cm)

(s. Planzeichnung)

StraRenbegleitende Baumpflanzung, RegelmaRiger Abstand, Lage

. . variabel

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entlang der Stralle sind in regelméaRigem Abstand (Standort variabel)
Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen. Alternativ kdnnen ein-
heitlich Mehlbeeren (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
oder Winterlinde (Tilia cordata) gepflanzt werden.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
oder Bepflanzung héher 0,80 m freizuhalten, gemessen von der Fahr-
bahnoberkante. Ausgenommen hiervon sind einzelne Hochstamm-
baume mit einem Astansatz in einer Stammhohe von mind. 2,50 m
und einem Stammumfang von tber 25 cm.

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Die Zusammenfiihrung der beiden Teilsysteme ,Biotopbilanz“ und ,Bo-
denbilanz” ergibt zum gegenwartigen Projektstand einen Gesamtbe-
darf von 621.574 Okopunkten, der (iber externe naturschutzfachliche
Ausgleichsmanahmen und / oder Oberbodenauftrag zu erbringen ist.
Es ist davon auszugehen, dass rd. 42.903 m? Oberboden im Plangebiet
abgeschoben werden. Alle Oberbodenauftragsflachen liegen innerhalb
der hydrogeologischen Einheit der ,Fluvioglazialen Kiese und Sande im
Alpenvorland”. Damit kénnen gem. OKVO 7 OP / m? generiert werden.
So dass mit einer Auftragsflache von 42.903 m? insgesamt 300.321
Okopunkte erzielt werden kénnen. Abziiglich der 300.321 Okopunkte,
die durch den Oberbodenauftrag generiert werden kénnen, verbleibt
noch ein Defizit von 321.253 Okopunkten. Dieses sollen von den Oko-
kontoflachen mit den Aktenzeichen-Nrn. 426.02.047 und 425.02.033
abgebucht werden. Die erforderlichen Okopunkte wurden von der
Liebherr-Hydraulikbagger GmbH bereits erworben und stehen fiir den
gegenstindlichen Ausgleich zur Verfiigung. Die beiden Okokontofla-
chen liegen im gleichen Naturraum ,,Donau-lller-Lech-Platte” wie der
Geltungsbereich des BP ,Liebherr 111“.

Intern:

Anlage artenreicher Magerrasen/-wiesen mit Geholzpflanzung
(Gebuschgruppen) aus standortgerechten, gebietsheimischen Strau-
chern und Umsetzung der CEF-MalRnahmen CEF1 und CEF2.

Die VermeidungsmaRRnahmen (V) und vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF) zum Arten-
schutz sind zu beachten.

Extern:

Der Oberbodenauftrag soll in einer Machtigkeit von ca. 20 cm und in
einer FlachengroRe von ca. 42.903 m? auf den Fl.-Nrn. 294 (ca. 2,5 ha),
490 (ca. 0,5 ha) und 490/1 (ca. 1,5 ha), Gmkg. Kirchdorf a. d. Iller, erfol-
gen.

Das Okopunkte-Defizit von 321.253 Okopunkten soll von den Okokon-
toflachen mit den Aktenzeichen-Nrn. 426.02.047 und 425.02.033 abge-
bucht werden. Die erforderlichen Okopunkte hat die Liebherr-Hydrau-
likbagger GmbH bereits erworben

private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Magerrasen mit 1 bis 2
mahlige Mahd pro Jahr)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Es sind artenreiche Magerrasen/-wiesen mit offenen Rohbodenberei-
chen anzulegen. Innerhalb der Flachen ist nach den anerkannten Re-
geln und Vorschriften eine Versickerung zuldssig. Die Magerwiese ist
einmal jahrlich im Herbst (Sept. / Okt.) zu m&hen. Nur in wiichsigeren
Jahren kann eine zweite Mahd erforderlich werden (friihester Schnitt-
zeitpunkt: 15.06.). Das Mahdgut ist abzufahren. Mulchen, Dingen und
die Behandlung mit Pestiziden sind nicht gestattet. Falls Problemunkau-
ter aufkommen sollten, ist die Bekdmpfung vorab mit der UNB abzu-
stimmen. Im Ubergangsbereich Gebiisch — Magerwiese sollen rdum-
lich-zeitlich alternierend (jeweils ca. 50 %) Altgrasstreifen belassen wer-
den und von der Herbstmahd ausgenommen werden. Im darauffolgen-
den Jahr sind die Bereiche dann wieder in die Herbstmahd zu integrie-
ren, um einer zunehmendem Verbuschung entgegenzuwirken.

(s. Planzeichnung)

Geholzpflanzung mit Strauchern, Lage variabel
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die mit Pflanzbindungen gekennzeichneten Flachen sind partiell mit
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Verschlechterung des Erhaltungszustands sind gleichwertige Strau-
cher nachzupflanzen.

Es sind gebietseigene Straucher zu verwenden.

Aus der folgenden Pflanzliste sind mind. 7 Straucharten auszuwahlen:

Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Mindestpflanzqualitat: Heister 2 x verpflanzt

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Auf einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden Gehdlzen ist
zu achten.

Flr den Funktionserhalt sind die Geblschanpflanzungen alle ca. 10
Jahre abschnittweise, rdumlich-zeitlich alternierend, auf den Stock zu
setzen (alle ca. 5 Jahre ca. 1/2 des Bestandes). Aufkommende Bdume
1. und 2. Wuchsklasse sind zu entfernen. Geholzriickschnitte sind nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und dem
29. Februar zulassig.

(s. Planzeichnung)

Einbringen von geschichteten Steinhaufen (Zielart: Zauneidechse)
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Innerhalb der Magerrasenflachen sind geschichtete Steinhaufen als
Sommer- und Uberwinterungsquartier sowie Sandhaufen als Fortpflan-
zungshabitate fur die Zielart Zauneidechse herzustellen.

(s. Planzeichnung)

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

gem. § 9 Abs. 1a BauGB

V1 - Gehdlzentfernung nur von 1. Oktober bis 28. Februar

Die Rodung von Gehdlzen auf dem Wall ist nur zwischen 01.10. und
28.02., also aulerhalb der all-gemeinen Schutzzeit briitender Vogel
(BNatSchG § 39) zulassig. Der Wall darf hierbei zum Schutz der Gber-
winternden Zauneidechsen nicht mit schweren Maschinen befahren
werden. Die Baum-stiimpfe inkl. Wurzelwerk sind bis zur erfolgten Um-
siedelung der Zauneidechsen im Boden zu belassen. Das Schnittgut ist
unverziglich abzutransportieren. Dadurch kann eine Tétung oder
Verletzung vorkommender Brutvogelarten ausgeschlossen werden.

V2 - Zauneidechsenumsiedelung

Um den Eintritt von Verbotstatbestianden (gemaR § 44 Abs. 1-3
BNatSchG) zu verhindern, sind die Zauneidechsen, welche den abzutra-
genden Wall besiedeln, abzufangen und in zuvor geschaffene Ersatzha-
bitate (CEF1) umzusiedeln. Die AbfangmalRnahmen sind vor der Eiab-
lage der Tiere zwischen Mitte/Ende Méarz und Anfang Mai durchzufiih-
ren, da bei spaterem Abfang bereits eine Eiablage in den Wall nicht
ausgeschlossen werden kann. Da die Eier im Boden nicht lokalisiert
werden kdnnen und auch diese den gleichen Schutzstatus geniellen
wie adulte oder juvenile Tiere, ware bei einem unzureichenden Abfang
im zeitigen Frihjahr eine Unterbrechung des Abfangs bis Anfang Au-
gust notwendig. Erst dann, zwischen Anfang August und Ende
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September kdnnten dann, die aus den Eiern geschlipften Jungtiere ab-
gefangen werden.

V3 - Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der
ErschlieBung des Sondergebiets auf die Wintermonate

Oberbodenab- und -auftrag hat zwischen 01. Oktober und 28. Februar
zu erfolgen und damit aulSerhalb der Brutzeit von Bodenbritern. Sollte
dies nicht moglich sein ist die Flache vorab durch einen Ornithologen
auf Besatz zu untersuchen und ggf. erst nach der Brutzeit flir den
Oberbodenabtrag freizugeben.

(s. Planzeichnung)

Vorgezogene ArtenschutzmaBnahme (CEF)
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

CEF1 - Entwicklung von Ersatzhabitaten fiir Zauneidechsen

Anlage eines neuen Walls mit slid-, bzw. ost- und westexponierten
Bdschungen in der Sidwestecke des Geltungsbereichs auf ca. 1.800 m?,
welcher durch Strukturen wie Sandlinsen, Totholz und Pflanzung von
Strauchern als Optimalhabitat fiir Zauneidechsen gestaltet wird.

CEF2 - Entwicklung von Ersatzlebensraumen fiir ein Brutpaar der
Goldammer

Entwicklung von Ersatzlebensraumen fiir die Goldammer durch Anlage
von Geblischgruppen und Saumvegetation auf dem neu zu errichten-
den Wall im Sidwesten des Geltungsbereichs.

(s. Planzeichnung)

2.7 Sonstige Festsetzungen

B Ty

3,0

Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung von unterschiedlichen MaR der baulichen Nutzung

(s. Planzeichnung)

BemaRung
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I—— 1 Abgrenzung Kontingentflache

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 nicht Gberschreiten:

L T Hochstzuldssiges Emissionskontingent tag von 6:00 — 22:00 Uhr in
dB(A)/m?, sieche Nutzungsschablone

Leg N Hochstzuldssiges Emissionskontingent nachts von 22:00 — 6:00 Uhr in
dB(A)/m?, sieche Nutzungsschablone

Teilflache Emissionskontingente Lek
dB(A)/m?
Tags (6-22 Uhr) | Nachts (22-6 Uhr)
GE1 64 50
GE2 58 40
GE3 64 40
GE4 59 40

Ein Vorhaben, erfillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtli-

chen Genehmigungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen

des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung

der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung

berechnete Beurteilungspegel L.; der vom Vorhaben ausgehenden

Gerausche an allen maBgeblichen Immissionsorten j die Bedingung
Lr,j <= LEK -A Lj (dB)

erfullt. Die Berechnung von A L erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
4.5,

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzu-
legen, aus dem die Einhaltung der o. a. Anforderungen hervorgeht.
Die anzuwendende DIN 45691:2006-12, ist bei der zustandigen Ge-
meindeverwaltung zur Einsichtnahme hinterlegt.

Fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets
gelten nach dem Stand der Technik die Anforderungen der TA Larm,
Ausgabe 1998. Deren Einhaltung ist zusammen mit den Baugenehmi-
gungs- bzw. Freistellungsunterlagen eines Bauvorhabens nachzuwei-

sen.
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Oberbodenabtrag  Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebiets auf die Wintermonate (01. Okt. —
28.02.)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberbodenab- und auftrag hat zwischen 01. Oktober und 28. Februar
und damit auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern zu erfolgen.
Sollte dies nicht moglich sein, ist die Flache vorab durch einen Orni-
thologen auf Besatz zu untersuchen und ggf. erst nach der Brutzeit
fiir den Oberbodenabtrag freizugeben.

Insektenschutz AuBenbeleuchtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aullenbeleuchtung im Bereich der Erschliefungsstrallen sowie im Be-
reich von Privatzufahrten und privaten Parkplatzen ist ausschlieRlich
in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm weil}, Farbtempe-
ratur der Leuchtmittel maximal 3.000 Kelvin, vom 85° zur Senkrech-
ten keine Lichtabstrahlung, staubdicht eingekofferte, nach unten ge-
richtete Leuchtstrahlung) zuldssig. Die Nachtbeleuchtung ist auf das
notwendige Minimum zu begrenzen. AulRerhalb der Betriebszeiten
der Betriebe ist die Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum zu re-
duzieren bzw. Gber Bewegungsmelder zu steuern.

Wasserdurchlas- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sige Flachen,

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu be-
Versiegelung

schranken.

Parkpladtze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstii-
cken sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster
mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als
wassergebundene Flachen zuldssig. Betonpflaster ist nur dann zulds-
sig, wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleis-
tet ist. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen sind auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zul3ssig.

Wasserundurchlassige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

Die Verkehrsflachen und Zufahrten zu Parkplatzen/Stellplatzen sind
auch befestigt zuldssig.
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3 Nachrichtliche Ubernahme

Rechtskriftiger Bebauungsplan ,, 1. Anderung Liebherr Siid | und Siid

| Illl

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Fellheimer StraBe Sud 1

Rechtskraftiger Bebauungsplan Sondergebiet , Energiezentrale St.
Leonhard”

Flurgrenze, Bestand

Flurnummer, Bestand
1936

G Gebaude, Bestand

StraRe, Bestand

Private Verkehrsflachen, Bestand

Boschung, Bestand

Wasserleitung, Bestand

Abwasserleitung, Bestand

Elektroleitung, Bestand

L 4
L 4
4
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—_—r — r —

Telekomleitung, Bestand

4 Hinweise und Empfehlungen

AEJ
Tl

Altlasten

Artenschutz

Gebdude, Planung

FuBweganschluss

Bauverbotszone

Elektroleitung, Bestand
Riickbau/Verlegung

Sichtdreieck

Die dargestellten Sichtfelder missen auf Dauer von allen Sichthinder-
nissen Uber 0,8 m (bezogen auf die Fahrbahnoberkante) freigehalten
werden.

Riickbau Wall

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der Baumallnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren Malnahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden (Landratsamt Biberach) durchzufiihren.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot).

Bericksichtigung des Insekten- und Fledermausschutzes bei AuBen-
beleuchtungen: Vermeidung von negativen betriebsbedingen Auswir-
kungen auf die Insektenfauna und Fledermause durch Verwendung
insektenfreundlicher Lichtquellen (z. B. LED, warm weiR, gekoffert,
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nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) im Bereich der ErschlieBungs-
strallen (6ffentliche Platze, Wege und Stralen) sowie im Bereich von
Privatzufahrten und privaten Parkplatzen. AuRenbeleuchtungen sind
auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Bau- und Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine

Bodendenkmaler Kulturdenkmale bekannt.
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemald § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde (Landesamt flr
Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdorde (Landesamt fir Denk-
malpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Baugrund Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des
gegenstdndlichen Bebauungsplans in Form eines geotechnischen
Gutachtens liegt vor: Geotechnischer Bericht zum Grundstickskauf
der Liebherr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der lller,
baugrund sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Stand vom
03.03.2022.

Bezliglich der Versickerungsfahigkeit der Boden nach DWA A — 138
(April 2005) wird festgestellt, dass sich die Tallehme
(erfahrungsgemaR ist ein Durchléssigkeitswert von kf << 10-6 m/s
anzusetzen) fiir eine Aufnahme von Niederschlagswasser im Sinne
einer Versickerungsanlage nicht eignen. Die Durchlassigkeit der
Talkiese hangt von deren Feinkornanteilen ab. Sie sind letztlich als
grenzwertig fiir die Versickerung anzusehen und die tatsachliche
Sickerleistung musste Uber einen In-situ-Sickerversuch ermittelt
werden. Fir die Aufnahme von anfallendem Niederschlagswasser
geeignet sind dagegen die Schmelzwassersedimente. Diese sind im
erkundenden Areal als ausreichend durchldssige Béden zu bewerten
und werden im Ergebnis auch fiir die Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser empfohlen. Bzgl. der Grindungsempfehlungen
wird auf das o.g. Gutachten verwiesen.

Bodenschutz Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst
im Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind
zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trockenen, bréseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der
humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen
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beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in
Mieten zwischengelagert werden.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Boden-
Uberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungs-
konzept auf eine hochstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKrei-
WiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmoglichen Um-
fang zu erhalten.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des
sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Bo-
den im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfiihrung
zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN
19639 wird dringend empfohlen.

Brandschutz Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewdhrleisten. Bei Gebduden, die
von einer Offentlichen Stralle entfernt liegen, miissen zu den entspre-
chenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m
hohe Zufahrten vorhanden sein.

Die Zufahrtsstrallen sind gemal der , Verwaltungsvorschrift tiber Fla-
chen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher-
zustellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Geotechnik Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehm
und randlich vorkommenden Rheingletscher-Niederterrassenschot-
tern. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Immissionsschutz Es gelten grundsatzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau. Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Genehmigungsver-
fahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zusam-
men mit den Antragsunterlagen fiur die Aufenthaltsraume nachzuwei-

sen.
Kampfmittel- Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
belastung stand keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fiir Gefahrdun-
gen durch Kampfmittel bei BaumaBnahmen bei den Bauherren und
den bauausfiihrenden Firmen liegt. Sie haben auch einem Verdacht
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consult

Kellergeschosse
und unter-
irdische Bauteile

Landwirtschaftli-
che Immissionen

Nachbarschutz

Niederschlagswas-
serbeseitigung

Pflanzempfehlung

auf moglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erfor-
derliche MaBnahmen zu veranlassen.

Bis einschlieflich +100 cm liber Bemessungswasserstandes sollen alle
Bauteile (Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgéange, Tiefgaragenab-
fahrten...) wasserdicht ausgefiihrt bzw. so ausgebildet werden, dass
nicht durch Starkregen und/ oder Schichtwasser Wasser in das Ge-
baude eindringen kann.

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch und Staubeinwirkung) aus
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benach-
barter Flachen hinzunehmen.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiter-
hin zulassig.

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errich-
tet, sind neben dem 6ffentlichen Baurecht die Vorschriften des priva-
ten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen. Dasselbe gilt flr die Pflan-
zung von Gehdlzen.

Zur Herstellung des Benehmens und zur Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist die Planung vor Ausfiihrung der Entwdsserungsan-
lagen dem Wasserwirtschaftsamt im pdf-Format vorzulegen.

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist
ausschlieBlich autochthone Pflanzware und gebietsheimisches Pflanz-
gut zu verwenden, wie z. B.

Bdume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Bdume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Prunus avium
Prunus padus
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PV-Pflicht

Starkregen

Ergdnzende Hin-
weise

Obstbaumhochstamme:
Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten, siehe Liste , Alte Obstsorten -
Geeignet fir Stiddeutschland” des LRA Biberach

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Es wird empfohlen, die Funktionserfillung der griinordnerischen
MaRnahmen nach fiinf und nach zehn Jahren zu beurteilen. Je nach
Beurteilung werden Nachpflanzungen erforderlich.

Auf die jeweiligen landesrechtlichen Vorgaben wird verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen flachen Topographie in und um das Plan-
gebiet wird derzeit von keinem erhohten Risiko bei Starkregenereig-
nissen ausgegangen. Ganzlich ausgeschlossen werden kann dies je-
doch nicht. Den Bauherren wird daher empfohlen, entsprechende
Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwas-
ser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren,
ebenerdige Hauseingange an der Hangseite usw.). Der natdrliche Ab-
lauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade
eines tieferliegenden Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise
verdandert werden. (vgl. § 37 WHG).

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Rickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwdasserungsanlagen fiir Gebdaude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziiglich
behalt sich die Gemeinde Kirchdorf a.d. Iller vor.
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Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch und
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens
der Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen,
keine Gewahr ilbernommen werden.

Zur verbesserten Lesbarkeit der Planzeichnung werden lbereinander
liegende Linien nebeneinander dargestellt.

nicht 6ffentlich zu- Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden,

gangliche Vor- nicht o6ffentlich zuganglichen Vorschriften und Regelwerke (insbeson-

schriften dere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Ge-
meinde Kirchdorf an der lller wihrend der allgemeinen Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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B SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kirchdorfa.d. llleram __. . zu dem Bebauungsplan mit Griinordnung , Liebherr
Sad I11“ folgende 6rtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,, TODO” ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 1936, 1936/1, 1936/2, 1937
und Teilflaichen der Grundstlicke mit den Flurnummern 1907, 1912/1, 1913, 1939 in der Gemarkung
Kirchdorf a.d. lller (siehe Planzeichnung) und hat eine GroRe von ca. 5,54 ha.

Bestandteile der Satzungen

Bestandteil der Satzung sind die textlichen Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften vom
. . Beigefligt ist die Begriindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. Nr. 25).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr.
98).

- Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: § 27 geandert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 6. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622).

- Verordnung des Ministeriums flr Landesentwicklung und Wohnen tber Garagen und Stellplatze
(Garagenverordnung - GaVO) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 der Verordnung vom 12. Juni 2025 (GBI. 2025 Nr. 53)

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung
»Liebherr Std I11“, bestehend aus Text und Planzeichnung mit Begrindung (Seite x bis xx) in der je-
weiligen Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschlussvom __ . . zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Kirchdorf a.d. lller, den __

Blrgermeister Rainer Langenbacher

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Gebdude und Nebenanlage

Zuldssige Dachform: Flachdach/Pultdach (FD/PD)

FD/PD gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten
Dachformen gelten fiir Hauptgebaude.

Fir Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.
(s. Nutzungsschablone)

DN= Zuldssige Dachneigung
0-18° gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD: 0-6°
PD: 7-18°
(s. Nutzungsschablone)

Dacheindeckung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind nur blendfreie, abtragsfreie und nicht spiegelnde Materialien
zul3ssig.

Fassadengestaltung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fassadengestaltung sind in braunem bzw. grauen Farbton zuldssig.

Fassadenbegriinungen sind zulassig.
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebau-
defassaden nicht zulassig.

Solartechnische gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dachflachen bzw.

Fassaden sind zur Nutzung der Primdrenergie zuldssig. Blendwirkun-
gen und Lichtreflexionen der Anlagen sind zu vermeiden.

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Begriinungspflicht gem. § 9 Abs. 1LBO

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstilicke, soweit diese Fla-
chen nicht flr eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, sind
zu begriinen. Auf die gesetzliche Verpflichtung gem. § 9 Abs. 1 LBO
und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO wird hingewiesen.
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Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind sichtdurchlassig als Holz- oder Metallzaune mit ei-
ner Maximalhdhe von bis zu 1,80 m zuldssig. Mauern und Gabionen
als Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen Mauerpfeiler von
Zugangen und Toren.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zuldssig. Un-
zul3ssig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch ge-
genliber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 1,0 m zu-
rickzusetzen.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, ist eine Boden-
freiheit von 0,15m einzuhalten.

Gelandemodel- gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

lierung Fiir die Anpassung des Gelandes an die festgesetzte Hohe des Roh-

fuBbodens sind Abgrabungen und Aufschiittungen in dem erforderli-
chen MaR zulassig.

Gelandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstilickes abzustimmen. Falls die Geldndeverdnderung nicht
mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie
auf dem eigenen Grundstick auf null auslaufen.

Niederschlagswas- gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

serbeseitigung Niederschlagswasser ist iber eine bewachsene mindestens 30 cm

machtige Oberbodenschicht flaichenhaft oder Gber Mulden oder di-
rekt iber wasserdurchlassige Beldge innerhalb des Grundstiickes zu
versickern.

Stellplatze gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Es gelten die landesrechtlichen Vorgaben gem. § 37 LBO in Verbin-
dung mit der entsprechenden Verwaltungsvorschrift.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen her-
zustellen.

Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Am Gebéaude sind Werbeanlagen zulassig, wenn diese unterhalb der
Dachattika bzw. der Traufkante des Hauptbaukorpers und parallel zur
Fassade angeordnet werden. Werbeanlagen sind auch auf Vorda-
chern unterhalb der max. zuldssigen Wandhohe zulassig.

Unzulassig sind:
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e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika, die
auf Einsicht von oben abzielen,

e Besondere Werbungstrager wie Ballone, bewegliche Schauta-
feln etc.,

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freilie-
genden Leuchtstoffréhren sowie die Verwendung von Signal-
farben,

e Fremdwerbungen

Unmittelbar an den Zufahrten zum Firmengeldnde sind Beschilderun-
gen (Einfahrtschild) zulassig.

Sonstige freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Kirchdorf an der lller beabsichtigt im Zuge der Werksentwicklung und Betriebserweite-
rung der Liebherr Hydraulikbagger GmbH die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
,Liebherr Sud I11“.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 1936, 1936/1,
1936/2, 1937 und Teilflichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1907, 1912/1, 1913, 1939 in
der Gemarkung Kirchdorf a.d. lller (siehe Planzeichnung) und hat eine GréRe von ca. 5,54 ha.

Im Osten und im Sliden grenzt der Geltungsbereich an das Testgeldnde der Liebherr Hydraulikbagger
GmbH (1. Anderung Bebauungsplan , Liebherr Siid | und Liebherr Siid 1). In westlicher grenzen die

|ll

Baugebiet ,Fellheimer StraBe Sid |“ und ,,Energiezentrale St. Leonhard” an. Der Norden des Gel-
tungsbereichs wird durch die Fellheimer StraRe (K 7580) abgegrenzt. Nordostlich der Fellheimer
StraRe befindet sich das Stammwerk der Firma Liebherr Hydraulikbagger (Verwaltung/Produktion/La-
gerflachen etc). Die Firma Liebherr beabsichtigt den Betriebsstandort Kirchdorf/Oberopfingen in
mehreren Etappen neu zu gliedern, um effiziente Raumnutzungen zu schaffen, Betriebsabldufe zu
optimieren und den Standort somit den Erfordernissen einer modernen, nachhaltigen und zeitgema-

Ren Nutzung anzupassen.

Gegenwartig wird das Plangebiet als Acker bzw. zum Teil bereits als Betriebsflache genutzt und soll
mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine Erweiterungsflache der Liebherr Hydraulikbagger
GmbH Raum fir ein Verwaltungs- und Schulungsgebaude mit Pforte, eine Verlade- und Versandhalle,
ein Testbaggergeldnde sowie eine Aufstellflache fiir Baumaschinen/Geréte schaffen.

Das dem gegenstandlichen Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben der Fa. Liebherr ist in deren
Gesamtentwicklung Ost begriindet. So sollen erhéhte Verladekapazitdten geschaffen werden, um fur
die bereits im Siiden des Gesamtstandorts produzierten GroRgerate einen optimierten Versandplatz
zu generieren. Dies schafft an anderer Stelle neue Flachengewinne fiir AuRenlager der Logistiksparte
und verringert gleichzeitig den LkW-Verkehr im Ortskern und auf dem Werksgelande. Es handelt sich
um einen Angebotsbebauungsplan, in welchem die aktuellen Entwicklungsvorhaben der Firma Lieb-
herr bericksichtigt sind und welcher mafRRgeblich zum Ziel hat, die betriebliche Entwicklung der
nachsten Jahre baurechtlich -unter Bericksichtigung der kommunalen Belange - zu ermdglichen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB generell aus Flachennutzungspldnen zu entwickeln. Da
auf Flachennutzungsplanebene der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist,
wurden im Zuge der Fortschreibungen des Flachennutzungsplans des GVV lllertal entsprechende Er-
weiterungen der gewerblichen Bauflache vorgenommen.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir Infrastruktur.

MaRgeblich sind fiir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans , Liebherr Sid [11“ die
nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G), insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-
Wirttemberg ,Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge” von Bedeutung. Diese geben die Leitli-
nien flr die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Kirchdorf ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne“ innerhalb der Region Donau-
Iller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Léndlicher Raum im engeren Sinne als grofSfldchige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Ldndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergéinzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Glinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (Z) Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.
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- Plansatz 3.1.7 (G) Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstérkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnenener-
gienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
méglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (Z) Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfléichen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind. Flcichen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Was-
serwegq sind vorrangig zu beriicksichtigen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Donau-lller (Gesamtfortschreibung 2024)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Der Regionale Planungsverband Donau-lller hat eine Gesamtfortschreibung des Regional-
plans Donau-lller aus dem Jahr 1987 vorgenommen. Diese wurde am 05.12.2023 abgeschlossen und
ist seit dem 21.12.2024 rechtskraftig.

GemaR Regionalplan liegt die Gemeinde Kirchheim a. d. lller im Landlichen Raum. Die Gemeinde
Kirchheim a. d. lller wird als sog. Unterzentrum festgelegt und bildet mit der Gemeinde Erolzheim ein
Doppelzentrum entlang der Entwicklungsachse Ulm — Memmingen, welches von Uberregionaler Be-
deutung ist (vgl. Abb. 5). Die Lage des Geltungsbereiches an dieser Entwicklungsachse bestarkt das
Vorhaben an dem geplanten Standort.
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Abbildung 1: Auszug Raumstrukturkarte (ohne Maf3stab)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Vorgaben zur Raumnutzung gemacht. Westlich der
KreisstraRe K7578 liegt ein ausgewiesenes Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ((VBG) —PSB12.1
G (3)) sowie ein regionaler Griinzug (PS B 11 1 (Z 1)). Ostlich des lllerkanals verliuft ebenfalls ein regio-
naler Griinzug und entlang der lller ist ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
((VBG) —PS B 11 G (7) sowie ein Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen ((VRG) —PS B |
4 G (7)) ausgewiesen (vgl. Abb. 6). Da diese Flachen durch das geplante Vorhaben nicht berthrt wer-
den, kann eine Beeintrachtigung dieser Gebiete ausgeschlossen werden.
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Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstédndliche Planung relevant:

- Plansatz A1l 2 G (1) Der ldndliche Raum der Region Donau-Iller soll in seiner Funktionsféhigkeit
gesichert und insbesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbesse-
rung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhdltnisse gesichert und gestdrkt werden.

- Plansatz A Il 2 G (2) Der Zuwachs an Arbeitspldtzen im Iéndlichen Raum soll so erfolgen, dass
eine méglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdhrleistet und damit die wirtschaftliche
Leistungsfdhigkeit des gesamten Iéndlichen Raums gestérkt wird.

- Plansatz A Il 2 G (3) Die Standortvoraussetzungen fiir méglichst vielseitige, qualifizierte und hoch-
qualifizierte Arbeitsplétze sollen durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktureinrichtungen vor
allem in den Zentralen Orten und im Zuge von Entwicklungsachsen verbessert werden.

- Plansatz B12.1 G (2) Der Boden als mafsgeblicher Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft und
die landwirtschaftlichen Fldchen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft erhalten werden.
Landwirtschaftliche Fléichen und insbesondere diejenigen Fléichen mit glinstigen Erzeugungsbe-
dingungen sollen nur in unbedingt notwendigem Umfang durch andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.
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- Plansatz B 1 3 G (1) Die Inanspruchnahme von Béden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintréchtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Maf3 begrenzt werden. Die
nattirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn méglich wiederherge-
stellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden.

- Plansatz B | 3 G (2) Die Inanspruchnahme von Bdden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fiir
die natiirlichen Bodenfunktionen und als Archive der Natur- und Kulturgeschichte soll vermieden
werden.

- Plansatz B lll 1 G (2) Eine Siedlungstdtigkeit, die iiber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Stéirkung der Zentralen Orte, der Siedlungsbereiche und der
Entwicklungsachsen beitragen.

- Plansatz B Il 1 G (3) Die weitere Siedlungstdtigkeit sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im
gewerblichen Siedlungsbereich zur Stédrkung des Idndlichen Raumes der Region Donau-Iller bei-
tragen. Die Eigenstdndigkeit des Iéindlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

- Plansatz B lll 2 Z (1) Die verstdrkte Siedlungstdtigkeit in der Region ist in den Zentralen Orten und
den Siedlungsbereichen zu konzentrieren. In denjenigen Gemeinden, die als Siedlungsbereiche
festgelegt sind, sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass sich die Siedlungsentwicklung ver-
stdrkt vollziehen kann.

Obwohl flachige Entwicklungen auf den ersten Blick immer einen Nutzungskonflikt beziglich der The-
men Reduzierung des Flachenverbrauchs und Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen auszuldsen
scheinen, Uberwiegt im gegenstandlichen Fall der dem Allgemeinwohl dienende Aspekt der Siche-
rung und die Weiterentwicklung der hochwertigen Lebensbedingungen im ,Landlichen Raum“ sowie
der Starkung der Entwicklungsachse und des Mehrfachzentrums ,Kirchdorf a. d. Iller — Erolzheim® in
seiner Bedeutung als wichtiges Arbeitsplatz- und Versorgungszentrum. Um effiziente Betriebsablaufe
gewahrleisten zu kdnnen, ist ein Standort in moglichst geringer Entfernung zu den bereits vorhande-
nen Werken der Fa. Liebherr zudem von groRRer Bedeutung.

Durch Auftrag des abgetragenen humosen Oberbodens im Zuge der BaumalRnahmen auf landwirt-
schaftlichen Nutzflichen (Vorgehen gem. Okokontoverordnung OKVO BW, 2010) kénnen zudem die
Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert werden. Durch naturschutzfachliche Aufwertungsmal-
nahmen (Eingriinung, Gestaltung einer Ausgleichsflache) sowie Berlicksichtigung artenschutzrechtli-
che Vermeidungs- und Ersatzmallnahmen (CEF) konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft mini-
miert und ausgeglichen werden.

In der Summe entspricht damit das geplante Vorhaben den regionalplanerischen Zielen und Grund-
satzen, weil den geplanten Nutzungen gegeniiber der Landwirtschaft und der Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs der Vorrang eingerdumt wird. Zielkonflikte entstehen nicht.
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2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband lllertal ist das Plange-
biet im Rahmen der 4. Anderung bereits groRtenteils als ,,Gewerbliche Baufliche” dargestellt wor-
den. Die sidwestlich befindliche, zwischen dem SO ,,Energie” und der bestehenden Gewerblichen
Baufliche von Liebherr liegende Fliche, wurde im Zuge der 6. Anderung des FNP GVV lllertals be-
schlossen und befindet sich aktuell im Genehmigungsprozess beim LRA Biberach.

Das FNP-Anderungsverfahren zur 4. und 5. Anderung des FNP lief vorgezogen bzw. zum Teil parallel
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und wurde bereits genehmigt.

v _JERN |

— » Planung

G

Anderung

ichigen

Energie G

Abbildung 3: Auszug aus der rechtswirksamen 5. Anderung des FNP (links) und der i.A.b. 6. Anderung des FNP (rechts) (0.M.)

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 1936, 1936/1,
1936/2, 1937 und Teilflaichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1907, 1912/1, 1913, 1939 in
der Gemarkung Kirchdorf a.d. lller (siehe Planzeichnung) und hat eine GréRe von ca. 5,54 ha.

Im Stiden und Osten grenzt der Geltungsbereich an das Testgelande der Liebherr Hydraulikbagger
GmbH (1. Anderung Bebauungsplan , Liebherr Siid | und Liebherr Siid 11“). In westlicher Richtung

Ill

grenzt das Baugebiet ,Fellheimer StraRe Sid I“ und das Baugebiet , Energiezentrale St. Leonhard” an.
Nordlich im Geltungsbereich befindet sich die Kreisstralle K 7580, nérdlich anschlieBend liegen die
derzeitigen Sondergebiete Griin und Sport. Weiter siidlich erstrecken sich landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen. Das Gelandeniveau des Plangebietes ist eben und liegt auf etwa 555 m (.

NHN, wobei das Geldnde leicht in westlicher Richtung sowie zur Fellheimer Straf3e hin ansteigt.
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Abbildung 4: Luftbildiibersicht-Plangebiet (0.M)

3.2 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird aktuell gréRtenteils landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet. Weiterhin befin-
den sich im Osten und Stiden eine auf einem Wall situierte Hecke, ein Griinweg sowie bestehende
Bauflachen des ,Liebherr Sid | und I1“. Im Nordosten ist die Fellheimer StralRe zum Teil innerhalb des
Geltungsbereichs.

3.3 Baugrund

Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans in Form
eines geotechnischen Gutachtens liegt vor: Geotechnischer Bericht zum Grundstiickskauf der Lieb-
herr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der lller, baugrund siid Gesellschaft fiir Bohr- und
Geotechnik mbH, Stand vom 03.03.2022. Folgende Inhalte und Ergebnisse gehen daraus hervor:

Morphologisch befindet sich das Plangebiet in einer Entfernung von rd. 600 m in westlicher Richtung
zur lller bzw. rd. 200 m zum lllerkanal auf einer wiirmzeitlichen Niederterrasse. Aus geologischer
Sicht wird der tiefere Untergrund von den Sedimenten der Oberen SiiRwassermolasse bestimmt. Im
Zuge der glazialen GletschervorstéRe wurden die Ablagerungen der Oberen SiBwassermolasse ero-
diert bzw. glazial Gberpragt. Im Spatglazial lagerten sich mit dem Riickzug der Gletscher und den da-
mit verbundenen Schmelzwasserstromen machtige Decken von Terrassenschottern ab, die heute
beidseitig zur lller als sogenannte glaziale Niederterrassen den geologischen Aufbau im griindungsre-
levanten Bereich dominieren. Entlang von Flusslaufen treten in der Regel junge Talfullungen auf, die
auf dem Grundstick lediglich als geringmachtige Tallehme bzw. Talkiese aufgeschlossen werden.
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Entsprechend der derzeitigen Nutzung als Ackerflache wird die Schichtenabfolge von einem Oberbo-
den bzw. einer Ackerkrume abgeschlossen.

Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 6 m angetroffen. Nachdem die Wasserstande zum Zeit-
punkt der Erkundungsbohrungen als Niedrigwasserstdnde anzusehen sind, muss der max. Wasser-
stand mit der Héhenkote von 551,05 m G. NHN angegeben werden.

Bezlglich der Versickerungsfahigkeit der Bden nach DWA A — 138 (April 2005) wird festgestellt, dass
sich die Tallehme (erfahrungsgemaR ist ein Durchlissigkeitswert von k¢ << 10® m/s anzusetzen) fir
eine Aufnahme von Niederschlagswasser im Sinne einer Versickerungsanlage nicht eignen. Die
Durchlassigkeit der Talkiese hangt von deren Feinkornanteilen ab. Sie sind letztlich als grenzwertig
fir die Versickerung anzusehen und die tatsachliche Sickerleistung musste tGber einen In-situ-Sicker-
versuch ermittelt werden. Fir die Aufnahme von anfallendem Niederschlagswasser geeignet sind da-
gegen die Schmelzwassersedimente. Diese sind im erkundenden Areal als ausreichend durchladssige
Boden zu bewerten und werden im Ergebnis auch fur die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser empfohlen.

34 Altlasten

Altlastenflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt bzw. ausgewiesen. Im Rahmen des Geotech-
nischen Berichts zum Grundstiickskauf der Liebherr Hydraulikbagger GmbH in 88457 Kirchdorf an der
Iller, baugrund siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Stand vom 03.03.2022 konnten bei
samtlichen Probenentnahmen auch keine erhéhte Schadstoffkonzentration nachgewiesen werden.
Alle entnommenen Bodenproben hielten die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Grenzwerte der
Verwertungskategorie Z0 nach der VwV B.W. ein.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass grundsatzlich schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maRk und schadlos zu entsorgen ist. Hiertiber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen.

3.5 Wasserschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wasserschutzgebiete sowie wassersensible Bereiche ausge-
wiesen.

3.6 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 4 ,Hinweise” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hinge-
wiesen.
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3.7 ErschlieBung

Besonders glinstig an der Situierung des Standortes erweist sich sie raumliche Nahe zur bestehenden
K 7580 (Fellheimer StralRe). Diese miindet im Westen in die Opfinger StraRe, welche wiederum im
Siden an das libergeordnete StraBennetz der B 312, A 7 sowie B 300 angeschlossen ist. Durch die
nahe verlaufende Bahnlinie (Kempten — Memmingen — Ulm) rund 3 km 6stlich des Plangebietes be-
steht zudem bereits eine Grundvoraussetzung flr einen Glterverkehrsanschluss tiber das Schienen-
netz der Deutschen Bahn sowie gute Voraussetzungen fiir die Nutzung des OPNV fiir Mitarbeiter
(Bahnstrecke UIm-Memmingen).

Das Plangebiet selbst wird von Westen (iber einen Stich im Anschluss an den im Bereich des benach-
barten Baugebiets ,Mischgebiet Fellheimer StraBe Sud | geplanten Wendehammers angebunden.
Dies ist erforderlich, nachdem eine weitere Zufahrt an die Kreisstral3e unter vorheriger Abstimmung
mit der zustandigen Behdrde nicht realisiert werden konnte. Der geplante Geh- und Radweg entlang
der von West nach Ost verlaufenden StichstralRe mit Wendehammer wird ebenfalls in die Planungs-
Uberlegungen einbezogen und bis zur kiinftigen Einfahrt in das Betriebsgelande fortgefiihrt. Hier wird
klinftig fir PkWs eine Ein- und Ausfahrt und fiir LkW sowie Schwerlastverkehr voraussichtlich nur die
Einfahrt auf das Betriebsgelande moglich sein. Die Ausfahrt fiir die voll beladenen LkWs erfolgt im
Osten des Gelandes (iber die bereits bestehende Betriebsausfahrt auf die Kreisstral’e K7580. Die dor-
tige Ausfahrt auf die Fellheimer StraRe in Richtung Westen wurde bereits bzgl. der erforderlichen
Schleppkurven tberprift. Die bestehende Querungshilfe Ost stidlich des Dr.-Hans-Liebherr-Stadion
wurde bereits im Zuge des Ausbaus der Fellheimer StralSe angepasst. Die FuBwegeverbindung Rich-
tung Stammwerk bzw. Ortskern von Kirchdorf ist somit durch die bestehende Querungshilfe gewahr-

leistet.

Die Stichstralle mit Wendehammer stellt somit eine gebiindelte Erschlieung der Flachen im Norden
(Mischgebiet Fellheimer StraRe Stid 1), im Stiden (Sondergebiet Energiezentrale) und im Osten (Ge-
werbegebiet Liebherr Std 1l1) dar.

3.8 Immissionsschutz

Um zu gewahrleisten, dass durch die mit der geplanten Nutzung verbundenen anlage- und betriebs-
bedingte Emissionen keine Beeintrdchtigungen der umgebenden schutzbediirftigen Nutzungen ver-
ursacht werden, wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, welche durch die Firma em
plan mit Datum 10/2025 erstellt wurde. Diese wurde als Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
auf der Grundlage der DIN 18005 durchgefiihrt. Die genannte Norm verweist normativ auf einschla-
gige Richtlinien fiur die Berechnung der Schalleinwirkungen bei Anlagenlarm auf die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm.

Im Ergebnis der Untersuchung wird die Aufteilung auf vier Teilflachen empfohlen, da sich in der Um-
gebung des Plangebiets schutzbediirftige Nutzungen befinden. Hieraus ergibt sich ein Regelungsbe-

darf fiir die zuldssigen Emissionen der Gewerbefldchen. Es wurden im Wesentlichen fiir das Plange-

biet die hochstzuldssigen flaichenbezogenen Schalleistungspegel bzw. Emissionskontingente
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dimensioniert und Emissionskontingente Lg fiir tags (6:00 — 22:00 Uhr) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr)
fir die relevanten Immissionsorte nach der DIN 45691 festgesetzt.

Folgende hochstzuldssigen Emissionskontingente sind einzuhalten:

Tabelle 1: Zuldssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45691

Teilflache Emissionskontingente Lek
dB(A)/m?
tags nachts
GE1 64 50
GE2 58 40
GE3 64 40
GE4 59 40

Grundsatzlich muss die Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte (DIN 18005, TA Larm) an den
maRgeblichen schutzbedirften Immissionsorten sichergestellt sein. Deren Einhaltung ist zusammen
mit den Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsunterlagen eines Bauvorhabens nachzuweisen.

4 Festsetzungskonzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulich erwiinschten gewerblichen Entwicklung im Stiden Kirchdorfs sowie
als Teil der Zielsetzung des Erhalts von Arbeitsplatzen und zur Starkung des Standorts wird zur Er-
moglichung der Realisierung des Vorhabens ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe,

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Grundsatzlich sind in Gewerbegebieten auch kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
flache von bis zu 1.200 m? zugelassen. Um negative Agglomerationseffekte durch solche Einzelhan-
delsbetriebe zu vermeiden und aufgrund des bestehenden Sondergebiets fiir groflachigen Einzel-
handel, werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschossen. Allerdings sind Verkaufsstatten, die ei-
nem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet, ihm aber in ihrer raumlichen
Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Fliche von max. 400 m? aufweisen von dieser Regelung
ausgenommen, um lokalen Gewerbetreibenden die bestimmungsgemalie gewerbliche Nutzung ohne
weitere Einschrankungen zu ermdoglichen bzw. in diesem Fall der Firma Liebherr untergeordneten
Verkauf, z.B. Von Ersatzteilen 0.4. am Standort zu ermoglichen. Weiterhin werden
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Vergniligungsstatten, die ausschlieRlich oder Gberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeit dienen oder deren ausschlielicher oder liberwiegender Geschaftszweck
auf Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet sind, ausgeschlossen. Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen insbesondere im Nachtzeit-
raum —sind aufgrund der gewilinschten Ausrichtung beim geplanten Gewerbegebiet sowie der nega-
tiven Einwirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete stadtebaulich unerwiinscht. Des Weiteren
werden im Gewerbegebiet die Betriebe und Nutzungen, die ein hohes Storpotenzial oder Gefahren-
potenzial fir die Umwelt verursachen, wie z.B. Tankstellen, ebenfalls ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Als maximales MaR der zuldssigen Uberbauung wird die GRZ, orientiert an der zuldssigen Obergrenze
fir den Gebietstyp Gewerbegebiet gemall § 17 Abs. 1 BauNVO, auf 0,8 festgesetzt. So soll gewahr-
leistet werden, dass die Flachen konzentriert und effizient fir die gewerbliche Nutzung verwendet
werden kdnnen. Die festgesetzte GRZ gilt als Hochstmali. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO
kann die festgesetzte Obergrenze der GRZ im Gewerbegebiet bis 0,9 Gberschritten werden. Damit
soll eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet werden. Vor dem Hintergrund der ge-
planten Nutzung und der hierfir erforderlichen baulichen Anlagen (Gebaude, Stellplatze, Aufstellfla-
chen Hydraulikbagger, Flachen fiir ErschlieBung) ist eine effiziente Nutzung der Grundstiicksflache
erforderlich.

Durch Begrinungspflicht gem. § 9 Abs. 1 LBO ist zudem eine Mindestdurchgriinung gewahrleistet.
Durch erganzende Festsetzungen zur Griinordnung (z.B. Pflanzgebot) wird sichergestellt, dass der
Grad der Vollversiegelung auf das notwendige Mindestmal’ beschrankt und ein Teil der Flachen trotz
der vergleichsweise hohen GRZ unbefestigt und durchgriint wird. Ein weiteres Beispiel hierfir ist die
Herstellung von Stellplatzen in wasserdurchlassigem Belag. Somit sind die Belange bzgl. Wasserriick-
halt sowie Eingriinung dennoch gewahrt.

Die AuBenwirkung des Baugebietes wird im Wesentlichen durch die Héhe der Baukorper in Relation
zur umgebenden Bebauung bestimmt. Das bauliche Umfeld ist ganz im Westen der Fellheimer Stralle
vom Sondergebiet ,,Handelsflachen Kirchdorf Siid“ und dem Mischgebiet ,Fellheimer Straf3e Std I
beeinflusst, wo Firsthéhen bis zu 16 m zuldssig sind. Fir das Plangebiet wird die maximale Geb&ude-
hohe auf 20 m bzw. 25,5 m fixiert und bindet sich damit zwischen die westlich wie 6stlich befindli-
chen Nutzungen (max. zuldssige Gebdudehohe im 6stlich anschlieRenden Plangebiet des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Liebherr Std 1l: 30 m) ein. Dadurch und durch die Ausweisung der Baufenster ist
die optimale Ausnutzung der bebaubaren Flachen gewahrleistet.

Durch die Kombination der Festsetzungen der GRZ, der maximal zuldassigen Gebaudehohen sowie
dem Hohenbezugspunkt und damit der maximal zuldssigen Hohe der RohfuBbodenoberkante be-
steht keine Notwendigkeit der Festsetzung der GFZ bzw. der maximal zulassigen Anzahl an Vollge-
schossen. Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung von Gebauden im Plangebiet tragen dazu bei, die
Baukdrper einerseits maRvoll in die Umgebungsbebauung einzubinden und andererseits ein homoge-
nes Bild im inneren Geflige des Gebiets zu schaffen.
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Bei der Ermittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstiickes kénnen Stellplitze in
wasserdurchldssigem Belag und ausgewiesenen private Griinflachen unberiicksichtigt bleiben, da
hierdurch der Versieglungsgrad auf dem Baugrundstiick gemindert wird.

Durch erganzende Festsetzungen zur Grinordnung (z.B. Pflanzgebot) bzw. zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser (Versickerung liber belebten Oberboden) wird gewahrleistet, dass der Grad der Voll-
versiegelung auf das notwendige Mindestmal’ beschrénkt wird und ein Teil der Flachen unbefestigt
und durchgriint wird.

Zur Sicherstellung eines homogenen Erscheinungsbildes des Baugebietes werden weitere Gestal-
tungsfestsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften getroffen, auf die hier verwiesen wird.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir die abweichende Bauweise, nachdem im Gewerbe-
gebiet auch Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m vorgesehen sind. In den ausgewiesenen
Flachen soll eine dem heutigen Flachenbedarf und Raumanspruch von Bauten fiir Anlagen ange-
passte Bauweise ermoglicht werden. Zudem sind im Bebauungsplangebiet bauliche Anlagen mit seit-
lichem Grenzabstand gem. § 5 und § 6 LBO zu errichten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass die Anordnung der Gebaude und die Be-
triebsablaufe gewahrleistet werden kénnen. Die Baugrenzen wurden bewusst groRzligig gewahlt, um
den spezifischen Anforderungen Rechnung zu tragen sowie um eine moglichst variable Ausnutzung
bzw. Entwicklungen zu ermdéglichen. Um eine optimierte Bebauung zu ermdglichen und Befreiungen
zu vermeiden, wird ausnahmsweise ein definiertes Uberschreiten durch untergeordnete Bauteile er-
laubt. Dariliber hinaus sind auch Zufahrten, nicht-Gberdachte Stellpldtze, Gberdachte Fahrradstell-
platze, E-Ladestationen, PV-Module zur Stellplatziiberdachung sowie weitere Lagerflachen aller Art
auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Im Bereich der privaten Griinflachen sind jedoch keine baulichen
Anlagen zulassig, um 6kologische Beeintrachtigungen der Griinflichen zu verhindern. Des Weiteren
ist aus verkehrlichen Griinden innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache die Errichtung von
Hochbauten, Garagen und Werbeanlagen nicht zuldssig. Genehmigungsfreie Anlagen kdnnen hier un-
ter Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der
Baugrenze zuldssig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass neben der gewlinschten Grundstruktur die
untergeordneten Bauteile und Nebenanlagen etwas flexibler angeordnet werden kénnen. Im Bereich
der Ortsrandeingrinung sind jedoch keinerlei bauliche Anlagen zuldssig, um 6kologische Beeintrach-
tigungen der Eingriinung zu verhindern.

4.4 Verkehrsflachen

Zur Anbindung des Plangebiets an den Bestand bzw. die im rechtskraftigen Bebauungsplan Mischge-
biet ,Fellheimer StralRe Siid definierten Verkehrsflachen, deren ErschlieRung fir den Herbst 2023 ge-
plant ist, wurde der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans im Westen entsprechend
angepasst. So wird hier die 6ffentliche Stichstralle mit Wendehammer auf der bislang als 6ffentliche
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Grinflache vorgesehenen Flache (BP ,Fellheimer StralRe Sud 1“) fur die ErschlieBung des Plangebiets
von Westen herangezogen. Der FuR- und Radweganschluss wird hier ebenfalls zum Betriebsgelande
fortgefiihrt. Im Osten verlassen die Lastkraftwagen das Plangebiet Uber bestehende private Ver-
kehrsflachen auf die Kreisstralle 7580 (Fellheimer Stralke).

Zusatzlich sind Bereiche bewusst von kiinftigen Ein- und Ausfahrten zur Erh6hung der Verkehrssi-
cherheit sowie aus projektbedingten Griinden vorgesehen. Zur Gewahrleistung der erforderlichen
Nebenanlagen zur technischen ErschlieBung ist festgesetzt, dass solche der Versorgung des Gebietes
erforderlichen Anlagen auch auRerhalb der Baufenster zuldssig sind.

4.5 Griinflachen

Mit den gewahlten griinordnerischen MaBnahmen soll eine dulRere Begriinung und Gliederung des
Gebietes bewirkt und zugleich eine standortgerechte und 6kologisch wirksame Einbindung der Fla-
chen in die umgebende Landschaft erzielt werden.

Das griinordnerische Konzept bericksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:
e Erhalt des vorhandenen Einzelbaumes im Nordosten
e Entwicklung einer Ortsrandeingriinung mit Blihstreifen im Norden
e Stralenbegleitende Baumpflanzung

e Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung des Plangebietes durch Pflanzbindungen auf
privaten Grundstiicken,

e Verwendung ausschlieflich autochthoner Pflanzware und gebietsheimischen Saatguts (ein
Zertifikat ist nachzuweisen)

e soweit moglich Vermeidung unnétiger Versiegelung.

Im Bereich der Kreisstralle K7580 ist eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Bliihstreifen
inkl. der Pflanzung von straRenbegleitenden Baumen festgesetzt. Ebenso im Westen als Anschluss an
die Eingriinung des benachbarten Mischgebiets schlieRt eine 4,5 m breite private Grinflache an.
Nachdem hier ein Leitungsrecht besteht, verbleibt ausschlieBlich die Nutzung als Bliihwiese. Alle pri-
vaten Grinflachen sind mit durchgéngiger Vegetationsdecke, in denen eine Versickerung von unbe-
lasteten Niederschlagswasser zuldssig ist, umzusetzen, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann. Siidlich des Baufensters GE3 er6ffnet sich raumlich die Schaffung einer
Retentionsanlage zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser.

Des Weiteren ist geregelt, dass entsprechend der landesrechtlichen Vorgaben nicht (iberbaute Fla-
chen der bebauten Grundstiicke, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung bend-
tigt werden, zu begriinen sind. Die extensive Begriinung von Flachdachern auf Haupt- und Nebenge-
bidude rundet die griinordnerischen MaRnahmen ab. Diese Festsetzungen bilden das Grundgerist
der Gliederung und Eingriinung des Plangebietes. Die festgesetzten Griinflachen und Pflanzgebote
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sichern eine aufgelockerte StraBenraumgestaltung und wirken als optischer Grinpuffer zwischen
StralRe und Baukorpern. Dazu werden offentliche (untergeordnet ganz im Westen) und private Grin-
flachen ausgewiesen, auf denen eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser erwiinscht
und zulassig ist, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlielSen ist.

Grundsatzlich ist die Griinordnung hinsichtlich Ihrer Umsetzung und Funktionserfillung nach 5 bis 10
Jahren zu Giberprifen und ggf. nachzugestalten.

4.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Neben den griinordnerischen Festsetzungen tragen weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei. So entsteht durch den Eingriff ein Bedarf von
621.574 Okopunkten, der durch den Auftrag von Oberboden sowie interne bzw. externe naturschutz-
fachliche Ausgleichsflachen ausgeglichen wird.

Nach derzeitigem Projektstand ist davon auszugehen, dass rd. 42.903 m? Oberboden im Plangebiet
abgeschoben werden.

Insgesamt steht damit eine Flache von ca. 4,5 ha fiir den erforderlichen Umfang von ca. 4,3 ha
Oberbodenauftrag zur Verflgung.

Die zur Verfligung stehenden Flurstiicke liegen auRRerhalb der LUBW-Suchkulisse fiir den Bodenauf-
trag, aber in deren raumlicher Nahe. Da die Ackerzahlen der vorgesehenen Auftragsflachen allerdings
grofStenteils unter 50 liegen, wird durch den Oberbodenauftrag dennoch die erforderliche Aufwer-
tung der Ertragsfahigkeit erzielt.

Die Fl.-Nrn. 490 und 490/1 liegen in dem Wasserschutzgebiet ,, WSG Gesamt lllertal” Zone | und Il
bzw. Il A. Durch den Auftrag von 20 cm unbelastetem humosem Oberboden erhdéhen dich die grund-
wasserschiitzenden Deckschichten. Humus besitzt wichtige Filter- und Pufferfunktionen, indem er
Nahrstoffe und Schadstoffe an sich bindet und somit die Auswaschung ins Grundwasser verhindert
und pH-Wert-Schwankungen abmildert. Diese Fahigkeit beruht auf der chemischen Struktur von
Huminstoffen, die Wasser speichern, Nahrstoffe binden und organische sowie anorganische Stoffe
adsorbieren und chemisch umwandeln kdnnen. Dadurch schiitzt Humus das Grundwasser, stabilisiert
die Bodenstruktur und fordert ein gesundes Bodenleben. Entsprechend resultiert aus dem geplanten
Oberbodenauftrag ein besserer Grundwasserschutz (aus diesem Grund werden gem. OKVO bei ei-
nem Oberbodenauftrag im Bereich der der hydrogeologischen Einheit , Fluvioglaziale Kiese und
Sande im Alpenvorland” auch 7 anstatt 4 OP gewihrt).

Alle oben aufgefiihrten Oberbodenauftragsflachen liegen innerhalb der hydrogeologischen Einheit
der ,Fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpenvorland”. Damit kénnen gem. OKVO 7 OP / m? gene-
riert werden, so dass mit einer Auftragsfliche von ca. 42.903 m? insgesamt 300.321 Okopunkte er-
zielt werden kénnen.
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Die geltenden fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei beachtet. Die Lage der geplanten
Auftragsflache wird ebenso wie die Lage der Abtragsflachen sowie der Bereiche fir die Zwischenlage-
rung in einem ggf. noch zu erstellenden Bodenschutzkonzept bzw. noch einzureichenden Bauantrag
zur ,,Oberbodenandeckung” konkretisiert.

Sollten, trotz guter Eignung, die Oberbodenauftragsflaichen nicht in Frage kommen, werden bis Sat-
zungsbeschluss neue Flachen ermittelt. Die Oberbodenauftragsflachen liegen bis spdtestens zum Sat-
zungsbeschluss - rechtlich gesichert und mit der Unteren Bodenschutzbehérde am Landratsamt Bi-
berach abgestimmt - vor.

Abziiglich der 300.321 Okopunkte, die durch den Oberbodenauftrag generiert werden kdnnen, ver-
bleibt noch ein Defizit von 321.253 Okopunkten. Diese sollen von den Okokontofldchen mit den Ak-
tenzeichen-Nrn. 426.02.047 und 425.02.033 abgebucht werden. Die erforderlichen Okopunkte wur-
den von der Liebherr-Hydraulikbagger GmbH bereits erworben und stehen fir den gegenstandlichen
Ausgleich zur Verfligung.

Die beiden Okokontofldchen liegen im gleichen Naturraum ,, Donau-lller-Lech-Platte” wie der Gel-
tungsbereich des BP ,Liebherr Stid 111“.

Auf der Okokontofldche Nr. 426.02.047 wird extensives Feuchtgriinland entwickelt und eine 6kologi-
sche Aufwertung des Erlengrabens zur Férderung des Kiebitzes vorgenommen. Die Flache befindet
sich seit dem 14.09.2022 in Umsetzung. Am 26.06.2025 wurden 650.806 OP der Liebherr-Hydraulik-
bagger GmbH zugeordnet.

Auf der Okokontofldche Nr. 425.02.033 wird artenreiches Griinland in Allmendingen entwickelt. Un-
gefdhr 4,2 ha intensiv genutztes Acker- und Griinland soll in artenreiches Extensivgriinland umge-
wandelt werden. Zudem werden arten- und strukturreiche Hochstaudenfluren entlang des Weiher-
baches geschaffen. Die Flache befindet sich seit dem 29.07.2021 in Umsetzung. Am 26.05.2025 wur-
den 114.000 OP der Liebherr-Hydraulikbagger GmbH zugeordnet.

Insgesamt stehen damit 764.806 Okopunkte fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zur Verfiigung,
so dass die Eingriffe in Natur und Landschaft gemal §§ 14 ff. BNatSchG als ausgeglichen angesehen
werden kénnen. Auf den Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

Daneben wurden Regelungen zu den erlaubten Zeitraumen des Oberbodenab- und -auftrags aufge-
nommen.

Die interne Ausgleichsflache dient der Schaffung eines Ersatzhabitats fur die Zielarten Zauneidechse
sowie Goldammer. Ebenfalls geregelt werden notwendige VermeidungsmalRnahmen und CEF-MalR-
nahmen.
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4.7 Ortliche Bauvorschriften

4.7.1 Gebdude und Nebenanlagen

Auf eine zu strenge Reglementierung des Baugebietes wird zugunsten eines schlanken Bebauungs-
planes verzichtet. Die grundsatzlichen getroffenen Festlegungen sind flr eine stadtebauliche Grund-
ordnung und Einbindung des Plangebietes ausreichend.

Die Weiterentwicklung des Ortsrands entlang der Fellheimer StraRe soll in einer Ausfiihrung mit kubi-
schen Baukorpern erfolgen. Daher sind im Geltungsbereich nur flache oder bis 18° flach geneigte Da-
cher zulassig (Pultdach, Flachdach) zuldssig. Mit der Einschrankung der Dachformen und Dachneigun-
gen von 0° bis max. 18° wird in den 6rtlichen Bauvorschriften ein ausreichender Spielraum fir die ge-
planten Vorhaben eingerdaumt. Abweichungen sind fiir Anbauten des Hauptgebaudes und bei Neben-
gebadude zuladssig.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen zur Dacheindeckung sollen unerwiinschte und aufdringliche Bau-
teile, Baustoffe und Farben am Baukérper und auf dem Dach (Dachlandschaft) vermieden werden.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebaduden (Fassaden) und auf Dachern zur Erzeugung und
Nutzung von regenerativer Energie als Primarenergie sind moglich und erlaubt.

4.7.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen

Zur Erhaltung des Ortsbildes werden Mauern und Gabionen als Einfriedungen ausgeschlossen, ausge-
nommen Mauerpfeiler von Zugdangen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von
1,80 m zuldssig. Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der Unterquerung des
Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cm Abstand zum Boden). Um Einschrankungen zu
offentlichen Strallen- und Wegekanten zu vermeiden sind Einfriedungen von der geplanten Grund-
stiicksgrenze mit einem Mindestabstand von 1,0 m abzurlicken.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung unerwiinschter dorflicher Blickbezlige, wurden Festlegungen fiir die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen getroffen. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass Werbeanlagen
auf ein notwendiges Minimum begrenzt und gegenliber dem Baukdrper zuriickhaltend ausgefiihrt
werden. Ebenfalls aus Griinden der Wahrung des Ortsbildes sind Fremdwerbungen unzuldssig

Die Anforderungen des geplanten Gewerbegebiets sollen damit abgedeckt werden, ohne das Orts-
bild maRgebend zu beeintrachtigen. Ferner soll die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von oben
abzielen, nicht zulassig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc., Licht-
kegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sind ausgeschlossen.
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5 Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Miill-
beseitigung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen.

Die Wasserversorgung ist iber den Wasserzweckverband lllertalwasserversorgung Kirchdorf/Berk-
heim sichergestellt.

Oberflaichenwasserversickerung:

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches zu versi-
ckern. Hierfir sind neben die ausgewiesenen privaten Griinflachen, vor allem die mit Zweckbestim-
mung vorgesehen. Auf den Privatgrundstiicken ist das Niederschlagswasser dezentral auf den jeweili-
gen Grundstlicken zu versickern, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieSen ist. Eine
flachenhafte Versickerung liber die belebte Bodenzone ist grundsétzlich zu bevorzugen. Gemal Bau-
grundgutachten ist eine flachenhafte Versickerung grundsatzlich méglich.

Die Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen des DWA Merkblattes M 153 , Handlungsempfehlungen” zum Umgang mit Regenwasser” so-
wie des DWA Arbeitsblattes A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Weiterhin sind bei der Planung die Grundsdtze des DWA Arbeitsblatt A 100, Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu berlcksichtigen.

Abwasserentsorgung:

GemaR den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser entwassert in die bestehende Ortskanalisation. Die Abwdsser werden der zentra-
len Klaranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal zugefiihrt. Die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen der Abwasserentsorgung sind somit gegeben, weitere Berechnungen, Detaillierungen werden im
Rahmen der weiteren Genehmigungen gemeinsam mit dem Abwasserverband erfolgen. Im Zuge der
Entwasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis gefiihrt, dass die
Abwasserentsorgung ordnungsgemaR entsprechend dem Stand der Technik erfolgt.

Der bestehende Abwasserkanal aus Oberopfingen kommend wird an die Grenze zwischen Mischge-
biet und Gewerbegebiet verlegt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitditswerke AG. Die bestehende 20-kV-Freileitung
wird rickgebaut, verlegt und erdverkabelt. Derzeit finden Abstimmungsgesprache mit dem Leitungs-
betreiber statt. Zur Versorgung wird das Niederspannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten wer-

den Uber Erdkabel angeschlossen.

Die grundsatzliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist daher sichergestellt.
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6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Aus diesem
Grund werden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen als auch geeignete AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb des liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Talraumes der lller. Nordwestlich angrenzend liegen bestehende Siedlungsflachen der Gemeinde
Kirchdorf. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen, welche sich nach Stiden und Westen auRerhalb des Geltungsbereichs weiter fortset-
zen. Im Plangebiet befindet sich eine auf einem Wall gelegene Hecke sowie eine Winter-Linde an der
Fellheimer StraRe. Die rechtskraftigen Misch- und Gewerbegebiete ,Fellheimer Str. Std 1“, der in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan , Energiezentrale St. Leonard” grenzen das Gebiet nach Westen
ab. In siidostlicher und 6stlicher Richtung (iberlagert sich der gegenstandliche Geltungsbereich mit
Teilflachen der rechtkraftigen Gewerbegebiete Liebherr Stid | + I, deren Bauflachen sich in dstliche
und slidostliche Richtung fortsetzen.

Der Geltungsbereich liegt sowohl aulRerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europdischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind.

Zudem finden sich keine gemaR § 33 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans. Jedoch finden sich in rdumlicher Nahe des
Geltungsbereichs sowohl auf baden-wirttembergischer als auch auf bayerischer Seite der lller amt-
lich kartierte und geschiitzte Biotope.

Landschaftsschutzgebiete werden aufgrund Ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder aufgrund be-
sonderer kulturhistorischer Bedeutungen rechtsverbindlich festgesetzt. Ostlich des Geltungsberei-
ches auf baden-wirttembergischer Seite in ca. 350 m Entfernung befindet sich das gemal § 26
NatSchG ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,lller-Rottal” (Schutzgebiets-Nr. 4.26.007). Hierbei
handelt es sich um einen weiten, jungquartdren Talraum der lller sowie den schotterbedeckten Mo-
lasseriicken im Westen und das Rottal. Auf bayerischer Seite liegt in ca. 600 m Entfernung das LSG
»lllerauen nordlich von Buxheim“ (LSG-00491.01). Weitere Schutzgebiete gemalk BNatSchG §§ 23 bis
32 liegen nach Angaben der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg bzw. des bayerischen
Landesamts fir Umwelt nicht in ndherer Umgebung des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt nicht innerhalb von Wasserschutz-
gebieten. Westlich in ca. 1 km Entfernung zum geplanten Vorhaben befindet sich das Wasserschutz-
gebiet ,,WSG Gesamt lllertal” (WSG-Nr.-Amt 426145, Zone IIB sowie Teilflaichen der Zone Il und llIA
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und Zone | und Il bzw. IIA). Zudem besteht siidostlich des Plangebietes (in Bayern) in ca. 0,9 km Ent-
fernung das Trinkwasserschutzgebiet ,Fellheim” (Gebietskennzahl 2210792600100).

Biotopverbund

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine Biotopverbundflachen (trockener-, mittlerer- und feuch-
ter Standorte) des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund“
der LUBW) sowie keine Wildtierkorridore.

6.2 Artenschutz

Die Vegetationserfassung innerhalb des Projektgebietes erfolgte in Anlehnung an die Biotopwertliste
der Okokonto-Verordnung (OKVO, Dezember 2010) der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttem-
berg (LUBW). Weiterhin wurden artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchungen durchgefiihrt sowie
ein faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung (LARS consult, 2020; Ergdnzungen
2022, 2023 und Neukartierung 2025) erstellt. Details zur Erfassungsmethodik sind dem faunistischen
Gutachten inkl. artenschutzrechtlicher Bewertung zu entnehmen (LARS consult, 2025).

Das gegenstandliche Plangebiet wurde bereits vor zwei Jahren im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zum Mischgebiet ,Fellheimer Strafle Std |“ intensiv durch LARS consult untersucht. Um
festzustellen, ob sich das Gebiet erheblich in Bezug auf Strukturvielfalt und Gelandemorphologie ver-
andert hat, fand am 14.11.2022 eine nochmalige Uberpriifung vor Ort statt. Bei der Ortseinsicht
wurde damals festgestellt, dass sich weder im Geltungsbereich noch im Umfeld Verdnderungen erge-
ben haben, die neue artenschutzrechtliche Tatbestande auslésen kénnten.

Im Jahr 2020 fanden insgesamt 7 Begehungen insbesondere zur Erfassung der Avifauna statt. Hierbei
bestand weder im Geltungsbereich ,Fellheimer StralRe Sid 1“, noch im aktuellen Plangebiet ein Brut-
verdacht europarechtlich geschiitzter Offenlandarten, wie Feldlerche, Wachtel oder Kiebitz. Auf-
grund der Erfassung und Betreuung von Kiebitzgelegen innerhalb des Gemeindegebiets von Kirchdorf
(durch ortsansassige Jager seit 2015) war jedoch bekannt, dass es 2017 und 2019 zu Bruten des Kie-
bitzes ca. 100 m sudlich des rechtsgiltigen Mischgebiets ,Fellheimer StralRe Sid 1“ kam. Da jedoch
bei Aufstellung des Bebauungsplanes , Fellheimer StraRe Sud 1“ bereits absehbar war, dass aufgrund
der Kulissenwirkung auch die vom Kiebitz in 2017 und 2019 genutzten Brutstandorte entwertet wiir-
den, wurde bereits im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens eine entsprechende Ausgleichsfla-
che fir den Kiebitz festgesetzt (Ausgleichsflache A2, FI.-Nr. 600, Gmkg. Kirchdorf), die zwischenzeit-
lich bereits umgesetzt wurde.

Bei den Kartierungen 2020 wurde auBerdem ein Brutverdacht der Schafstelze slidwestlich des Gel-
tungsbereichs (FI.-Nr. 1952, Gmkg. Kirchdorf) erbracht. Aufgrund der Lage des Brutplatzes in nur ca.
100 Metern Entfernung zum bestehenden Gewerbegebiet ,Handelsflachen Stid“ war davon auszuge-
hen, dass sich durch die Entfernung von ca. 300 Metern zum geplanten Gewerbegebiet keine erhebli-
che Stoérung durch die Verdanderung der Kulisse fiir das Brutpaar ergibt.

Durch die Einbeziehung des Walls mit Heckenbepflanzung (Uberlagerung mit Liebherr Siid | + 11) in
den gegenstdndlichen Geltungsbereich wurden im Jahr 2025 in diesen Bereichen die faunistischen
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Kartierungen erganzt. Es wurden alle akustisch und visuell wahrgenommenen Végel dokumentiert.
Zudem wurde auch in der angrenzenden Feldflur auf anwesende Vogel geachtet. Darliber hinaus
wurden im Jahr 2025 faunistische Kartierungen zu Reptilien und dem Nachtkerzenschwarmer durch-

gefiihrt.
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Vogel

Im Bereich der Geholzgruppen auf dem Wall konnten tiberwiegend haufige und weit verbreitete, so-
genannte , Allerweltvogelarten” wie Amsel, Monchsgrasmuicke und Zilpzalp festgestellt werden.

Ein Brutrevier der Goldammer befindet sich im Bereich der 90°-Kurve des Walls (vgl. Abb. 8).

Der Turmfalke nutzt das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat und verwendet hierfir die Ge-
holze als Ansitzwarte. Zudem konnte regelmaRig ein Rotmilan Gberfliegend festgestellt werden.

Reptilien

Mit Ausnahme des nérdlichen Teils des Sichtschutzwalls sind alle anderen, grundsatzlich fiir Reptilien
geeigneten Bereiche von Zauneidechsen besiedelt (vgl. Abb. 8).

Nachtkerzenschwarmer

Bei beiden Begehungen im Juli konnten keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers an den, am Wall
wachsenden, Weidenrdschen festgestellt werden.

In Bezug auf die faunistische Artenvielfalt weist das Untersuchungsgebiet folglich eine ,, mittlere” Be-
deutung auf, wobei die Hecke mit Boschungsbereichen (teils Rohbdden) die hochste Wertigkeit auf-
weisen, die Ackerstandorte die geringste.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

V1: Geholzentfernung, nur von 01. Oktober bis 28. Februar
Die Rodung von Gehdlzen auf dem Wall ist nur zwischen 01.10. und 28.02., also auBerhalb
der all-gemeinen Schutzzeit britender Vogel (BNatSchG § 39) zulassig. Der Wall darf hierbei
zum Schutz der Gberwinternden Zauneidechsen nicht mit schweren Maschinen befahren
werden. Die Baumstimpfe inkl. Wurzelwerk sind bis zur erfolgten Umsiedelung der Zau-
neidechsen im Boden zu belassen. Das Schnittgut ist unverziiglich abzutransportieren.
Dadurch kann eine Totung oder Verletzung vorkommender Brutvogelarten ausgeschlossen
werden.

V2: Zauneidechsenumsiedelung
Um den Eintritt von Verbotstatbestanden (gemaR §44 Abs. 1 — 3 BNatSchG) zu verhindern,
sind die Zauneidechsen, welche den abzutragenden Wall besiedeln abzufangen und in zuvor
geschaffene Ersatzhabitate (CEF1) umzusiedeln. Die Abfangmalnahmen sind witterungsab-
hangig vor der Eiablage der Tiere zwischen Mitte/Ende Marz und Anfang Mai durchzufiihren,
da bei spaterem Abfang bereits eine Eiablage in den Wall nicht ausgeschlossen werden kann.
Da die Eier im Boden nicht lokalisiert werden kénnen und auch diese den gleichen Schutzsta-
tus genielRen wie adulte oder juvenile Tiere, ware bei einem unzureichenden Abfang im zeiti-
gen Friihjahr eine Unterbrechung des Abfang bis Anfang August notwendig. Erst dann, zwi-
schen Anfang August und Ende September kénnten dann, die aus den Eiern geschliipften
Jungtiere abgefangen werden.
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V 3:  Zeitliche Beschrankung des Oberbodenabtrags auf die Wintermonate

Der Oberbodenab- und auftrag im Geltungsbereich hat zwischen 01. Oktober und 28. Feb-
ruar zu erfolgen und damit auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern. Sollte dies nicht mog-
lich sein ist die Flache vorab durch einen Ornithologen auf Besatz zu untersuchen und ggf.
erst nach der Brutzeit fiir den Oberbodenabtrag freizugeben.

Fir die im Geltungsbereich ermittelten saP-relevanten Arten Goldammer und Zauneidechse werden
vorgezogene Ersatzmallnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich, um Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten (europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) so-
wie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieRen zu kénnen.

CEF 1: Entwicklung von Ersatzhabitaten fiir Zauneidechsen
Anlage eines neuen Walls mit slid-, bzw. ost- und westexponierten Boschungen in der Siid-
westecke des Geltungsbereichs auf ca. 1.800 gm, welcher durch Strukturen wie Sandlinsen,
Totholz und Pflanzung von Strauchern als Optimalhabitat fir Zauneidechsen gestaltet wird.

CEF 2: Entwicklung von Ersatzlebensraumen fiir ein Brutpaar der Goldammer
Entwicklung von Ersatzlebensraumen fir die Goldammer durch Anlage von Gebiischgruppen
und Saumvegetation auf dem neu zu errichtenden Wall im Sidwesten des Geltungsbereichs.

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Im Rahmen der im Jahr 2025 durchgefiihrten Kartierungen des Plangebiets konnte ein Brutrevier der
Goldammer auf dem Sichtschutzwall des Testgelandes festgestellt werden. Weitere planungsrele-
vante Brutvogelarten wurden weder auf dem Wall noch in den landwirtschaftlich genutzten Berei-
chen des Geltungsbereichs festgestellt. Neben der Goldammer besiedeln auch zahlreiche Zau-
neidechsen die sonnenexponierten Boschungen des Sichtschutzwalls. An den Weidenréschen- und
Nachtkerzenbestdnden wurden keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers festgestellt. Flir Arten
Goldammer und Zauneidechse sind vor Beginn der Baumalnahmen Ersatzhabitate zu schaffen. Unter
Bericksichtigung und Umsetzung der genannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen, kann der Ein-
tritt von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

6.3 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Mensch und
menschliche Ge-
sundheit

Uberbauung, Kulissen-
wirkung, Schadstof-
femissionen,

Larm

Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und damit auf die Erholungseignung
durch entsprechende griinordnerische Malinah-
men zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes.

Tiere, Pflanzen und
die biologische Viel-
falt

Versiegelung, Uberbau-
ung

Durch Pflanzung von gebietsheimischen, standort-
gerechten Baumen, der Anlage einer Streuobst-
wiese und artenreicher BllUhstreifen im Rahmen
der griinordnerischen MaRnahmen kann der
durch das Planungsvorhaben verursachte Eingriff
minimiert werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird extern er-
bracht (durch die Umsetzung externer Ausgleichs-
flachen sowie durch Verbesserung der Boden-
funktionen mittels Oberbodenauftrag auf einer
hierflr geeigneten Flache).

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna und Fleder-
mause durch Verwendung insektenfreundlicher
Lichtquellen im Bereich der ErschlieBungsstrafien
(6ffentliche Platze, Wege und StraRen) sowie im
Bereich von Privatzufahrten und privaten Park-
platzen.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach
§ 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften
nach § 44 BNatSchG (Tétungsverbot geschitzter
Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstatten wah-
rend den Schutzzeiten etc.) zu beachten.
Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen
V1, V2, V3 und der CEF-MalRnahmen CEF1, CEF2.

Flache und Boden

Abtrag und Boden-bzw.
Flachenversiegelung

Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmal3, z. B. Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Belagen.
Festlegung von MaRnahmen zum Schutz des Bo-
dens;

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Boden-
material (Trennung Ober- und Unterboden, sach-
gerechte Lagerung des Ober- und Unterbodens)
nach dem Bodenschutzgesetz. Wiederauftrag des
humosen Oberbodens auf nach der OKVO Baden-

www.lars-consult.de

Seite 53 von 62



Bebauungsplan mit Griinordnung "Liebherr Sud 111"
Satzung und Begrindung Entwurf | Stand: 14.10.2025
Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

LARS

consult

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Wirttemberg geeigneter Flache d. h. der inner-
halb des Geltungsbereiches abgeschobene
Oberboden wird entsprechend der gangigen Pra-
xis auf geeigneter Flache wieder fachgerecht auf-
gebracht und damit erhalten.

Wasser

Uberdeckung, Stoffein-
trage

Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt,
dass Schad- und Nahrstoffeintrage in Grund- und
Oberflachengewdsser vermieden werden.
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Ver-
sickerung des anfallenden unverschmutzten Ober-
flachenwassers soweit zuldssig (maRgebend ist
der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW)
— bei einer flaichenhaften Versickerung ist iber
dem MHGW eine Deckschicht / Schutzschicht von
1,00 m plus 0,30 m fiir die belebte Oberboden-
schicht nachzuweisen).

Beachtung der fachlichen Vorgaben der LUBW —
Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsbereichen.

Luft und Klima

Uberbauung, Schadstof-
femissionen

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende griinordnerische Malinah-
men (z. B. Pflanzgebot, Durchgriinung von Freifla-
chen etc.) als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und
Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermogen
der Geholze).

Landschaft

Fernwirkung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild durch entsprechende griinordnerische
Malnahmen bzw. gestalterische Vorgaben an Ge-
bauden.

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter

Beeintrachtigung der
kulturhistorischen Be-
deutung

Grundsatzlich gilt: Sollten archaologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ange-
troffen werden, ist die archadologische Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.
8) unverziglich zu benachrichtigen. Erst nach Frei-
gabe durch die zustdandige Denkmalschutzbehoérde
dirfen die BaumaRnahmen ausgefiihrt werden.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz
Baden-Wirttemberg).

6.4 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Bio-
toptypen. Hierbei werden sowohl die bestehenden als auch die geplanten Biotoptypen nach der
OKVO Baden-Wiirttemberg bewertet, summiert und bilanziert. In einem zweiten Schritt wird dann
das Schutzgut Boden in Bestand und Planung bewertet, summiert und bilanziert. Fiir die Gesamtbi-
lanz werden in einem dritten Schritt die beiden Bilanzen (Biotoptypen und Boden) aufsummiert.

Da sich der gegenstandliche Geltungsbereich im Nordosten, Osten, Siidosten sowie im Slidwesten
mit den bereits rechtsgiiltigen benachbarten Bebauungsplanen , Liebherr Stid | + 11” und ,,Fellheimer
StralRe Sud 1“ Gberschneidet (vgl. Kap. 3.10, Abb. 11), sind die in den Bebauungsplénen bereits festge-
setzten Flachennutzungen als Ausgangsbiotope anzunehmen und auch in der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung zu bericksichtigen. Entsprechend wurden gegeniiber dem tatsachlichen Ist-Zustand noch
eine kleine Griinflache, zwei Baume und ein Streuobstbestand als Ausgangsbiotope angenommen
und entsprechend bilanziert.

In den nachfolgenden Tabellen und Abbildungen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie
der Planung innerhalb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptypen und
Boden).
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Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Bestand

Code . Fliche/ s Okopunkte | ..
B Anzahl Einh k k
Biotoptyp lotoptyp nza Umfang inheit pro Einheit Okopunkte
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 2.546 m? 16 40.736
37.11 Acker mit fragmentari- 40.965 m? 4 163.860
scher Unkrautvegetation
4127 Feldhecke mittlerer Stand- 1.549 m2 14 21.686
orte
45.40b Streuot?stbes’Fand auf mit- 214 m2 17 3638
telwertigen Biotoptypen
60.21 Vollig versiegelte Stralie 1324 m2 1 1324
oder Platz
60.25 Grasweg 1288 m? 7.728
60.50 Kleine Griinflache 304 m? 1.220
Einzelbdume auf mittel-
45.30b wertigen Biotoptypen 3 960
(35.43)
Winter-Linde (Tilia 1 60 om 6 360
cordata)
sta.nd'ortger(.e.chte, gebiets- 5 50 om 6 600
heimische Baume
kein
Eingriff 7242
Summe Okopunkte Bestand 55.433 241.152
Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Planung
Nr. Bio- . Flache/ . Wertpunkte Oko-
Biotopt Anzahl Einheit
toptyp lotoptyp nza Umfang fnnel pro Einheit punkte
Versiegelte Flache
60.10 (Uberbaubare Flache 38.227 m? 1 38.227
*0,9 (GRZ))
Teilversiegelte Fla-
60.23 che (Uberbaubare 4.248 m? 2 8.496
Flache * 0,1 (GRZ))
33.41 Fettwiese mittlerer 2.048 m? 13 26.624
Standorte
33.43 Magerwiese mittle- 1.514 m? 16 24.224
rer Standorte
4127 Feldhecke mittlerer 296 m2 14 4.144
Standorte
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60.21 vellig versiegelte 1.752 m? 1 1.752
StraRe oder Platz

60.50 Kleine Grinflache 106 m? 4 424
Einzelbdume auf mit-

45.30b telwertigen Bio- 25 7.560
toptypen (33.41)
Winter-Linde (Tilia 1 60 em 6 360
cordata)
Standortgerechte,
gebietsheimische 24 50 cm 6 7.200
Baume

kein Ein- 7242 0 0

griff

Summe Okopunkte Planung 55.433 m? 111.451

Tabelle 4: Bilanz der Biotopbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 241.152 | Okopunkte
= Planung (Geltungsbereich): 111.451 Okopunkte
DIFFERENZ 129.701 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 129.701

Okopunkten verbleibt. Dies ist entsprechend auszugleichen. Durch die Aufwertungsplanungen inner-

halb des Geltungsbereiches kénnen 111.451 Okopunkte generiert werden. Dies liegt u. a. an dem
hauptsachlich geringwertigen Ausgangsbestand (Acker, bereits versiegelte Flachen) und der im Ver-
haltnis 6kologisch hoherwertigen Ausgestaltung der Griinordnungsplanung (Pflanzung von gebiets-

heimischen, standortgerechten Einzelbdumen und Gebischen sowie Anlage von artenreichen Mager-

wiesen).
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Eingriffsbilanzierung Boden

Tabelle 5: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Bestand

Bewertung - Boden
Bestand
Bewertungs-
.. klasse Boden- . ..
FI/a;l:e funktion (Nat- | Wertstufe Gesamtbewertung Okop:::kte / pt?r'\(lt()t-e
Bod, AkiWas,
FiPu)
1.435 1-1-1 1 4 5.740
1.692 2-1-2 1,67 6,67 11.286
3.947 2-2-2 2 8 31.576
unversiegelt 518 2-3-3 2,67 10,67 5.527
5.617 2-4-2 2,67 10,67 59.933
14.812 2-4-3 3 12 177.744
18.846 3-4-3 3,33 13,32 251.029
versiegelt 1.324 0-0-0 0 0 0
kein Eingriff 7.242
SUMME 55.433 542.835

Tabelle 6: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes — Planung

Bewertung - Boden

Planung
Bewertungsklasse
Flache Bodenfunktion Wertstufe Gesamtbewer- | Okopunkte / Oko-
/m? (Nat-Bod, AkiWas, tung m? punkte
FiPu)
107 1-1-1 1 4 428
327 2-1-2 1,67 6,67 2.181
234 2-3-3 2,67 10,67 2.497
unversiegelt
518 2-4-2 2,67 10,67 5.527
1.728 2-4-3 3 12 20.736
1.050 3-4-3 3,33 13,32 13.986
versiegelt 1.752 0-0-0 0 0 0
versiegelt (Uber-
baubare Flache * 38.227 0-0-0 0 0 0
0,9 (GRZ))
teilversiegelt
(Uberbaubare Fla- 4.248 0-1-0 0,33 1,32 5.607
che * 0,1 (GRZ))
kein Eingriff 7.242
SUMME 55.433 50.962
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Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 542.835 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 50.962 | Okopunkte
DIFFERENZ 491.873 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 491.873 Oko-
punkten verbunden ist.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) -129.701 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) -491.873 Okopunkte
GESAMTSUMME (Bedarf) -621.574 Okopunkte

Die Zusammenflhrung der beiden Teilsysteme ,,Biotopbilanz” und ,Bodenbilanz” ergibt zum gegen-
wartigen Projektstand einen Gesamtbedarf von 621.574 Okopunkten, der iiber externe naturschutz-
fachliche AusgleichsmalRnahmen und / oder einen Oberbodenauftrag zu erbringen ist.

6.5 AusgleichsmaBBnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. Ersatzmallnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaBnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Neben den griinordnerischen Festsetzungen tragen weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei. So entsteht durch den Eingriff ein Bedarf von
621.574 Okopunkten, der durch den Auftrag von Oberboden sowie interne bzw. externe naturschutz-
fachliche Ausgleichsflachen ausgeglichen wird.

Nach derzeitigem Projektstand ist davon auszugehen, dass rd. 42.903 m? Oberboden im Plangebiet
abgeschoben werden. Insgesamt steht damit eine Flache von ca. 4,5 ha fiir den erforderlichen Um-
fang von ca. 4,3 ha Oberbodenauftrag zur Verfligung. Die zur Verfiigung stehenden Flurstiicke liegen
auBerhalb der LUBW-Suchkulisse fiir den Bodenauftrag, aber in deren rdumlicher Nahe. Da die Acker-
zahlen der vorgesehenen Auftragsflachen allerdings groStenteils unter 50 liegen, wird durch den
Oberbodenauftrag dennoch die erforderliche Aufwertung der Ertragsfahigkeit erzielt.

Die Fl.-Nrn. 490 und 490/1 liegen in dem Wasserschutzgebiet ,, WSG Gesamt lllertal” Zone | und Il
bzw. Il A. Durch den Auftrag von 20 cm unbelastetem humosem Oberboden erhéhen dich die
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grundwasserschiitzenden Deckschichten. Humus besitzt wichtige Filter- und Pufferfunktionen, indem
er Nahrstoffe und Schadstoffe an sich bindet und somit die Auswaschung ins Grundwasser verhindert
und pH-Wert-Schwankungen abmildert. Diese Fahigkeit beruht auf der chemischen Struktur von
Huminstoffen, die Wasser speichern, Nahrstoffe binden und organische sowie anorganische Stoffe
adsorbieren und chemisch umwandeln kdnnen. Dadurch schiitzt Humus das Grundwasser, stabilisiert
die Bodenstruktur und fordert ein gesundes Bodenleben. Entsprechend resultiert aus dem geplanten
Oberbodenauftrag ein besserer Grundwasserschutz (aus diesem Grund werden gem. OKVO bei ei-
nem Oberbodenauftrag im Bereich der der hydrogeologischen Einheit , Fluvioglaziale Kiese und
Sande im Alpenvorland” auch 7 anstatt 4 OP gewéhrt).

Alle oben aufgeflihrten Oberbodenauftragsflachen liegen innerhalb der hydrogeologischen Einheit
der ,Fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpenvorland”. Damit kénnen gem. OKVO 7 OP / m? gene-
riert werden, so dass mit einer Auftragsflache von ca. 42.903 m? insgesamt 300.321 Okopunkte er-
zielt werden kénnen.

Die geltenden fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei beachtet. Die Lage der geplanten
Auftragsflache wird ebenso wie die Lage der Abtragsflachen sowie der Bereiche fiir die Zwischenlage-
rung in einem ggf. noch zu erstellenden Bodenschutzkonzept bzw. noch einzureichenden Bauantrag
zur ,Oberbodenandeckung” konkretisiert.

Sollten, trotz guter Eignung, die Oberbodenauftragsflachen nicht in Frage kommen, werden bis Sat-
zungsbeschluss neue Flachen ermittelt. Die Oberbodenauftragsflachen liegen bis spatestens zum Sat-
zungsbeschluss - rechtlich gesichert und mit der Unteren Bodenschutzbehorde am Landratsamt Bi-
berach abgestimmt - vor.

Abziiglich der 300.321 Okopunkte, die durch den Oberbodenauftrag generiert werden kdnnen, ver-
bleibt noch ein Defizit von 321.253 Okopunkten. Diese sollen von den Okokontofldchen mit den Ak-
tenzeichen-Nrn. 426.02.047 und 425.02.033 abgebucht werden. Die erforderlichen Okopunkte wur-
den von der Liebherr-Hydraulikbagger GmbH bereits erworben und stehen fiir den gegenstandlichen
Ausgleich zur Verfuigung.

Die beiden Okokontoflachen liegen im gleichen Naturraum ,,Donau-lller-Lech-Platte” wie der Gel-
tungsbereich des BP ,Liebherr Stid I11“.

Auf der Okokontofldche Nr. 426.02.047 wird extensives Feuchtgriinland entwickelt und eine ékologi-
sche Aufwertung des Erlengrabens zur Férderung des Kiebitzes vorgenommen. Die Flache befindet
sich seit dem 14.09.2022 in Umsetzung. Am 26.06.2025 wurden 650.806 OP der Liebherr-Hydraulik-
bagger GmbH zugeordnet.

Auf der Okokontofldche Nr. 425.02.033 wird artenreiches Griinland in Allmendingen entwickelt. Un-
gefdhr 4,2 ha intensiv genutztes Acker- und Griinland soll in artenreiches Extensivgriinland umge-
wandelt werden. Zudem werden arten- und strukturreiche Hochstaudenfluren entlang des Weiher-
baches geschaffen. Die Flache befindet sich seit dem 29.07.2021 in Umsetzung. Am 26.05.2025 wur-
den 114.000 OP der Liebherr-Hydraulikbagger GmbH zugeordnet.
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Insgesamt stehen damit 764.806 Okopunkte fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zur Verfiigung,
so dass die Eingriffe in Natur und Landschaft gemal §§ 14 ff. BNatSchG als ausgeglichen angesehen
werden kdénnen. Auf den Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

7 Planungsalternativen

Im Rahmen der gegenstandlichen verbindlichen Bauleitplanung drangen sich keine anderen stadte-
baulichen Alternativen auf, welche mit einem geringeren Eingriff fir Natur und Landschaft verbun-
den waren. Fiir die ErschlieBung wurden die bereits vorhandenen, versiegelten StraBen und Wege
herangezogen, um den Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Minimum zu reduzieren.
Mittels Festsetzung der griinordnerischen MalBnahmen werden zudem die Eingriffe in Natur und
Landschaft abgemildert. Bei den geplanten baulichen Anlagen handelt es sich um die Erweiterung ei-
nes bestehenden Betriebes, weshalb die Freiflache Richtung Westen als Standort gewahlt wurde. Ak-
tuell geplant ist der Bau von zwei Gebauden sowie die Schaffung von befestigten Flachen zum Abstel-
len von Geraten. Neben der zentral im Plangebiet vorgesehenen Verladehalle zum Versand von Pro-
dukten soll im westlich gelegenen L-formigen Verwaltungsgebdude zum Betrieb einer Kundendienst-
schule ein Teil als zweistockige Halle konzipiert werden. Hier soll die Einfahrt mit Geraten zu Schu-
lungs- und Vorfihrungszwecken moglich sein. Die geplante bauliche Anordnung des Verwaltungsge-
bdudes mit Kundendienstschule dient als Schallschutz Richtung benachbarten Wohn- und Mischge-
bieten. Das dem gegenstédndlichen Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben der Fa. Liebherr ist
in deren Gesamtentwicklung Ost begriindet. So sollen erhohte Verladekapazitdaten geschaffen wer-
den, um fir die bereits im Sliden des Gesamtstandorts produzierten GroRgerate einen optimierten
Versandplatz zu generieren. Dies schafft an anderer Stelle neue Flachengewinne fiir AulRenlager der
Logistiksparte und verringert gleichzeitig den LkW-Verkehr im Ortskern und auf dem Werksgeldnde.
Der Standort erweist sich zudem als giinstig, da er im unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende
Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete situiert wird und sich an die bestehenden Betriebsflachen der
Fa. Liebherr anschlie8t. Planungsalternativen, insbesondere solche mit geringerem Eingriff in Natur
und Landschaft, drangen sich beim vorliegenden Projekt nicht auf.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Liebherr Sud 111"
Satzung und Begrindung Entwurf | Stand: 14.10.2025
Flichenkennzahlen
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8 Flachenkennzahlen

Tabelle 9: Fldchenkennzahlen Bebauungsplan

Art der Flache

GroRRe der Flache

Anteil der Flache

in m? (ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Verkehrsflachen, davon 1.233 2,2
e Strallenverkehrsflache 1113
e FuRB-und Radweg 120
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 106 0,2
Private Grundstilicksflachen, davon 54.093 97,58
e Private Grinflachen 2.046
e Interne Ausgleichsflache inkl. CEF 1 + CEF 2 1.814
Gesamtflache 55.432 100 %
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